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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA
CIVEL DA COMARCA DE TIMOTEO, MINAS GERAIS.

PROCESSO N°: 5000995-71.2017.8.13.0687

ACAO DE EXECUCAO

EXEQUENTE: BANCO DO BRASIL S/A

EXECUTADO: GLJ - INDUSTRIA DE PORTAS E EMBALAGENS DE MADEIRAS
LTDA - EPP E OUTROS

LAUDO PERICIAL

Consideracoes iniciais

Ap0s a vistoria realizada em toda a estrutura metalica (Galpéo), objeto deste trabalho
em conformidade com as Normas da ABNT- Associacdo Brasileira de Normas Técnicas,

verificamos o seguinte:
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1.0 Normas técnicas adotadas

As analises e conclusdes contidas neste Laudo Pericial estdo em conformidade com
os ditames da norma NBR — 14.653: Norma Técnica Brasileira Para Avaliacdo de Bens e
norma NBR 12721:2006 — “Avaliagdo de custos unitarios de constru¢do para incorporagao

imobiliaria” - ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.

1.1 Declaracdo de conformidade: normas técnicas / legislacao

O Laudo Pericial estd em conformidade com a Lei Federal n° 8.078, de 11 de
setembro de 1990, que criou 0 Codigo de Defesa do Consumidor, que prevé em sua secédo 1V
(Das Préticas Abusivas), artigo 39, inciso VIII: “Colocar no mercado de consumo qualquer
produto ou servi¢o em desacordo com as normas expedidas pelos 6rgéos oficiais competentes
ou, se normas especificas nao existirem, pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas ou
credenciada pelo Conselho Nacional de Metrologia, Normatizacao e Qualidade Industrial —
CONMETRO”.

2.0 Condicdes e Limitacdes

Este Laudo Pericial segue as condicGes e esta sujeito as limitacGes abaixo

relacionadas:

a) A pericia apresentada e os resultados sdo validos apenas e exclusivamente para a
avaliacdo da Estrutura metalica para galpao, coberto de telhas onduladas de Ac¢o galvanizado
com area de aproximadamente 2.650,0 m2, que se encontra no bairro Primavera, na cidade
de Timoteo-MG, de propriedade do Executado.

b) Este Laudo Pericial é propriedade intelectual do seu autor. Todos os direitos reservados
e protegidos pela Lei Federal 5.988 de 14 de dezembro de 1973. Nenhuma parte deste Laudo,
sem autorizacdo prévia do perito (por escrito), poderd ser reproduzida, transmitida ou

utilizada em conexao com outro caso, quaisquer que sejam 0s meios empregados.
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3.0 Objetivo:

coberto de telhas onduladas de Ago
galvanizadas, com éarea coberta de
aproximadamente 2.650,0 m2, que se
encontra implantado na Rua Manoel

Malaquias de Souza, sem numero, no

bairro Primavera, na cidade de

Timoteo-MG, em conformidade com
as normas técnicas da ABNT, com .
énfase na norma NBR 14653 — Norma
Técnica Brasileira para Avaliacdo de |
Bens, da ABNT — Associagio P
Brasileira de Normas Técnicas.

4.0 Localizacdo do Galpado cuja estrutura metalica constitui o alvo da valoracao

O Galpdo industrial objeto da avaliacdo esta localizado na Rua Manoel Malaquias de
Souza, sem nimero no bairro Primavera, na cidade de Timoteo-MG.

O acesso ao imdvel onde estd implantado o Galpéo
Industrial ¢é feito a partir da Avenida Monsenhor Rafael,
altura do namero 715, sentido UPA: Geraldo dos Reis
Ribeiro, onde se inicia a Rua Manoel Malaquias de Souza, |
onde seguindo por aproximadamente 720,0 metros, hd um
portdo automatizado que controla o acesso de veiculos ao

imével onde esta implantado o Galpéo, na lateral direita do

acesso.
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5.0 Descricdo do Galpao Industrial em estrutura metalica alvo da valoracédo:

O Galpéo industrial com area de 2.650,0 m? objeto da valoracdo foi executado sobre
fundacdes de concreto armado, dotado de piso revestido em pavimento intertravado de
concreto, equipado com instalacoes elétricas de iluminacdo e tomadas, hidraulicas simples,
ambas severamente degradadas, projetado e executado adotando estruturas em arco, um tipo
de opcdo construtiva que oferece um espaco amplo entre os vaos e sem a necessidade de
colunas internas, ou reduzindo drasticamente a quantidade das mesmas o que constitui a
condicdo ideal para galpdes industriais e mesmo
0s comerciais ou destinados a finalidades
desportivas que exigem um layout flexivel e
eficiente.

Efetivamente as formas metalicas curvas
oferecem uma maior eficiéncia na distribuicéo de
cargas e, dessa maneira, a torna mais resistente
aumentando sua vida util.

No d&mbito da engenharia civil se sabe que

galpdes em arco séo excelentes para locais
chuvosos ou que sofrem com diferentes fenbmenos climaticos.

A sua estrutura metélica em arco é feita em formato acustico, a fim de favorecer o
escoamento da agua nos telhados e diminuindo o risco de infiltracdes no espaco.

A estrutura metélica alvo da pericia (superestrutura e coberta) possui idade aparente
de 11,0 anos e estado de conservagdo precisando reparos simples e outros importantes, para
alongar a sua vida util, estando com as instalacfes elétricas e hidraulicas desativadas e
deterioradas, servindo como depdsito precario a época da vistoria, todavia, a estrutura pode

ser desmontada, transportada e remontada em outro local sem maiores complicagdes.

6.0 Detalhamento da Vistoria:

No local, na data e hora determinada nos autos, iniciamos os trabalhos, em
conformidade com o CPC e com as normas técnicas da ABNT — Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas.
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Na fase de instalagcdo da pericia a parte Executada compareceu, abriu 0 acesso ao
imdvel, apresentou as consideracGes que entendeu como pertinentes e acompanhou o inicio
dos trabalhos.

A parte Exequente ndo compareceu nem enviou assistente técnico a instalacdo da
pericia.

Apds reunido técnica preliminar com Executado no local da pericia avaliatoria, foi
realizada a vistoria da estrutura metalica alvo da pericia (superestrutura e coberta), que
permitiu conhecer e entender o contexto de manutencOes e estado da conservacdo das
estruturas, tendo ficado caracterizado que o Galpéo constitui de fato uma grande estrutura
metalica montada para uma finalidade, desativado economicamente a época da vistoria,
situado em local onde a infraestrutura produtiva basica encontrava-se disponivel.

Ultrapassada a fase de reconhecimento “in loco” da estrutura e da regido
geoecondmica na qual esta inserida, procedemos a coleta de informagBes de campo,
levantamentos técnicos, além de registro fotografico do local.

Com a minuciosa vistoria da estrutura metalica que comp6e o Galpéo Industrial alvo,
verificamos os principais fatores que determinam o seu valor, ligados ao potencial produtivo
e renda efetivamente ligados a capacidade de uso / reutilizacdo de seus componentes basicos
(Pilares de Ago, Vigas Metélicas, Telhas de Aco e Acrilicas, Trelicas, Calhas, Tirantes,
Tercas, Contraventamentos, Placas de Ligacéo e Protecdo das Estruturas a Corrosao), e a sua
situacdo em relacdo aos mercados de compra e venda deste tipo de bem, considerada sua
capacidade de reutilizacdo, de produzir, gerar renda, ter utilidade ou ser transformado.

Conforme verificamos durante a vistoria, 0 Galp&o industrial alvo foi edificado sobre
fundacgOes especiais, estruturado em concreto armado com piso todo revestido em
concreto reforcado, com capacidade de suporte para altas cargas estaticas e dinamicas,
coberto com estrutura metalica em arcos revestida por telhas de aco galvanizado, dotado de
sistemas de calhas e rufos em aco galvanizado, dotado também de alvenaria de fechamento
lateral parcial, instalacBes elétricas industriais, sistema de iluminagdo interno e externo
padrdo industrial, instalaces hidraulicas industriais basicas implantadas na estrutura porém

desativadas a época da vistoria.
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7.0 Avaliacdo do Galpdo (Estrutura metalica e cobertura):

As principais caracteristicas do Galpdo alvo da valoracao estdo descritas abaixo:

Tipologia do Bem: Edificacdo industrial constituida por galp&o seco.

Estrutura: Estrutura Metélica

Cobertura: Estrutura metalica revestida com telhas onduladas de Aco galvanizado.
Fachada: Aberta.

Piso: Piso industrial em bloco de concreto intertravados. N&o integra a valoragéo.
Idade: 11 anos (idade estimada)

Estado de Conservacéo: Reparos simples (f): Heideck.

Em relacdo ao Galpdo metélico objeto da valoragdo, a andlise de mercado é
conclusiva quanto a pertinéncia de operacdes de reaproveitamento do bem, suas dimensdes
sdo adequadas ao mercado do Vale do Aco, seu estado de conservacao e caracteristicas
construtivas séo atraentes ao uso industrial, comercial, depdsito, esportes, [...].

Tendo em vista as caracteristicas especificas das construgdes e da regido, na qual ndo
seria possivel coletar elementos comparativos para o bem especifico avaliando em area,
idade, estado de conservacdo, padrdo e namero suficiente, para a estimativa do valor de
venda conforme NBR 14653 da ABNT adotamos o método do custo de reedi¢do que
constitui na identificacdo do custo de reprodugdo, descontada a depreciacdo do bem
decorrente do desgaste, idade e obsolescéncia tecnoldgica, tendo em vista o estado em que
se encontra.

A avaliacdo do Galpao pelo método do custo de reedicdo tem varias vantagens
técnicas, principalmente quando ndo ha elementos de comparagdo no mercado.

Com aidentificacdo do valor do bem novo, utiliza se a depreciacdo atraves do método
de Ross-Heideck.

O valor atual das estruturas metélicas, instalagdes, complementos e da
cobertura presentes no Galpdo objeto da valoracéo € obtido pela deducéo, do custo de
reproducdo como novas, da quantia correspondente a depreciacdo em conformidade
com os ditames da NBR — 14653/2019; NBR — 12721/1992 e emenda a NBR —
12721:1999 da ABNT; considerando o0s custos unitarios basicos de construcao

calculados mensalmente pela SEINFRA e DER — MG, para a regido Leste de Minas.
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Para estimativa do valor o Galpéo Industrial com 2.650,0 m? de area construida foi
aplicado o Método da Quantificacdo do Custo, que identifica o valor do bem ou de suas
partes constituintes por meio de orcamentos analiticos, a partir das quantidades de servigos
e respectivos custos diretos e indiretos.

Os custos unitarios de Construcao foram obtidos a partir do levantamento de mercado
efetuado pela SEINFRA e DER-MG, valido para municipios da regido Leste de Minas, que
apresentam os custos unitarios basicos de construcéo para diversos tipos de edificagbes de
diferentes padrdes construtivos, referidos a data-base (Agosto/2023), que é adotada pelos
diversos 6rgdos do Governo de Minas Gerais para efeito de orgamentos, cotacdo de precos

e base de dados para utilizacdo em licitagdes:

Y o 1
L “ SEINFRA DERMG
\‘;’. X 7 Red. Papa Jodo Paulo I, n® 4.143. Prédio Minas, 7 andar Av. dos Andradas, 1.120 - Ceniro
!- " “‘{V Serra Verde - CEP: 31630-801 - BHMG BHMG - CEP: 30120-016
. t L Fone: (31) 38158309 | Fax; 39158352 Fone: (31) 3235-1272
- - www.iranspories.mg.gov.br Email: custos@der.mg.gov.br

Pagina: 60 de 261
TABELA REFERENCIAL DE PREGOS UNITARIOS PARA OBRAS DE EDIFICAGAO

Regiao Leste - C/ Desoneracao
AGOSTO/2023

CUSTO UNITARIO
233,72

CODIGO DESCRICAO DO SERVICO UNIDADE
ED-20573 FORNECIMENTO DE ESTRUTURA METALICA E ENGRADAMENTO m2
METALICO PARA TELHADO EM ARCO DE QUADRA POLIESPORTIVA
EM AGCO, COBERTURA EM ARCO PADRAO DA QUADRA ESCOLAR,
EXCLUSIVE TELHA, INCLUSIVE PILAR METALICO, FABRICACAO,
TRANSPORTE, MONTAGEM, APLICAGAO DE FUNDO PREPARADOR
ANTICORROSIVO, UMA (1) DEMAO E PINTURA ESMALTE, DUAS (2)
DEMAOS

8780 COBERTURA COM TELHA METALICA
ED-13852 COBERTURA EM TELHA METALICA GALVANIZADA ONDULADA, m2 94,86
TIPO SIMPLES, ESP. 0,50MM, ACABAMENTO NATURAL, INCLUSIVE
ACESSORIOS PARA FIXACAQO, FORNECIMENTO E INSTALACAO

AT

Pagina 6

MUNICIiPIOS DA REGIAO LESTE:

Oratérios Rosario da Limeira Sericita

Orizania Santa Barbara do Leste Silveirania
Ouro Branco Santa Barbara do Monte Verde Siméo Pereira
Quro Preto Santa Barbara do Tugtrio Simonésia
Paiva Santa Cruz de Minas Sobralia
Palma Santa Cruz do Escalvado Tabuleiro
Passa Vinte Santa Margarida Taparuba
Patrocinio do Muriaé Santa Rita de Ibitipoca Tarumirim

Paula Candido
Pedra Bonita

Santa Rita de Jacutinga
Santa Rita de Minas

vl

Teixeiras
Timéteo
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Como nao existe nenhuma obra que seja realizada a preco de custo, para que o Galpdo
objeto da pericia tenha sido planejado, o proprietéario tenha adquirido seus componentes e ter
sido construido no imdvel, h4 necessidade de se analisar o efeito “BDI” (Beneficios e
Despesas Indiretas), parcela do valor do Galpdo Industrial que engloba a remuneracdo do
construtor, as despesas com impostos e com os servi¢os de auxilio a realizacédo da obra.

As “despesas indiretas” sdao de dois tipos:

1) fixas: aquelas que estéo relacionadas diretamente com o faturamento e ndo dependem do
tempo, isto é, se ndo houver faturamento ndo havera despesa, como, por exemplo, encargos
fiscais;
ii) variaveis: aquelas ndo dispendidas diretamente na execuc¢do da obra, mas que lhe servem
de suporte, tais como gastos administrativos com pessoal de geréncia e de administracdo
central e local; com o canteiro da obra, aluguéis, transportes, vigia, luz, agua etc. Essas
Gltimas despesas existirdo durante todo o tempo da obra, quer ela esteja regular andamento,
guer em ritmo mais lento ou até mesmo sem a execucao de servigos.

O BDI entra na composic¢éo do preco final do Galpéo, para reembolsar o construtor

Y

pelas despesas ndo calculadas no ,

custo direto, como impostos,

Figina 14
despesas administrativas, encargos

- - - - DEMONSTRATIVO DO BDI - COM DESONERAGAQ - OBRA DE EDIFICAGAO
financeiros, custos indiretos, [...],

EDI (CONFORME ACORDAO N° 2622/13 e LEI N° 13.161 DE 31/08/15)

além de remunerar o lucro minimo —
55 -A]im. SERVIGO TERCEIRIZADO '
que mantém a atIVIdade' CUSTO DIRETO CcD | 100% 100% 100% 100% 100% "'
ADMINISTRAGA CENTRAL | AC | 5.50% | 5.50% | 5.50% | 5500 | 3.42% £00% co
NO Caso em tela’ 0 BDI adOtado LUCRO BRUTO L 7.50% | 7.50% | 7.50% 4.84% 6.16% co
. d d I I ~ d DESPESAS FINANCEIRAS | DF | 0.83% | 0.83% | 0.3% | 0.03% |  0g3% 0.83% co
considerando  a oca Iza(;ao as ]?S%J;DS GARANTIAS € 221 | 220% | 22t | 227% | 1.29% 177% o
- SEGUROS + GARANTIAS s | 1.00% | 100% | 1.00% | 100% | 0.53% 0.80% oo
Obras € SeerQOS, 0 CUSIO com RISCO) R | 12r% | 127% | 127% | 127 | 07e% 0.87% co
trans Orte / frete dOS materlals e TRIBUTCS || 485% | 545% | 5.65% | 6.45% |  2.65% 5.15% PV
p [ES 552 1.00% | 1.50% | 2.00% [ 2.50% - 2.50% v
GQUIpamentOS, tam bém O CUStO de PIS PIS | 055% | 0.65% | 0.85% [ 0.85% 0,85% 0.85% PV
COFINS - | 200% | 300% | 2o0% | 300 | =00% 3.00% v
admInIS'[I’agéo e CUStOS OperaCIOHaIS cPRE INSS| 4.50% | 450% | 4.50% | 450% 4.50% 4,50% v
relacionados as caracteristicas da romiLA Bo = -0+ cor
BDI (NUMERADOR)| 18,03% | 16,09% [ 16.03% | 18.03% |  1001% 13,33%
Obra’ adotamos 0 BDI de 30,14%. EDI (DENOMINADOR)| 90,85% | £0,35% | 29,35% | 20,36% 91,35% 20,25%
BDI 28,71% | 20,42% | 20.14% | 20.87% 20,75% 26,84%
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> Valor da estrutura metalica do Galpéo, incluindo a cobertura (Novo, base agosto de
2023) = 2.650,0 m? x (R$233,72/m? + R$94,86/m?) + 30,14% = R$1.133.177,13.
> Valor que ndo contempla o terreno, projetos executivos, fundagdes, terraplenagem,

pavimentacdo, nem instalacdes elétricas e hidraulicas.
A Depreciacao do galpé&o industrial:

E a desvalorizacdo da edificacio por desgaste decorrente do uso durante um certo
periodo, obsolescéncia ou ainda por acdo da natureza.

E um conceito bastante conhecido em Contabilidade, todavia seus aspectos praticos
sdo abordados no ambito da arquitetura e da engenharia pelos Engenheiros Avaliadores.

A vistoria constatou deficiéncia na conservacdo e manutencdo técnica da estrutura
metalica, como é o caso da corrosdo presente em algumas vigas, calhas e na base de alguns
pilares onde o aco manifesta o processo de corrosdo e expansdo lenta causando fissuras
especificas e desplacamentos de camadas do revestimento protetor, com consequente
reducdo gradual de espessura da peca e de sua resisténcia, caso nao seja tratado o problema
devidamente.

A depreciacdo pode ser definida
como a perda de valor do bem, devido a
modificagdes em seu estado ou qualidade,
ocasionadas por:

1.1. Decrepitude: Desgaste de suas partes
constitutivas, em consequéncia de seu
envelhecimento natural, em condigdes

normais de utilizagdo e manutencao.
1.2. Deterioragdo: Desgaste de seus

componentes em razdo de uso ou
manutengéo inadequadas.

eldanramos@yahoo.com.br — Tel.: (38) 991948874. 12
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1.3. Mutilagéo: Retirada de sistemas ou componentes originalmente existentes.
1.4. Obsoletismo: Superacéo tecnoldgica ou funcional.

A norma brasileira NBR 14653-2 (Avalia¢des de bens — Parte 2: Imoveis urbanos)
define depreciacdo fisica como “a perda de valor em funcdo do desgaste das partes
construtivas de benfeitorias, resultante de decrepitude, deterioragdo ou mutilagiao”.

A tabela Ross-Heideck é uma ferramenta utilizada na engenharia de avaliagdes para
calcular a depreciagéo de construgdes, considerando diversos fatores.

A depreciacdo consiste em uma série de coeficientes que sdo aplicados aos fatores
depreciativos listados por Ross-Heideck. A combinagédo desses coeficientes permite calcular

a depreciagdo do bem de forma mais precisa.

Depreciacdo pelo método: ROSS-HEIDECKE (Considerando a idade e o estado

em gue se encontrava a edificacdo a época da vistoria, conforme descrito neste

Laudo).

Idade aparente 11 anos

Vida til da edificagdo 60 anos
% vida util = 18

- Estado = "f"

Heidecke desenvolveu um método de depreciacdo fisica que leva em conta
apenas o estado de conservacao (Tabela 1).

Estado da construgdo Depreciacao (%)
a) Novo 0,00

b) Entre novo e regular 0,32

c) Regular 252

d) Entre regular e reparos simples 8,09

e) Reparos simples 18,10

f) Entre reparos simples e importantes 33.20

g) Reparos importantes 52,60

h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20

i) Sem valor 100,00

Tabela 1 - Coeficientes de depreciacdo de Heidecke

eldanramos@yahoo.com.br — Tel.: (38) 991948874. 13
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Idade E¢lado de consenvacdo
[% da vida] 3 b ¢ d ? { g h

2 102 105 | 381 003 | 180 | 36 | 83 754
4 208 AL 455 10 08 | M8 | 88 | 7
6 318 321 5,62 110 207 %3 5.1 16,0
B 432 4,35 6,73 12,1 216 K 5.6 16,3
10 550 583 | 188 13 | 26 | 69 | %52 | 6
1 b,12 65 | 907 [ W3 | 236 | 37 | %8 [ 9
14 198 801 10,3 54 | A6 | 35 | %4 | T2
18 §.28 931 116 16.6 257 4 57.0 15
18 106 [ 108 [ 129 [ 178 | %8 r& 518 | 78
il 120 120 M2 | 194 | 278 | 412 | 583 | 7182

D =100 - K /100

K = 40,3

D = 0,59

Custo da estrutura nova: R$1.133.177,13.

Area do Galpdo: 2.650,0 m?2
Valor presente do galpéo Industrial considerando a depreciacao:

R$ R$1.133.177,13 x 0,59 = R$668.574,51 (Seiscentos e sessenta e oito mil quinhentos e

setenta e quatro reais e cinquenta e um centavos). Base dezembro de 2023.

Teste de aderéncia

O teste tem a finalidade de assegurar a aderéncia do valor identificado
especificamente para o alvo da analise pericial baseado nas normas da ABNT, a
confiabilidade das informagdes e a eficiéncia das operagBes ao que esta ocorrendo no
mercado.

No caso em tela foi identificado o Fair Value de R$252,29 / m?,

Fair Value, valor justo — que é o valor pelo qual o ativo pode ser negociado, ou um

passivo liquidado, entre partes interessadas, conhecedoras do negdcio e independentes entre

eldanramos@yahoo.com.br — Tel.: (38) 991948874. 14
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si, com a auséncia de fatores que pressionem para a liquidacdo da transacdo ou que
caracterizem uma transagéo compulsoria.

Em pesquisa de campo identificamos negociacfes de estruturas metalicas usadas
(Galpdes), em valores situados entre R$200,00 / m? e R$336,43/m?:

Usado

Estrutura Metalica - 47x78 -
Pe Direito 6.5

RE 1.075.280

Ver os meios de pagamento

Entrega a combinar com o vendedor
— T o Paulo

Vendido por

NAT CONSTRUTORA_E_ESTRUTURAS
+25 vendas

Descricao

NAT Ceonstrutora e Estrutura Metalicas e Demolidora

Galpéo 21X64 saind

22 PE DIREITO DE 7/8 M ALTURA, EM VIGA H/W REFORCADA A CIMA DA LINHA
310;

06 PE DIREITQ DE 7/8 M ALTURA, EM VIGA H/W REFORCADA ;

11 TESOURAS DE 21 M VAO, E ESTRUTUTA MET. COMPLETA COM TELHAS EM
BOM ESTADO;

NAO FAZEMOS ENTREGA ! ! ! Retirada por conta do cliente, em Embu das artes.

galpao barracao cobertura de 4.400,00 m?2
completo de telha, trelica e ferro U, serd
desmontado e entregue carregado na
transportadora de preferéncia do comprador,
galpao de d&tima qualidade, podendo ser
montado reto, alcancando uma cobertura ainda
maior. Rua Horténcio Ribeiro de Luna, Jodo
Pes edor: Ramon M. G.

Valor: R$200,00 / m2.

eldanramos@yahoo.com.br — Tel.: (38) 991948874. 1 5
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C B httpsy//pb.olx.com.br/paraiba/imoveis/comercio-e-industria/galpao-cobertura-4400-m*- metalica--1257477835

3 x Bus Q @ Plano Profissional gg Meus Antncios D Chat Q Notificagbes

Paraiba » Paraiba » Comérdo e industria » Jodo Pessoa

Galpao cobertura 4400 m2 metdlica

Publicado em 29/11 55 19.58 - cdd, 1257477835

Galpdo Estrutura metalica Completo
Arcos, telhas, travessas, colunas
Completo Tudo feito em perfisde 5 e 6
polegadas e cantoneiras 22 x 30 mts
podendo aumentar até 36 mts de
comprimento Estrutura completa em
arco, desmontado * Telhas onduladas

o'X

B9 MeusAntncios [ Chat L) Netificagses Entras m

Pars ) Regido de Belém > Outroz tena pars comércio ¢ cxcritorio > Beldm ) Reduto ublcado em 13711 48 1240 QO <

RS 150.000

Sobee o anuncients Exibir perfil

Ferreira

Ficou demonstrado que o Fair Value identificado especificamente para o Galpdo alvo,
na condicdo em que se encontrava a época da vistoria se ajusta aos dados amostrais
pertinentes, caracterizando montante consentaneo, proporcional e valido para descrever o

bem sob valoracao.

As partes nao formularam gquesitos
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8.0 Conclusao:

Considerando o mercado imobiliario atual do municipio de Timédteo / MG e as
caracteristicas especificas da regido geoecondmica na qual o bem objeto da valoracéo se
encontra inserido (Vale do Aco) e a sua possibilidade de desmonte, revisdo, transporte,
montagem, novo uso / exploragdo e o estado de conservacao, foi apresentado com base no
disposto nas normas da ABNT para avaliacdo de Bens, série NBR 14653 e legislacdes
especificas, 0 que correria na venda do ativo ou 0 que seria pago pela transferéncia em uma
transacdo nédo forcada entre participantes do mercado na data da mensuracéo.

Tendo analisado todos os fatores influenciaveis concluimos que o valor do Galpéo
(Estrutura metéalica e cobertura), objeto da valora¢do, minuciosamente descrito neste Laudo
de Avaliacdo, no estado em que se encontrava a época da vistoria é de R$668.574,51
(Seiscentos e sessenta e oito mil quinhentos e setenta e quatro reais e cinquenta e um

centavos). Base dezembro de 2023.

9.0 Anexos:
- Referéncias bibliogréficas.

- Memorial fotografico complementar.
- Curriculo do Perito do Juizo.
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MEMORIAL FOTOGRAFICO COMPLEMENTAR

BRas S iierew ES e ' -
Foto 2.0. Av. Monsenhor Rafael, acesso para a Rua Manoel Malaqmas Sousa.

== %

Foto 3.0. Portéo de acesso ao terreno onde esta 0 Galpao Rua Manoel Malaqwas Sousa sem namero.
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Declaracdo de conformidade com o Cédigo de Etica do CONFEA

O signatario atesta que a execucdo deste Laudo Pericial obedece criteriosamente aos
seguintes principios:
- O imdvel objeto deste trabalho foi vistoriado pessoalmente pelo signatario deste Laudo.
- O signatario ndo tem no presente, nem contempla no futuro, interesse nos bens envolvidos
neste Laudo.
- Este Laudo Pericial ndo apresenta condi¢Oes limitativas apresentadas na introducéo, ou
porventura, em outra parte dele, que afetem as analises, opinides ou conclusées nele contidas.
- Este Laudo foi elaborado em observancia estrita aos principios do Cddigo de Etica
Profissional da Engenharia (CONFEA).

Encerramento

O Perito Judicial coloca-se ao inteiro dispor para esclarecimentos, caso necessario.

O presente trabalho consta de 22 paginas, incluindo os anexos.

Montes Claros, em 19 de dezembro de 2023.
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