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IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA a ser construida, gue correspondera a futura SALA

N° 208, BLOCO 2A, com drea privativa real de 32,44m?, area de uso comum real de
3,69m* area total real de 36,13m? e fragdo ideal de 0,000526, composto de sala
banheiro, integrante do "CENTRO EMPRESARIAL SHOPPING MESTRE ALVARO"
edificado na AREA COM 34.000,00M* (TRINTA E QUATRO ML METROS
QUADRADOS), resultante de unificag3o, situada em CARAPINA, neste Municipio da
Serra, ES, confrontando-se FRENTE com a Avenida Jodo Palacios, medindo em 02
segmentos de 96,54m + 100,00m = 196,54m; FUNDOS com Vivacqua e Irméos S/A,
medindo em 02 segmentos de 95,00m + 89,72m = 184,72m; LADO DIREITC com
Vivacqua e Irméos S/A, medindo 209,60m e LADO ESQUERDO com Brasif S/A
Exportagé@o € Importagio, medindo 151,12m )

PROPRIETARIO: SC2 SHOPPING MESTRE ALVARO LTDA, inscrita no CNPJ sob o
namero 10.141.735/0001-99, com sede a Avenida Jo&o Palacios, n°® 300, Bairro Eurico
Salles, SERRA - ES.

REGISTRO ANTERIQR: Matricula N° 71806 de ordem do Livro 2 deste Cartério.

Protocolo nO 139‘386‘ em 05!03,2012 ..........................................................................
Se'o Dlglta| 022954PWZ1201 07448 ............................................................................

AV. N° 01/ 76.957: ONUS QUE CONSTA NO REGISTRO ANTERIOR. Protocolo n°
139.386, em 05/03/2012. Conforme PRIMEIRQO ADITIVO AO INSTRUMENTO
PARTICULAR DE CONCESSAO DE FINANCIAMENTO PARA CONSTRUGAO,
datado de 26 de maio de 2011, assinado pelas partes contratantes, objeto da
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averbacBo n® 05 e do registro n® 07 de ordem da matricula n® 71.808, do
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONCESSAO DE FINANCIAMENTO PARA
CONSTRUCAO, datado de 22 de margo de 2010, objeto do registro n° 13 e da
averbagao n° 14 da matricula n® 3.285, do registro n° 15 e da averbacdo n° 16 da
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matricula n® 23.159 de ordem do Livro 2 deste Cartério e das averbacdes n°s 01 o
02 de ordem da matricula n® 71.806, o imbvel acima matriculado foi dado em
PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA a favor do CREDOR - BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A para garantir o financiamento concedido no valor R$ 100.117.000,00
destinade & construgio do empreendimento denominado CENTRO EMPRESARIAL
SHOPPING MESTRE ALVARO, que prevalecera pelo tempo necessario ao completo
e fiel cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo DEVEDOR. O REFERIDO
E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 04 de abril de 2012. Craas™"
Selo Digital: 022954 PWZ1201.07448 -++orrrorrerssminitiinim s

AV. N° 02/ 76.957: ONUS QUE CONSTA NO REGISTRO ANTERIOR. Protocolo n®
139.386, em 05/03/2012. Conforme PRIMEIRC ADITIVO AQ INSTRUMENTO
PARTICULAR DE CONCESSAO DE FINANCIAMENTO PARA CONSTRUCAO,
datado de 26 de maio de 2011, assinado pelas partes contratantes, objeto da
averbagdo n° 06 e da averbagdo n°® 08 de ordem da matricula n® 71.806, do
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONCESSAO DE FINANCIAMENTO PARA
CONSTRUGAO, datado de 22 de margo de 2010, objeto do registro n® 13 e da
averbagiio n® 14 da matricula n°® 3.285, do registro n° 15 e da averbagéo n°® 16 da

matricula n® 23.159 de ordem do Livro 2 deste Cartério e das averbagdes n°§ 0le
02 de ordem da matricula n° 71.806, os direitos creditbrios atuais e futuros,
decomrentes da comercializagdo do imével acima matriculado foram cedidos em
CESSAO FIDUCIARIA pelo DEVEDOR ao CREDOR - BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, para garantia da integral liquidagao da divida assumida. O REFERIDO
E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 04 de abril de 2012.

Selo Digital: 022954 PWZ1201.07448 «-------r+rrerrerrimmeimsaiiini i iiasie e s snenrerasssesarn e
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AV. N° 03/ 76.957: ADITIVO. Protocolo n® 145.329, em 31/08/2012. Conforme 2°
ADITIVO AOQO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONCESSAO DE
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FINANCIAMENTO PARA CONSTRUGAO N° 516, datado de 22 de maio de 2012,
assinado pelas partes contratantes, ag-partes contratantes resolvem de comum

acordo aditar o INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONCESSAO DE

FINANCIAMENTO PARA CONSTRUGAO N° 516, datado de 22 de margo de
2010, objeto do registro n® 13 e da averbagio n° 14 da matricula n° 3.285, do
registro n°® 15 e da averbagéo n° 16 da matricula n° 23.159 de ordem do Livro 2
deste Cartério, das averbacdes n°s 01, 02 de ordem da matricula n® 71.806 de
ordem do Livro 2 deste Cartério, e o PRIME!RO ADITIVO AO INSTRUMENTO
PARTICULAR DE CONCESSAO DE FINANCIAMENTO PARA CONSTRUCAO,
datado de 26 de maio de 2011, objeto das averbagdes n°s 05, 06, 07 e 08 de
ordem da matricula n° 71.806 de ordem do Livro 2 deste Cartdrio, e das
averbagdes n°s 01 e 02 de ordem desta matricula, onde figuram como CREDOR
— BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede na Avenida Juscelino
Kubitschek, n® 2041 e 2235, Bloco A, Vila Olimpia, S&o Paulo, SP, inscrito no CNPJ
sob o n° 90.400.888/0001-42, como DEVEDOR{ES) - SC2 SHOPPING MESTRE
ALVARO LTDA, com sede na Avenida Jodo Palacios, n° 300, Bairro Eurico Salles,
Serra, ES, inscrito no CNPJ sob o n° 10.141.735/0001-99, e como FIADOR(ES]) -
WALTER DE SA CAVALCANTE JUNIOR, brasileiro, engenheiro, Cl n® 307.236-
SSP-MA, CPF n° 024.697.233-53 e sua esposa MARIA ELISABETH OLIVEIRA
DE SA CAVALCANTE, brasileira, do lar, Cl n°® 307.237-SSP-MA, CPF n°
031.038.497-45, residentes e domiciliados na Avenida Maracana, n° 987, Torre Ill
5° andar: VICTOR DE SA CAVALCANTE, brasileiro, engenheiro, casado sob o
regime de separagdo total de bens, nos termos da Escritura Publica de Pacto
Antenupcial, registrada sob o n® 5487 de ordem do Livro 3 do Cartério do 2° Oficio
de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro — RJ, CPF n° 073.630.247-66, residente e
domiciliado na Avenida Maracana, n° 987, Torre lll, 4° andar; WALTER DE SA
CAVALCANTE, brasileiro, empresério, casado sob o regime da separagéo total de
bens, nos termos da Escritura Plblica de Pacto Antenupcial, registrada sob o n°
5560 de ordem do Livro 3 do Cartério do 2° Oficio de Registro de Iméveis do Rio de
Janeiro — RJ, Cl n° 11678207-9 IFP/RJ, CPF n° 078.815.677-24, residente e

domiciliado na Avenida Maracana, n°® 987, Torre Ill, 6° andar; §C2
PARTICIPAGOES LTDA, com sede na Avenida Maracana, n° 987, Bloco 3, sala
W
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% 401, Rio de Janeiro — RJ, inscrita no CNPJ n° 11.443.479/0001-57 e SA
§ CAVALCANTE PARTICIPAGCOES LTDA, com sede na Avenida Maracana, n® 987,
% Bloco 3, sala 703, Rio de Janeiro — RJ, inscrita no CNPJ n° 08.056.195/0001-01,
;3: para alterar o INICIO DA AMORTIZACAOQ, aditando, desta forma, o_item 4 do
g Quadro de Resumo, que passa a ter a seguinte redagdo: ...........ccoooviciniiieincinnn
% 4 - CONDIGOES DE PAGAMENTO DO FINANCIAMENTO ............c..cocooovvemvenienans
% 4.1 -Carénciade prinGipali ...
E PrAZO: 13 MEBOS. .....oo.oeceeeeeeeeeee oo ee e ee e ee e eee e eee e oo e res e esee e
; Data da Apuragéao da Divida: 22M1/2012. .............c.coooiiiiiee e,
%’ Encargos Pagos Mensalmente ... e e
s 411 -Taxa A8 JUFOS! ...t et s et e
§ Anual: 10,1100% Nominal...............cocoo v,
% Mensal Efetiva: 0,8431%  Anual: 10,6000% Efetiva...........
% 4.2 - IOF; Conforme legislacao vigente.............ccoocvvivvinivec e
E A3 o AMOTZAGAD ......ieiricieriris e irrar s s reerss e st rtssesrbasearteasembesrassrensssbssaesrnrnssnntarens
5 Prazo: 88 MeSeS. ... e bbbt b
é Sistema de Amortizacdo: Tabela Price. ...
% TAXA G0 JUPDS. ettt s s et e et e e
2 Anual Nominal; 10,1100%..................ovmuereersemmiemmmmeermmmninne
% Mensal Efetiva: 0,8431% ...
g Anual Efetiva: 10,8000% ..................coooeiviiiiie e
g Taxa de Medicdo de Obra: RS 0,00..............ocooovii oo eeeeee e ene et
S Data de Vencimento da 1® Prestagio: 22M2/2012. ...
% Periodicidade de Reajuste da Prestagdo: Mensal. ...
g Ficando mantidas e ratificadas todas as condigbes estabelecidas no instrumento
:“g original que ndo foram expressamente modificadas pelo presente aditamento, que
E passa a fazer parte integrante € complementar do contrato original para todos os

fins e efeitos de direito. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-
ES, 14 de setembro de 2012, ... s
Selo Digital: 022854.BXA1204.01575 ..o icieeiees ettt ettt
dbg. ..o St T et et et ee ettt aeee e et aes e e nneasaeenran
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA
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AV. N° 04/ 76.957: NUMERACAOQO. Protocolo n° 154.368, em 31/05/2013.
Conforme CERTIDAO DE NUMERAGAQ N° 214/2008, datada de 21 de outubro de
2008, expedida pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano, Prefeitura Municipal
de Serra, Estado do Espirito Santo, protocolada sob o n° 56.908 - PMS de
14/10/2008, assinada por p/p Danusa Mara Ribeiro Pereira - Divisdo de Avaliagdo
de Habite-se e Detalhada, e Jefferson Miranda Pimentel - Diretor do Depto de
Controle de Edificagdes, fica provado que ao imével situado na Av. Jodo Palacio,
Eurico Salles, Distrito de Carapina, Municipio de Serra, ES, foi atribuido o numero
300 (trezentos). O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 25 de

junho de 2013, ... s h
Selo Digita_l: 022954 . SSK1305.03420 ..o e ceeiatt s e e e e

AV. N° 05/ 76.957: PROJETO MODIFICATIVO. Protocolo n® 154.368, em
31/05/2013. Conforme REQUERIMENTO, datado de 05 de margo de 2013,
assinado por Gilmar Belo Falcdo, representante da empresa SC2 SHOPPING
MESTRE ALVARO LTDA, com firma reconhecida, foram apresentadas PLANTAS
DE PROJETO MODIFICATIVO, aprovadas pela Secretaria de Desenvolvimento
Urbano - Departamento de Controle de Edificagdes, da Prefeitura Municipal da
Serra, ES, em 16/09/11, protocolado sob o numero 59540, assinado por Jefferson
Miranda Pimentel — Diretor SEDUR/DCE, referente a alteracdo da area técnica.
O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 25 de junho de 2013..
Selo Digital: 022954 SSK1305.03420 ...\l

AV. N° 08/ 76.957: CONSTRUCAOQ. Protocolo n® 154.368, em 31/05/2013.
Conforme CERTIDAO DETALHADA N° 73/2013, datada de 10 de abril de 2013,
expedida pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano, Prefeitura Municipal da
Serra, Estado do Espirito Santo, conforme processo de aprovagao de projeto
protocolado sob o n° 49976/2009 - PMS de 01/09/2009, e modificacdo de projeto
protocolado sob n° 59540/2011 - PMS de 22/06/2011, assinada por Bruno Loss
Taborda - Divisao de Avaliagdo de Habite-se e Detalhada e Grazielly Suely Prado
Rangel - Diretora do Departamento de Controle de Edifica¢des, fica provado que
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sobre o imovel acima matriculado foi construido o IMOVEL COMERCIO E
SERVIGO ESPECIAL, COM 08 (OITO) PAVIMENTOS, situado na Avenida Jodo
Palacios, n°® 300, no BAIRRO denominadoe EURICO SALLES, Distrito de
Carapina, neste Municipio de Serra, ES, com area construida de 93.585,29m?
(noventa e trés mil, quinhentos e oitenta e cinco metros quadrados e vinte e
nove decimetros quadrados), e valor venal de R$ 81.089.925 90 (oitenta € um
milhdes, oitenta e nove mil, novecentos e vinte e cinco reais e noventa centavos),
com 0s Blocos 01, 02 e 03 (Shopping, Unidades Auténomas e
Estacionamento), cuja construcio abrange o imével acima matriculado. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 25 de junho de 2013......
Selo Digital: 022954.SSK1305.03420 R -

AV. N° 07/ 76.957: CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS. Protocolo n® 154.368,
em 31/05/2013. Foram apresentadas CERTIDOES NEGATIVAS DE DEBITOS
RELATIVOS AS CONTRIBUICOES PREVIDENCIARIAS E AS DE TERCEIROS -
CND N°S 001942012-07001774 e 000552013-07001774, expedidas pelo
MINISTERIO DA FAZENDA, SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL,
em 28 de dezembro de 2012 e 08 de margo de 2013. O REFERIDO E VERDADE
E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 25 de junho de 2013 X
Selo Digital: 022954.SSK1305.03420 .......cooiiiiieeie e et e e neas

AV. N° 08/ 76.957: HABITE-SE. Protocolo n® 154.368, em 31/05/2013. Conforme
CERTIDAO DE HABITABILIDADE N° 695/2012, datada de 27 de dezembro de
2012, expedida pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano, Prefeitura Municipal
da Serra, Estado do Espirito Santo, conforme processo de aprovagéo de projeto
protocolado sob o n?. 49976/2009 - PMS de 01/09/2009, e modificagio de projeto
protocolado sob n° 59540/2011 - PMS de 22/06/2011, assinada por Danusa Mara
Ribeiro Pereira - Divisdo de Avaliagdo de Habite-se e Detalhada e Jefferson
Miranda Pimentel - Diretor do Departamento de Controle de Edificagdes, FICA
PROVADO QUE O IMOVEL ACIMA MATRICULADO ENCONTRA-SE EM
CONDICOES DE FUNCIONAMENTO. O REFERIDO E VERDADE E:DOU FE.
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Carapina, Serra-ES, 25 de junho de 2013
Selo Digital: 022954.88K1305.03420 ..o et

R. N° 09/ 76.957: INSTITUICAO DE CONDOMINIO. Protocolo n® 154.368, em
31/05/2013. Conforme INSTRUMENTO PARTICULAR DE INSTITUICAO E
ESPECIFICAGAQ DE CONDOMINIO DO “CENTRC EMPRESARIAL SHOPPING
MESTRE ALVARO”, datado de 10 de abril de 2013, assinado por Leonardo de Sa
Cavalcante, administrador da empresa SC2 SHOPPING MESTRE ALVARO LTDA,
com firma reconhecida, na condigio de proprietaria da area medindo 34.000,00m?
(TRINTA E QUATRO MIL METROS QUADRADOS), situada na Avenida Joéo
Palacios, 300, Bairro Eurico Salles, Distrito de Carapina, neste Municipio da
Serra, ES, com_incorporagio registrada sob o n® 03 da matricula 71.806 de
ordem do livro 2 deste Cartério, tendo construidlo o EMPREENDIMENTO
“CENTRC EMPRESARIAL SHOPPING MESTRE ALVARO”, sobre a mesma,
com area total de construgio de 93.585,29m? (noventa e trés mil, quinhentos e

oitenta e ¢inco metros quadrados e vinte e nove decimetros quadrados), composto
de DESCRICAO GERAL DAS EDIFICACOES: Edificacao vertical composta de 03
(trés) blocos, designados Blocos 1, 2 e 3, sendo nelas instituidos os
subcondominios em que consistem ¢ GRUPAMENTO COMERCIAL/SHOPPING,
composto por 43 (quarenta e trés) unidades autdnomas designadas LOJAS, e,
01 (uma) unidade autdnoma designada ESTACIONAMENTO, ambas com partes
e dependéncias privativas ou comuns de seu uso exclusivo, € 0 GRUPAMENTO
EMPRESARIAL, composto por 154 (cento e cinquenta e quatro) unidades
autébnomas designadas SALAS, com partes e dependéncias privativas ou
comuns de uso exclusivo localizadas no Bloco 2, este subdividido em Bloco 2A e
Bloco 2B, resolveu submeter as referidas unidades construidas, as
disposicdes do Art. 7° da Lei 4.591/64 e Art. 1.331 e sequintes da Lei 10.406,
de 10/01/2002, ficando, desde ja, instituido o EMPREENDIMENTO “CENTRO
EMPRESARIAL SHOPPING MESTRE ALVARO”, onde o imével acima
matriculado é parte integrante do mesmo. O REFERIDO E VERDADE E DOU
FE. Carapina, Serra-ES, 25 de junho de 2013, ..M
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Selo Digital; 022954 SSK1305.03420 ... vl e e

AV. N° 10/ 76.957: CONVENCAO DE CONDOMINIO. Protocolo n® 154.368, em
31/05/2013. Conforme ESCRITURA DE CONVENCAO DO "CONDOMINIO DO
CENTRO EMPRESARIAL SHOPPING MESTRE ALVARO", datada de 10 de abril
de 2013, assinada por Leonardo de S4 Cavalcante, admiristrador da empresa SC2
SHOPPING MESTRE ALVARO LTDA, com firma reconhecida, foi a mesma
registrada no Livro 3 Auxiliar sob o n® 5.868 de ordem deste cartorio, em
25/06/2013. O REFERIDC E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 25 de
JUNRO A8 20713 .t s e e em e et e
Selo Digital: 022954 .SSK1305.03420 ..o

ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO
OFICIALA E TABELIA

AV. N° 11/ 76.957: CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Protocolo n® 158.703, em
10/09/2013. Conforme TERCEIRO ADITIVO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CONCESSAO DE FINANCIAMENTO PARA CONSTRUGAO, COM JDATA DE
22/03/2010 - CONTRATO N° 516/10, datado de 23 de jutho de 2013, em que figuram
como CREDOR - BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, CNPJ n° 90.400.888/0001-
42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2.041 e 2235, Bloco A,
Vila Olimpia, Sdo Paulo-SP, como DEVEDOR(ES) - SC2 SHOPPING MESTRE
ALVARO LTDA, CNPJ n° 10.141.735/0001-99, com sede na Avenida Joao Palacio,
300, Eurico Salles, Serra-ES, como FIADOR(ES) - WALTER DE SA CAVALCANTE
JUNIOR, brasileiro, engenheiro, portador do RG n® 307.236-SSP-MA, CPF n°
024 697.233-53, casado pelo regime de comunh@o de bens, com MARIA
ELISABETH OLIVEIRA DE SA CAVALCANTE, brasileira, do lar, portadora do
CPF/MF n° 031.038.49745, RG n® 307.237-SSP-MA, residentes e domiciliados na
Rua Marqués de S&o Vicente, 52, 4° andar, Gavea, Rio de Janeiro-ES, VICTOR DE
SA CAVALCANTE, brasileiro, engenheiro, portador do RG n° 110730074-IFP/RJ,
CPF/MF n° 073.630.247-66, casado pelo regime de separagao legal dé bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, nos termos da Escritura de Pacto Antenupcial, registrada
sob o n°® 5.487 de ordem do Livro 3 do 2° Oficio de Registro de Iméveis do Rio de
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Janeiro-RJ, residente e domiciliado na Rua Marqués de Sao Vicente, 52, 4°andar,
Gavea, Rio de Janeiro-RJ, WALTER DE SA CAVALCANTE, brasileiro, empresario,
portador do RG n° 116782079-IFP/RJ, CPF/MF n° 078.815.677-24, casado pelo
regime de separagio legal de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, nos termos da
Escritura de Pacto Antenupcial, registrada sob o n® 5.560 de ordem do Livro 3 do
2° Oficio de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro-RJ, residente e domiciliado na
Rua Marques de Sao Vicente, 52, 4° andar, Gavea, Rio de Janeiro-RJ,
LEONARDO DE SA CAVALCANTE, brasileiro, empresario, portador do RG n°
1156443-SSP/ES, CPF/MF n° 024.507.057-59, casado pelo regime da separagéo
total de bens, com Carolina Filgueiras de Sa Cavalcante, nos termos da Escritura
de Pacto Antenupcial, registrada sob o n® 5.461 do 1° Oficio de Notas do Rio de
Janeiro-RdJ, residente e domiciliado na Rua Marques de Sao Vicente, 52, 4° andar,
G4avea, Rio de Janeiro-RJ, SC2 PARTICIPAGOES LTDA, CNPJ n°
11.443.479/0001-57, com sede na Rua Marqués de Sio Vicente, 52, 4° andar,
Gavea, Rio de Janeiro-ES, SA CAVALCANTE PARTICIPAGOES LTDA, CNPJ n®
08.056.185/0001-01, com sede na Rua Marques de Sdo Vicente, 52, 4° andar, Rio
de Janeiro, Rio de Janeiro-ES, CONSTRUTORA SA CAVALCANTE LTDA.
inscrita no CNPJ n° 27.080.458/0001-92, com sede na Rua Marques de Sao
Vicente, 562, 4° andar, Gavea, Rio de Janeiro-RJ, e como CONSTRUTORA -
CONSTRUTORA SA CAVALCANTE LTDA, ja qualificada anteriormente, as
partes resolvem aditar o INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONCESSAO DE
FINANCIAMENTO PARA CONSTRUGAO N° 516/2010, datado de 22/03/2010 e
os ADITAMENTOS, objeto das averbagdes 01 e 03 de ordem desta matricula,
passando a ter as seguintes condi¢des:

A - Alteragido da Taxa de Juros:

(i) De: Nominal Mensal: 0,8431% - Efetiva Anual: 10,6000%

(ii) Para: Nominal Mensal: 0,7821% - Efetiva Anual: 9,8000%

B - Prorragagio do Prazo de Amortizagio e Vencimento do Financiamento:

(i) De: 88 meses - Vencimento: 22/03/2020

(ii) Para : 127 meses - Vencimento: 22/07/2023.

C - Alteragdo nas Garantias do Contrato:
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(i) Cancelamento Parcial da Alienagao Fiduciéria de imovel.
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