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EDITAL DE LEILAO
VITORIA - 9° JUIZADO ESPECIAL CIVEL
Rua Bernardino Monteiro(Rua das Palmeiras), 685, Santa Luiza, Vitéria-E.S., Edificio Contemporaneo, 12%andar, e-mail: 9jecivel-vitoria@tjes.jus.br telefone (027)
3357-4599

N° do Processo: 0503615-84.2011.8.08.0024 (024.115.036.154)
Requerente: CONDOMINIO DO EDIFICIO SOLAR DOS VENTOS
Requerido: AGNALDO JONAS JUNIOR

DE ORDEM do MM. Juiz, DR. LEONARDO ALVARENGA DA FONSECA, deste 9° (Nono) Juizado Especial Civel de Vitéria-E.S. do Poder Judicidrio do Estado do Espirito
Santo, FACO SABER, a todos quantos virem ou tiverem conhecimento do presente EDITAL, que o leiloeiro nomeado e credenciado da Comarca, SUED PETER BASTOS
DYNA, com enderego a Rua Vinicius Torres, n® 408, sala 101, Praia da Costa, Vila Velha, E.S., telefone 9.9779.8227, estard levando a publico leildo de venda e
arrematagdo NA MODALIDADE ELETR@NICA, o(s) bem(ns) abaixo descrito(s), mediante as seguintes condi¢des: DESCRICAO DO(S) BEM(NS): APARTAMENTO N°
107 COM UMA VAGA DE GARAGEM DO EDIFICIO "SOLAR DOS VENTOS", SITUADO A AVENIDA SATURNINO RANGEL MAURO, ESQUINA COM A RUA
DIDO FONTES, NO BAIRRO JARDIM DA PENHA, VITORIA-E.S., POSSUINDO AS SEGUINTES COMPARTIMENTACOES E PISOS: 01 SUITE, 01 SALA COM
PISOS EM CARPETE, 01 COPA-COZINHA, 01 AREA DE SERVICO, 01 BANHEIRO COM PISO CERAMICO E PAREDES TOTALMENTE AZULEJADAS, E FRACAO
IDEAL DE 0,038579, DO LOTE DE TERRENO N° 13, DA QUADRA VI, DO BLOCO G, COM AREA DE 513,00m2?, COM AS SEGUINTES DIMENSOES E
CONFRONTACOES; FRENTE NUMA EXTENSAO DE 11,50 METROS, LIMITA-SE COM A RUA 09; FUNDOS, NUMA EXTENSAO DE 24,50 METROS, LIMITA-SE
COM OS LOTES N°s. 12 E 14 DA REFERIDA QUADRA E BLOCO; PELO LADO DIREITO, NUMA EXTENSAO DE 28,75 METROS, LIMITA-SE COM O LOTE 11
DA REFERIDA QUADRA E BLOCO; E PELO LADO ESQUERDO, NUMA EXTENSAO DE 31,40 METROS, LIMITA-SE COM A 92 AVENIDA, DEVIDAMENTE
REGISTRADO NO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA 32 ZONA DE VITORIA-E.S., SOB A MATRICULA AV-7-13.605, DE 06.09.2007. CONSTAM NA
REFERIDA MATRICULA, TITULO HIPOTECARIO EM FAVOR DA EMGEA - EMPRESA GESTORA DE ATIVOS S/A, (CESSIONARIA HIPOTECARIA -
MATRICULA R-7.13.605), BEM COMO, PENHORAS AVERBADAS, TENDO COMO SOLICITANTES O ESTADO DO ESPIRITO SANTO - PROC. N°
024.010.172.172.682, EM TRAMITE NA VARA DA FAZENDA PUBLICA ESTADUAL - PRIVATIVA DE EXECUCOES FISCAIS DE VITORIA-E.S. (MATRICULA
R-5-13.605); ESTADO DO ESPIRITO SANTO - PROC. 024.020.143.269, EM TRAMITE NA VARA DA FAZENDA PUBLICA ESTADUAL - PRIVATIVA DE
EXECUCOES FISCAIS DE VITORIA-E.S. (MATRICULA R-6-13.605); JUIZO DE DIREITO DA 57 VARA CIVEL DE VITORIA-E.S. - PROC. 0503615-
84.2011.8.08.0024, (MATRICULA R-9.13.605); CONSTAM AINDA, PEDIDOS DE PENHORAS SOLICITADAS PELO JUIZO DA 52 VARA CIVEL DE VITORIA -
E.S.- PROC. N° 0040034-87.2016.8.08.0024; JUIZO DE DIREITO DA 92 VARA CIVEL DE VITORIA-E.S. - PROC. 0027469-86.2019.8.08.0024; E 8°
JUIZADO ESPECIAL CIVEL DE VITORIA - E.S. - PROC. 0025155-76.2016.8.08.0347.

LOCALIZAGAO DO BEM: AVENIDA SATURNINO RANGEL MAURO, 880, APT® 107, EDIFICIO SOLAR DOS VENTOS, JARDIM DA PENHA, VITORIA-E.S., CEP
29.060-770

FIEL DEPOISTARIO: AGNALDO JONAS JUNIOR

VALOR TOTAL DA AVALIAGAO: R$ 180.000,00 (CENTO E OITENTA MIL REAIS), AVALIADO EM 09.10.2017.

Valor da execucgdo: R$ 66.305,54 (SESSENTA E SEIS MIL, TREZENTOS E CINCO REAIS, CINQUENTA E QUATRO CENTAVOS), ATUALIZADA ATE
14.06.2021

.0 leildo ocorrerd no ambiente do site WWW.SUEDPETERLEILOES.COMBR.A abertura do primeiro leildo ocorrerd no dia 10/11/2021 a partir das 10h:00,
permanecendo ativo para captagdo de lances até o dia 25/11/2021, data em que, a partir das 10h:00, dar-se a inicio ao encerramento. Neste ato, somente serdo
aceitos lances a partir do valor da avaliacdo;A abertura do segundo leildo ocorrerd no dia 25/11/2021 a partir das 10h:00 horas, permanecendo ativo para captacdo
de lances até o dia 25/11/2021, data em que, a partir das 10h:00, dar-se a inicio ao encerramento. Neste ato, serdo aceitos lances a partir de 50% (cinquenta por
cento) do valor da avaliagdo.Quem pretender arrematar deverd ofertar lances pela internet, através do site www.suedpeterleiloes.com.br, devendo efetuar o seu
cadastramento com prazo minimo de 24 horas Uteis anteriores ao dia de inicio do leildo.A liberagdo do cadastro do pretendente dependera do atendimento das regras
estabelecidas no site para envio dos documentos necessarios a aprovagdo do cadastro. Caso o cadastro ndo seja liberado, ndo sera possivel acessar a area de lance.O
site exibe as regras e a forma de participagdo em leilGes eletronicos as quais devem ser previamente lidas e conhecidas pelo pretendente a arrematagdo antes da
oferta de lances.Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via internet ndo garantem direitos ao participante em caso de insucesso por
qualquer ocorréncia, tais como: conexdo de internet, funcionamento do computador, incompatibilidade de software ou qualquer outra ocorréncia. Desse modo, o
interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas ndo sendo cabivel qualquer reclamagdo posterior.Os eventuais 6nus sobre o(s) bem(ns)
serdo garantidos pelo valor do lango, ficando o arrematante isento de débitos pretéritos, excetuando-se o pagamento integral do lango ofertado e as taxas legais para
transferéncia de propriedade.

A Arrematagdo é forma de aquisicdo originaria, sobre a qual ndo deve recair qualquer divida anterior, pois estas se sub-rogam no preco da arrematagdo. (Paragrafo
Unico Art. 130 CTN e Art. 908, § 1° do CPC/2015)

Ficam cientes os arrematantes que deverdo depositar a disposicdo do Juizo o valor total da arrematagdo, via deposito judicial, no momento da arrematagdo ou no
prazo maximo de 24 horas, a partir do encerramento do leildo. A guia judicial para pagamento do lance serd gerada pela equipe do leiloeiro.O produto da alienagdo
devera ser pago a vista pelo arrematante, além da comissdo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo que sera paga diretamente ao leiloeiro.

Os lances serdo pagos preferencialmente a vista. Ndo havendo quem oferte lance a vista, poderd haver pagamento parcelado do lance, nos termos do art. 895 do
NCPC.Ficam cientes as partes de que, havendo acordo, pagamento ou adjudicagdo, que cancelem a realizagdo do leildo ja publicado, a comissdo do leiloeiro ficara
reduzida a 2,5% sobre o valor da avaliagdo do bem, ou, se esta for muito superior ao montante da divida, sobre o valor desta Ultima, com as despesas a cargo do
executado, exceto no caso de adjudicagdo, hipétese em que o 6nus serd do exequente.

Quando se tratar de bens mdveis, fica o leiloeiro autorizado a efetuar a remogéo deles, respondendo, a partir da respectiva remogdo, pelo encargo de fiel depositario.
(Art. 740, § 2° CPC/2015 e Art. 159 CPC/2015). O local para onde serdo removidos os bens, bem como o valor que serd cobrado pelo armazenamento, devera ser
imediatamente comunicado ao Juizo.
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O pagamento dos valores devidos pelo armazenamento ficara a cargo do(a) Executado(a), exceto no caso da venda do(s) bem(ns), hipétese em que o pagamento sera
feito com parte do valor arrecadado na venda.

O(a) executado(a) ndo poderd impedir o leiloeiro e/ou seu representante legal de vistoriar e fotografar e, se entender necessario, remover os bens penhorados,
ficando desde ja, advertida de que a obstrugdo ou impedimento constitui crime, nos termos do artigo 330 do Coédigo Penal.

Ao presente Edital confiro FORCA DE MANDADO para que o leiloeiro efetue a remogdo do bem e assungdo do encargo de fiel depositario, frisando que havendo
necessidade ou se forem opostos obstdculos ao cumprimento da ordem judicial, fica desde j& o leiloeiro nomeado SUED PETER BASTOS DYNA, autorizado a solicitar
auxilio da forga policial e dar cumprimento a ordem judicial em domingo ou feriado e apds as 20 horas. (Art. 212 § 1° CPC- Art. 7° § 5° Resolugdo 236 CNJ)

Ao final o leiloeiro deverd informar imediatamente a este Juizo acerca do cumprimento da ordem.

O(s) bem(ns) sera(&o) vendido(s)s no estado de conservagdo em que se encontrar(em), ndo cabendo a Justiga e/ou ao Leiloeiro quaisquer responsabilidades quanto a
consertos e reparos ou mesmo providéncias para a retirada e o transporte daquele(s) arrematados. O arrematante é responsavel pela verificagdo de todos e quaisquer
6nus que recaiam sobre o bem.

Em caso de arrematacgdo, assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a arrematagdo serd considerada perfeita, acabada e irretratavel. (Art. 903,
CPC/2015)

Impedimentos para registro de bens mdveis ou iméveis deverdo ser informados pelo Arrematante diretamente ao Juizo responsavel pelo processo.

O prazo para apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra os atos de expropriagdo comegard a contar apos a assinatura do Auto pelo Leiloeiro, pelo
Arrematante e pelo Juiz, independentemente de intimagao.

Caso o leildo apure resultado negativo, fica desde ja o leiloeiro autorizado a promover a venda direta dos bens, pelo prazo de até 60 dias a contar da data do
encerramento do leildo. A melhor proposta recebida serd apresentada nos Autos exclusivamente pelo leiloeiro e ficard condicionada a analise e homologagdo deste
Juizo. O leiloeiro podera utilizar-se de meios eletronicos para captagdo de ofertas. Apenas neste caso, homologada a proposta pelo Juizo, o pagamento deverd ocorrer
em até 24 horas da data da homologagdo, em conta judicial vinculada ao processo.

O produto da venda direta devera ser pago a vista pelo arrematante, além da comiss&o de 5% (cinco por cento) que sera paga diretamente ao leiloeiro.

Atendendo ao principio da ampla publicidade (Art. 887, § 1° e 2° do CPC/2015) este edital serd publicado no Diario da Justiga (publicagdo a cargo da
Justiga/Exequente), no sitio eletrénico do leiloeiro nomeado, no local designado para divulgagdo deste leildo: www.suedpeterleiloes.com.br e também serd afixado na
sede do juizo.

Da designagdo supra acerca do processo de execugdo, do leildo, da avaliagdo ou reavaliagdo realizada, fica(m) cientes(os), pelo presente Edital, todas as partes
descritas no rol do artigo 889 do CPC, dentre eles, o(s) Executado(s), seu(s) Conjuge(s) se casado(s) for(em), o advogado(s) do Executado(s), o credor com garantia
real ou com penhora anteriormente averbada, o credor fiduciario/hipotecario e o Senhorio Direto.

Caso algumas das partes se encontre em local incerto e ndo sabido, ESTE EDITAL SERVIRA COMO INTIMAGAO. (Art. 889 Paragrafo tinico. CPC/2015)

VITORIA-E.S., 17 DE AGOSTO DE 2021

PAULO CEZAR RAMOS
ANALISTA JUDICIARIO ESPECIAL
MATRICLA 03526554Aut. pelo Art. 60 do Cddigo de Normas
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O e-diario (Diario da Justica Eletronico) € o instrumento PODER JUDICIARIO

oficial de publicagéo de atos judiciais, administrativos e de TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESPIRITO SANTO
comunicagdes em geral, no &mbito do Poder Judiciario do Rua Desembargador Homero Mafra, 60
Estado do Espirito Santo, nos termos da Resolugéo n® Enseada do Sua - ES - CEP 29050-906
034/2013.
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