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IMOVEL: DOMINIC UTIL SOBRE 0S8 LOTES DE TERRENOS DE N°3.01 {(UM), ©O2
(porg), 03 (TrRES), 05 (CINCO), 07 (8ETE) E PARTE DO LOTE DE N°.04
(QUATRO) , Da QUADRA nee, INTEGRANTES Do LOTEAMENTO DENOMINADO
"PASTINHO", em Muguicaba, nesta Cidade e Comarca de Guarapari, - Estado

do Espirito Santo. confrontando-se pela frente com a Praga Philomeno

Pereira Ribeiliro e mede 29,00 metros, pelo lado direito confronta-se

com a Avenida Ewerson de Abreu Sodré e mede 9,50 metros, pele lado
‘esquerdo confronta-se com a Rua Joaguim Neves Filho e mede 47,20
metros, e finalmente, pelos fundos confronta-se com os lotes de

n°s.09, 08, 06, e parte do lote de n°.04 e mede em cinco segmentos de
34,00; 21,50; 7,00; 12,50 e 9,00 metros, perfazendo a &rea total de
1.603,50 Metros Quadrados.---

PROPRIETARIA: J. ZOUAIN & CIA LTDA, com sede na Rua Joaguim da Silva
Lima, n°.455, Centro, nesta Cidade, CNPJ/MF. n°®.27.429.844/0001-09,
representada neste ato pox seu Sécio Gerente, Jorge Zouain,

brasileiro, empresdrio, solteiro, C.I. n°.106.379/SSP-ES, CPF/MF.
n°.086.023.607-20, reoidente e domiciliado na Avenida Edisio Cirne,
n°.310, Ed. Biarritz, Apt©.$02, centro, negta Cidade.---

REGISTROS ANTERIORES: Nesta Serventia sob nimeros de Ordem 488, 698,

1.1247, 1.148 e 1.355, do Livro de n°.02 (transporte). Guarapari-ES. --
Selo Digital N° 021402K 70202957 Emol,., R$22,30 Funepj R$2,22 Farpen
R$11, 00 Fadespes RS$1 emp R$1,10 Funcad R$1,10 Total R$38,82.---
O QOFIC AL,, IAINE GUILHERME DE MORENO.

AVERBACRO-01-66.636 PROCEDIDA EM: 04 Julho 2017.
Procede-se a esta averba¢do para constar gue em conformidade com o
R-09 da matricula n°®.488, R-08 da matricula de n@®.698, R-07 da
matricula de n®°.1.147, R-06 da matricula de n©.1.148, e R-07 da

matricula de n°.1l.355, o imdvel objeto da presente matricula
encontra-se ALIENADC FIDUCTARIAMENTE & COOPERATIVA DE CREDITO DE
LIVRE_ADMISSAC SUL - LITORANEA DO ESPIRITO SANTO - SICOOB SUL -
LITORANEO, nos termos da Cédula de Crédito Bancidrio - CCB, empréstimo
o para renegociagdo de n°©.522879, emitida em 22 de fevereiro de 2017,
* com vencimento em 08 de margo de 2022, para K garantia da divida
i centraida no valor §-000.000,00 (sels milhdes de reais). Dou
fé. Guarapayi-gES.---
O OFICPYA TAINE GUILHERME DE MORENO.
(-
;‘ 8. 636 3 . 890 1 : 10 Agosto 2017,
ow Em conformidade com o Regquerimento, datado de 25 de julho de 2017,
[l feito ao Titular desta Serventia, ao gual juntou a Certiddo negativa
e de débitos relativos a&s contribuigdSes previdenciarias e as de
Lt terceiros n°.059302009-07001120 e CEI n°.07.024.01969/70, expedida
b pela Secretaria da Receita Federal, em data de 17 de abril de 2003, o©

[EE] Alvari de Habite-se n®.0154/2000, e a certiddo de Ccnstrugdo Prdpria
: ne.0453/2000, £fls.01/02, expedidas pela Prefeitura Municipal desta
Cidade, em data de 12 de dezembro de 2000; procede-se a esta
averbac¢iio para constar que fica averbadaz no imével objeto da presente

matricula, UMA EDIFICAGAC COMERCIAL COM 03 (TRES) PAVIMENTOS,
(SUPERMERCADO), localizado na Praga Philomeno Pereira Ribeiro, n®.14,
nesta Cidade, contendo: 1° PAVIMENTO, uma e¢ntrada, um escritdrio, um
lavabo, trés WCs, ~rés vestiirics, trés depbaitos, trés escadas
interuas, uma desossa, duas cAmaras frias, uma garagem para
bicicletas, com uma &rea de construgdo de 1.504,85 M2; 2° PAVIMENTO,
uma loja, uma lanchonete, uma padaria, um hall/escada, duas &Areas de
servigos, dois elevadores, trés escadas internas, uma banca de
revista, com uma area de construgio de 1.588,6%5 M2; e o 3° PAVIMENTO,
uma administrac¢do, dois depbdsitos, duas salas para gerente, uma
oficina, oito WCs, uma sala para fiscalizagdo, um vestidrio feminino,
um vestifirio masculino, um wc¢ masculino, um wc feminino, duas
diretorias, um departamento pessocal, dois corredores, um chuveiro, um
restaurante, trés hall, uma casa de miguinas, uma sala de compras,
uma sala de espera, uma ventilagdo, uma sala para telefonista, uma
sala para o gerente comercial, uma tegouraria, uma sala para contas a
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pagar, uma contabilidade, - um banheiro, uma tributagio, um CPD, com
uma Area de construgdo de 724,35 M2; perfazendo a &rea total de
construgio de 3.887,85 Metros Quadrados. A presente averbagdo foi
prccedida em data de 23 de agosto de 2017, tendo sido o documento gque
deu origem a ela, protocolado sob ntmero e data supra.
Guarapari-ES. ---

Selo Digital N° 021402XHI170301451 Emol. R$1.511,22 Funep] R$151,11
Farpen R$0,0C Fadespes 4 Funemp R$75,54 Funcad R$75,54 Total
R$1.888, 96

O OFICTAL

TAINE GUILHERME DE MORENO.

AV-03-66.636 ) Proctocolo n®.220.132 Data: 12 Margo 2020.
Em conformidade com ¢ Termo Aditivo, datado de 09 de marge de 2020, a
Cédula de Crédito Bancdrio n®.52287-9, constante na AV-0l1l, objeto da
presente matricula; procede-se a esta averbagdo para constar que as
partes resolvem, de comum acordo, retificar e ratificar, por meio do
presente Aditivo, a Cédula de Crédito Bancario n®,52287-9, com
vencimento em 08 de marg¢o de 2022, gue passa a fazer parte integrante
da Cédula ora aditada, conforme as seguintes cliusulas: CLAUSULA 1 -
DA RENEGOCIAGAO DE DIVIDA: © CREDOR e o EMITENTE tém justos e
acordados, neste ato, renegociar a Cédula de Crédito Bancdrio
n®.52287-9, alterando as condi¢des da operagdoc de empréstimo,
conforme abaixo segue: CARACTERISTICAS DA OPERACAQ DE CREDITO: saldo
devedor total reconhecido e confessado (A+B+C-D~E): R$.3.034.802,58
(trés milhdes e trinta e quatrxo mil e oitoccentos e dois reais e
cinguenta e oito centavos), sendo: {A) saldc devedor de cada operagao
listada abaixo, que totaliza (m) R$.3.049.485,27 (trés milhdes e
gquarenta e nove mil e gquatrocentos e oitenta e cinco reais e vinte e
sete centavos) : Instrumento de Crédito n°.52287-9, valor
R5.3.049.485,27, vencimento 08 de margo de 2022; (B) valor das rendas
a realizar e/ou encargos por atraso: R$.0,00 (zero reais); {(C) valor
do novoe recurso concedido (troco): R$.0,00 (z2ero reais); (D) valor da
entrada: RS.00,00 (zero reals}; (E) desconto concedido: wvalor do
principal: R$.0,00 (zero reais); valor dos juros: R$.0,00 (0.00};
valor de multa: RS$.7.535,93 (sete mil e quinhentos e trinta e cinco
reais e noventa e trés centavos); valor de mora: R$.7.146,76 (sete
mil e cento e quarenta e seis reais e setenta e seis centavos); valor

total da operagdo (incluindo despesas financiladas, se houver):
R%.3.034.802,58 (trés milhdes e trinta e quatro mil e oitocentos e
dois reais e cingquenta e oito centavos). Praga de pagamento:

Guarapari-ES. N° de parcelas: 60. Data de vencimento da primeira
parcela: 17/02/2020. Data de vencimento da operagdo: 15/01/2025.
Multa contratual por inadimplemento: 2,00%. Juros moratédrios: 1,00%
a.m. ENCARGOS FINANCETROS: taxa de Jjuros: 0,50% a.m. Indice de
corregio: certificado depésito interbancario. Percentual do indice de

corregdo: 100,00%. Sistcma de amortizagdo: percentual informado.
INFORMAGOES COMPLEMENTARES CET: valor liberado: R$.3.034.802,58
(0,00%). Total de degpesas: R$.5.000,00 (0,00%), sendo: tarifas:
5,.000,00 (0,00%). CLAUSULA 2 - As partes ratificam as demais

clédusulas e condigdes da Cédula ora aditada, que ficam mantidas tal
como nela se contém, para todos os fins de direito, ndc implicando em
novac3o o presente Termo Aditivo, que passa a fazer parte integrante
da Cédula ora aditada. A presente averbag¢lio foil procedida em data de
30 de marco de 2020, tendo sido o documento gue deu origem a ela,
protocolada sob o ndmero e data supra. Dou fé. Guarapari~ES.---—

Selo Digital N° 021402GEU200104425 Emol. R$1.720,69 Funepj R$172,06
Farpen R$0,00 Fadespes R&E Funemp R$86,02 Funcad R$86,02 ISS
R$0,00 Total R$2.150,81.

C OFICIA ! 5

AVERBAGCACT0N4~-66.636 PROCECIDA EM: 10U Junno ZU0ZU.
Em atencda a Carta de Intimacao, datada de C6 de maio de 2020,
expedida pela Cooperativa de Créditco de Livre Admissdo Sul-Litordnea
do Espirito Santo - SICOOB Sul-Litoréneo, transcrita integralmente no

TAINE GUILEERME DE MORENOQO.
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Livro de n°®.03 de Registro Auxiliar desta Serventia, sob.n®.4.127 em
21 de maio de 2020; a J. ZOUAIN & CIA LTDRA, CNPJ/MF .
n°.27.429.844/000.-09, foi regulamente intimada em 25 de maio de
2020, na pessoca de Jorge 2Zocuain, na gual tomando ciégcia assinou de
proprio punho a referida carta de intimagdo, pocrem ndo compareceu a
este Servigo Registral Imobili&rio no prazo regulamentar de 15 dias,
contados da data da intimacdo, para efstuar o pagamento dos débitos
no valor de R$.39.724,09 (trinta e nove mil, setecentos e vinte e
cuatro reais e nove centavos), apurado em 06 de maio de 2020, mais
despesas extras, relativas a Cédula acima mencionada, em favor da
Credora Fiduciiria, COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO SUL -
LITORANEA DO ESPIRITO SANFQ - SICOOB SUL - LITORANEO nos termos do
artigo 26, 514/97. Dou fé. Guarapari-E£S.---

© OFICI TAINE GUILHERME DE MORENO.

AV-05-66.636 Protoddis n°.222,951 Data: 15 Outubro 2020.
Em conformidade com informag3o eletrdnica expedida pela Central de
Indisponikbilidade de Bens, receblida por esta Serventia em 05 de
outubro de 2020; procede-se a esta averbagdo para constar que
encontra-se protocoladoe na referida Central sob o
n®.202010.0218.01340478-1A~010, a pedido da 2° Vara Civel de
Guarapari-ES, extraido do processo n®.00098375620198080021, a
INDISPONIBILIDADE de bens em nome de J. ZOUAIN & CIA LTDA , CNPJ/MF.
n°.27.429.844/0001~09, ficando em conseguéncia INDISPONIVEL o© imdvel
objetoc dea presente matricula, pertencente & executada. A presente
averbagio fol procedida em data de 29 de outubro de 2020, tendo sido
o documento gue deu origem a ela, proteccolado sob numero e data
supra. Dou fé. Guarapari-ES.-=--

Selo Digital N° 021402NGY200401403 Emeol. R$0,00 Funepj R$0,00 Farpen
R$0,00 Fadespes R$0,00 Funemp R$0,00 Funcad R$0,00 ISS R$S0,00 Total
RSO, Q0. -~

O OFICIAL TAINE GUILHERME DE MORENO.
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AV~-06~66.636 Protocolo n®.228.798 Data: 24 Junho 2021.
Em cenformidade com © reguerimento, datado de 31 de agosto de 2020,
feito ao titular desta Serventia pelc BANESTES S/A - BANCO DO ESTADO
po ESPIRITO SANTO, inscrito no CNPJ/MF. n°.28.127.603/0001-78,
representado por sua advogada Clarissa Vieira Luz Socares, inscrita na
OAB/ES n®.22.916, gque juntou & Certiddco de Admissdio da Execugio,
datada de 03 de novembro de 2020, expedida pela 2®*® Vara Civel de
Guarapari-gES, assinada eletronicamente pela Chefe de Secretaria Grace
Miranda Bauer; procede~se a esta averbagdo nos termos deo artige
n?.828 do Novo Cddigo de Processo Civil, para constar que tramita na
2* Vara Civel desta Comarca, © Processo de Execugdo de Titulo
- s Extrajudicial n®.0004060-56.2020.8.08.0021, que o exequente BANESTES
i ! S/A - BANCO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO, acima qualificadeo e

' representado, move em face do executado J. EZOUAIN & CIA LTDA,
anteriormente qualificado e representado, cujo valor da execugado ¢ de
R$.,1.559.319,11 {um milhio, quinhentos € c¢ingquenta e nove mil,
trezentos e dezenove reais e onze centavos). A presente averbagdc foi
procedida em data de 09 de julho de 2021, tendc sido o documento que
deu origem a ela, protocolada sob © numero e data supra. Dou fé. |
Guarapari-gES.---
Selo Digital N© 021402EKE210302238 Emel. R$57,02 Funep) R$5,68 Farpen
R$0, 00 Fadespes Funemp R$2,84 Funcad R$2,84 IS8 R$0,00 Total
R$71,23. .
O OFICIAL * TAINE GUILHERME DE MORENO.

—RRzLLLLL—

AV-07-66.636 kavé:gtbcocolo n®.228.841 Data: 25 Junho 20271.
Em cenformidade o requerimento, datado de 28 de setembro de 2020,
feito ao titular desta Serventia pelo BANCO TOPAZIO S/A, instituigdo
financeira de direito privado, inscrita no CNPJ/MF.
n°.07.€79.404/0001-00, representado pela advogada Ana Paula Pereira
LBiesuz, portadora da C.I. n®.7064934149/SJS-RS, inscrita nc CPF/MF.
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n®.805.262.250-68, gue juntou a Certidldio, datada de 02 de setembro de .
2020, expedida pela 2" Vara Civel do Foro Regiconal do 4° Distrito da
Comarca de Porto Alegre-RS e admitida pelo Juiz; procede-se a esta
averbagdo nos termos do artigo n®.828 do Cédigo de Processo Civil,
para constar gue tramita na 2* Vara Civel do Fore Regional do 4°
Distrito da Comarca de Porto Alegre-RS, o Processo de Execugio de
Titule Extrajudicial n©°.5046778-~80.2020.8.21.0001, gue o© exeguente
BANCO TOPAZIO 8/A, acima qualificado e representado, move em face do
executado J. ZOUAIN & CIA LTDA, anteriormente qualificado e
representado, cujo valor da execugdo & de R$.510.922,64 (quinhentos e
dez mil, novecentos e vinte e dcis reais e sessenta e quatro
centavos). A presente averbagioc foi procedida em data de 12 de julho
de 2021, tendo sido o documento que deu corigem a ela, protocolada sob
o nimero e data supra. Dou fé. Guarapari-ES.---

Selo Digital N° 021 KE210302353 Emol. R$57,02 Funepj R$5,69 Farpen
RS0, 00 Fadespes R Funemp R$2,84 Funcad R$2,B84 ISS R$0,00 Total

R$71,23. o

O OFICIAL TALNE GUILHERME DE MORENO.
AV-08-66.636 K\eoﬁ,zrotocolo'n“.229.464 Data: 22 Julho 2021.
Em conformidade informag¢do eletrbébnica expedida pela Central de

Indisponibilidade de Bens, recebida por esta Serventia em 09 de julho
de 2021; procede-se a esta averbagdo para constar gque encontra-se
protocolado na referida Central sob o n®.202107.0817.01712836-1IA~-64C,
a pedido da 2® Vara do Trabalho de Guarapari-ES, extraido do processo
n°.00008598520195170152, a INDISPONIBILIDADE de bens em nome de J.
ZOUAIN & CIA LTDA, CNPJ/MF. n®.27.429.844/0001-09, ficando em
consequéncia INDISPONiVEL o imével objeto da presente matricula,
pertencente & executada. A presente averbacd3o fol procedida em data
de 30 de julho de 2021, tendo sido o documento que deu origem a ela,
protocolado sob nimero e data supra. Dou fé. Guarapari-ES.---

Selo Digital N° 021402EKE210304483 Emol. R$0,00 Funepj R$0,00 Farpen
R$0,00 Fadespes R$O0, emp R$0,00 Funcad R$0,00 ISS R$0,00 Total
R$0Q, 00, ==~

TAINE GUILHERME DE MORENO.

AV~09~66.636 Protocolo n°.225.527 Data: 26 Julho 2021,
Em conformidade com o requerimento, datado de 03 de margo de 2021,
feito ao titular desta Serventia pela CADIS CAMPINEIRA DISTRIBUIDORA
DE PRODUTOS ALIMENTICICS LTDA, pessoa juridica de direito privade,
inscrita no CNPJ/MF. n®.27.229.087/0001-20, localizada & Rua Euclides
da Cunha, n®.45, Bairro Morada da Barra, Vila Velha-ES, neste ato
representada por seu sécio MArcio Loyola Dias, brasileiro, casado,
inserito no CPF/MF. n®.09%2,302.407-70, gue 3juntou a Certidio de
Admissdo da Execucgdoc, datada de 03 de marge de 2021, expedida pela 1°
vara Civel da Comarca de Guarapari-ES; procede~-se a esta averbagio
nos termos do artigo n®.828 do Cédigo de Processo Civil, para constar
que tramita na 1% Vara Civel da Comarxca de Guarapari-~ES, © Processo
de Execugdc de Titulo Extrajudicial n®.C006886-55.2020.8.08.0Q021, gue
a exeguente CADIS CAMPINEIRA DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS ALIMENTICIOS
LTDA, acima gualificada e representada, move em face do executado J.
ZOUAIN & CIA LTDA, anteriormente qualificado e representado, cujo
valor da execucdo ¢ de R$.89.337,00 (citenta e nove mil, trezentos e
trinta e sete reaia). A presente averbagdo foi procedida em data de
16 de agosto de 2021, tendo sido o documento gque deu origem a ela,
protocolada sob o numero e data supra. Dou fé. Guarapari-gES.—---

Selo Digital N° 021402EKE2103057€61 Emol. R$57,02 Funepj R$5,69 Farpen
R$0, 00 radespes R$2,84 Funemp RS$2,84 Funcad RS$2,84 ISS R$0,00 Total

R$71,23.
O OFICIAL TAINE GUILHERME DE MORENO.

AV-10-66.636 Protocolo n .236.965 Data: 01 Junho 2022.
Em conformidade com a Ata SumAria de Assembléia Geral Extraordinaria

e Ordiniria, datada de 04 de abril de 2019, devidamente arquivada na
J

e

Vvide Folha Suplementar N° 02
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MATRICULA Ne¢ LIVRO N° 2 Folha Suplementar N° 1
( 66636 ] . ( 02 ]

Junta Comercial do Estado do Espirito Santo, scb n®.20192440616, em
17 de setembro de 2019%; procede-se a esta averbagdo para constar que
a COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO SUL LITORANEA DO ESPIRITO
SANTO - SICOOB SUL-LITORANEO, passou a denominar—se COOPERATIVA DE
CREDITO SUL-LITORANEA DO ESPIRITO SANTO - SICOCB SUL-LITORANEO. A
presente averbacgdo foi procedida em data de 09 de junho de 2022,
tendo sido o documento gue deu origem a ela, protocolado sob numerc e
data supra. Dou fé. Guarapari-ES.---

Selo Digital N° 021402JJP220303465 Emol. R$193,79 Funepj R$19,45

A

MATRICULA N¢
66636

' 3 Farpen RS$0,00 Fades ,63 Funemp R$9,63 Funcad R$9,63 ISS R$0,00 R )
. - ol Total R$242,13.-~- E§
wg ‘ . O OFICT TAINE GUILHERME DE MORENO. p
flerw: . /——-—'..
= e AV=1I-66. S n°.236.532 Data: 16 Maio 2022. o
'_'EE ; Em conformidade com o Oficio CA-278/2021.SSL-3001, expedido pela 8
oah . E Cooperativa de Crédito Sul-Litorénea do Espirito Santo - SICOOB
IL-.{‘; . sul-Litoraneo, Agéncia Alfredo Chaves-ES, em 02 de maio de 2022, t
P wn devidamente firmado pelo diretor executivo Fabricio Soares Damasceno !
m; "%@ 2 | e pela diretora operacional Luzia Ignez Gallina; procede-se a esta ¢
: (= E averbagio para constar que fica CANCELADO o AV-03, objetc da presente A
; . =] matricula. A presente averbagdo foi procedida em data de 09 de Jjunho
@ E 9 de 2022, tendo sido o documento que deu origem a ela, protococlado sob
= (S nimero e data supra. Dou fé&. Guarapari-gES.--- 3
C e P9y g Selo Digital N° JIP220303466 Emol. R$128,45 Funepj RS$12,88 €
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