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EDITAL

EDITAL DE LEILAO

N2 do Processo: 0021945-85.2014.8.08.0347
Requerente: CONDOMINIO DO EDIFICIO PEDRO FEU ROSA
Requerido: SERGIO GUILHERME BRAHIM

DE ORDEM do(a) MM. Juiz (iza) PATRICIA LEAL DE OLIVEIRA, deste 12 Juizado Especial Civel de Vitéria do
Poder Judicidrio do Estado do Espirito Santo, FACO SABER, a todos quantos virem ou tiverem
conhecimento do presente EDITAL, que o leiloeiro nomeado e credenciado da Comarca, SUED PETER
BASTOS DYNA, com endereco a Rua Vinicius Torres, n? 408, sala 101, Praia da Costa, Vila Velha, E.S.,
telefone 9.9779.8227, estard levando a publico leildo de venda e arrematacio NA MODALIDADE
ELETRONICA, o(s) bem(ns) abaixo descrito(s), mediante as seguintes condic&es:

DESCRICAO DO(S) BEM(NS):

- 01 (UM) APARTAMENTO DE N2 401, BOX DE GARAGEM, N2 13, EDIFICIO FEU ROSA, LOCALIZADO A RUA
FRANCISCO RUBIM, N2 188, BENTO FERREIRA, VITORIA/ES, COM AREA PRIVATIVA DE 75,97M?, AREA
COMUM DE 39,03M?, AREA TOTAL DE 115M?, E RESPECTIVA FRACAO IDEAL DE 0,05 DO LOTE DE
TERRENO N2 19, QUADRA 51, BENTO FERREIRA, MED. AREA DE 495,25M? E O PERIMETRO DE 98,75M?2.
APARTAMENTO CONSTITUIDO DE: SALA DE ESTAR, 02 QUARTOS SOCIAIS, 1 BANHEIRO, COZINHA,
CIRCULAGAO, AREA DE SERVICO, WC DE EMPREGADA, REGISTRADO NA MATRICULA N2 9222, LIVRO DE
REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DA 22 ZONA DE VITORIA/ES, CUJA PROPRIEDADE ENCONTRA-SE EM NOME
DE TERCEIRO CASA REAL COOPERATIVA HABITACIONAL, CNPJ N2 01.972.141/0001-39.

FIEL DEPOSITARIO: SERGIO GUILHERME BRAHIM

O leildo ocorrera no ambiente do site WWW.SUEDPETERLEILOES.COM.BR, sera aberto no dia 04/04/2022
a partir das 17:00 horas, permanecendo ativo para captagdo de lances até o dia 20/04/2022 data em que,
a partir das 17:00 horas, dar-se a inicio ao encerramento.

A venda sera formalizada pelo maior lance ofertado que ndo podera ser inferior a 50% do valor da
avaliagao.

VALOR TOTAL DA AVALIAGAO: R$ 279.000,00 (DUZENTOS E SETENTA E NOVE MIL REAIS), em 03/2020.

VALOR DA EXECUCAO: RS 106.125,18 (CENTO E SEIS MIL, CENTO E VINTE E CINCO REAIS E DEZOITO
CENTAVOS), em 10/2021.

Quem pretender arrematar deverd ofertar lances pela internet, através do site
www.suedpeterleiloes.com.br, devendo efetuar o seu cadastramento com prazo minimo de 24 horas
Uteis anteriores ao dia de inicio do leildo.

A liberacdo do cadastro do pretendente dependera do atendimento das regras estabelecidas no site para
envio dos documentos necessarios a aprovacao do cadastro.



Caso o cadastro ndo seja liberado, ndo sera possivel acessar a drea de lance.

O site exibe as regras e a forma de participacdo em leildes eletronicos as quais devem ser previamente
lidas e conhecidas pelo pretendente a arrematacdo antes da oferta de lances.

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via internet ndo garantem direitos ao
participante em caso de insucesso por qualquer ocorréncia, tais como: conexdao de internet,
funcionamento do computador, incompatibilidade de software ou qualquer outra ocorréncia. Desse
modo, o interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas ndo sendo cabivel
gualquer reclamagao posterior.

Os eventuais 6nus sobre o(s) bem(ns) serdo garantidos pelo valor do lanco, ficando o arrematante isento
de débitos pretéritos, excetuando-se o pagamento integral do lanco ofertado e as taxas legais para
transferéncia de propriedade.

A Arrematacdo é forma de aquisicdo origindria, sobre a qual ndo deve recair qualquer divida anterior,
pois estas se sub-rogam no pre¢o da arrematagao. (Paragrafo unico Art. 130 CTN e Art. 908, § 12 do
CPC/2015)

Ficam cientes os arrematantes que deverdo depositar a disposi¢cdo do Juizo o valor total da arrematacao,
via deposito judicial, no momento da arremata¢do ou no prazo maximo de 24 horas, a partir do
encerramento do leildo. A guia judicial para pagamento do lance sera gerada pela equipe do leiloeiro.

O produto da alienagdo devera ser pago a vista pelo arrematante, além da comissao de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematacdo que sera paga diretamente ao leiloeiro.

Os lances serdo pagos preferencialmente a vista.

N3ao havendo quem oferte lance a vista, podera haver pagamento parcelado do lance, nos termos do art.
895 do NCPC.

Ficam cientes as partes de que, havendo acordo, pagamento ou adjudicacdo, que cancelem a realizagao
do leildo ja publicado, a comissdo do leiloeiro ficara reduzida a 2,5% sobre o valor da avaliagdo do bem,
ou, se esta for muito superior ao montante da divida, sobre o valor desta ultima, com as despesas a cargo
do executado, exceto no caso de adjudicacao, hipdtese em que o 6nus sera do exequente.

Quando se tratar de bens madveis, fica o leiloeiro autorizado a efetuar a remocdo deles, respondendo, a
partir da respectiva remocdo, pelo encargo de fiel depositario. (Art. 740, § 22 CPC/2015 e Art. 159
CPC/2015). O local para onde serdo removidos os bens, bem como o valor que serd cobrado pelo
armazenamento, deverd ser imediatamente comunicado ao Juizo.

O pagamento dos valores devidos pelo armazenamento ficara a cargo do(a) Executado(a), exceto no caso
da venda do(s) bem(ns), hipdtese em que o pagamento serd feito com parte do valor arrecadado na
venda.

O(a) executado(a) ndo podera impedir o leiloeiro e/ou seu representante legal de vistoriar e fotografar e,
se entender necessario, remover os bens penhorados, ficando desde ja, advertida de que a obstrugdo ou
impedimento constitui crime, nos termos do artigo 330 do Cédigo Penal.

Ao presente Edital confiro FORCA DE MANDADO para que o leiloeiro efetue a remocdao do bem e
assuncao do encargo de fiel depositdrio, frisando que havendo necessidade ou se forem opostos
obstaculos ao cumprimento da ordem judicial, fica desde ja o leiloeiro nomeado SUED PETER BASTOS
DYNA, autorizado a solicitar auxilio da forga policial e dar cumprimento a ordem judicial em domingo ou
feriado e apds as 20 horas. (Art. 212 § 12 CPC- Art. 72 § 52 Resolugdo 236 CNJ)

Ao final o leiloeiro devera informar imediatamente a este Juizo acerca do cumprimento da ordem.

O(s) bem(ns) serd(ao) vendido(s)s no estado de conservacdo em que se encontrar(em), ndo cabendo a
Justica e/ou ao Leiloeiro quaisquer responsabilidades quanto a consertos e reparos ou mesmo
providéncias para a retirada e o transporte daquele(s) arrematados. O arrematante é responsavel pela
verificacdo de todos e quaisquer 6nus que recaiam sobre o bem.

Em caso de arrematacdo, assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a arrematacao sera
considerada perfeita, acabada e irretratavel. (Art. 903, CPC/2015)



Impedimentos para registro de bens modveis ou imdveis deverdo ser informados pelo Arrematante
diretamente ao Juizo responsavel pelo processo.

O prazo para apresentagao de quaisquer medidas processuais contra os atos de expropriagdo comegara a
contar apds a assinatura do Auto pelo Leiloeiro, pelo Arrematante e pelo Juiz, independentemente de
intimacao.

Caso o leildo apure resultado negativo, fica desde ja o leiloeiro autorizado a promover a venda direta dos
bens, pelo prazo de até 60 dias a contar da data do encerramento do leildao. A melhor proposta recebida
serad apresentada nos Autos exclusivamente pelo leiloeiro e ficard condicionada a andlise e homologacgao
deste Juizo. O leiloeiro poderd utilizar-se de meios eletrénicos para captacao de ofertas. Apenas neste
caso, homologada a proposta pelo Juizo, o pagamento devera ocorrer em até 24 horas da data da
homologacao, em conta judicial vinculada ao processo.

O produto da venda direta devera ser pago a vista pelo arrematante, além da comissdo de 5% (cinco por
cento) que sera paga diretamente ao leiloeiro.

Atendendo ao principio da ampla publicidade (Art. 887, § 12 e 22 do CPC/2015) este edital sera publicado
no Didrio da Justica (publicacdo a cargo da Justica/Exequente), no sitio eletrénico do leiloeiro nomeado,
no local designado para divulgacao deste leildao: www.suedpeterleiloes.com.br e também sera afixado na
sede do juizo.

Da designagao supra acerca do processo de execuc¢ao, do leildo, da avaliagdao ou reavaliagao realizada,
fica(m) cientes(os), pelo presente Edital, todas as partes descritas no rol do artigo 889 do CPC, dentre
eles, o(s) Executado(s), seu(s) Conjuge(s) se casado(s) for(em), o advogado(s) do Executado(s), o credor
com garantia real ou com penhora anteriormente averbada, o credor fiducidrio/hipotecario e o Senhorio
Direto.

Caso algumas das partes se encontre em local incerto e n3o sabido, ESTE EDITAL SERVIRA COMO
INTIMACAO. (Art. 889 Paragrafo Gnico. CPC/2015)

DADO E PASSADO, nesta cidade de Vitéria, Comarca da Capital do Estado do Espirito Santo, aos 25 dias do
més de fevereiro de 2022, eu Débora Feu Rosa Vecci Alcuri, Analista Judicidria Especial - Escriva, o
subscrevi.

PATRICIA LEAL DE OLIVEIRA
Juiza de Direito
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