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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

CNM: 111179.2.0270858-65

LIVRO N9 2 - REGISTRO 112 CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS @
GERAL de Sdo Paulo |

matricula ficha .
[- 270.858 ] ( 01 I Sio Paulo, 09 4o outubro 4.1 95.

i

:— APARTAMERTO N2 81 lcocalizado no 82 andar do
EDIFICIO REWCASTLE, =situade & Rua Abhdo Ambuba, nQ 347, e
Avenida Guilherme Dumont Villares, nQ 480, na Vila Andradse,
29¢ Subdistrito - Santo Amaro, com a Area Util de 223,92m2.
e a Area comum de 277,45125m2., nesta ja incluidas as Aareas
correspondentes a 04 vagas indeterminadas na garagem
coletiva @ a 01 depdsito indeterminado, localizados nos 1Q e
22 subseoloe, perfazendo a 4&rea total de 501,37125m2.,
correspondendo-lhe uma fragdo ideal de -£,25% no terreno
condominial & demais coisas de uso comum. Referido edificio
foi submetido ao regime de condominio conforme o registro n@
7 feito na matricula no 193.627. Contribuinte ne
171.207.0152-4 em Area maior.

PROPRIETARIA:~ CONSTRUTORA DITOLVO, ANDRE LTDA., inscrita no
CGC/MF sob nO 48.125.207/0001-19, com sede nesta Capital, na
Rua Princesa Isabel, n© 1.170, Campo Belo.

REGISTROS ANTERIORES:- Rs.2/Ms.129.679 a 129.683, feitos em
13 de margo de 1986 (M.193.627) deste Re '5553.

T~

Av.1/270.858:— Conforme o8 registros ngs 3, feitoz em 01 de
outubro de 1986 nas matriculas nQs 129.679 a 129.683,
mencionados na Av.l1 da matricula n2 193.627, verifica-=se que
por mandado datado de 12 de setembro de 1986, do Juizo de
Direito da 21@ Vara Civel desta Capital, expedide nos autos
(Processo nimero 1.798/85) da ac¢do ordindria requerida por
JOSE GOMES e outros contra CONSTRUTORA DITOLVO, ANDRE LTDA,
e SINGULAR -~ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., foi
registrada a citag8o das rés, ten i do A& causa o
valor de Cr$ 25.000.000,00.
Data da matricula.

Valide este . documento, clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/863PC-QQ9ST-8DSR8-VPZGC

o 2;)9 Subdistrito - SANTO AMARO e 32° Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde

- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

- gontinua no verso -

07 de outubro de 1939 ;
¥
i
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CNM: 111179.2.0270858-65

matricula ficha
[52?0.858 I‘ 01 \
Verso

Data:- 24 de julho de 1996,

Av,2/2?0.858:~ Matricula aberta de oficd no interesse do
sarvigo. .
Data da matricula.

R.3/270.858:- Por escritura de 27 de 3junho de 1996 do
Tabelionato do Distrito de Parelheiros, desta Capital, livro
2050 - folhas 2€%, CONSTRUTORA DITCLVQ, ANDRE LTDA, com sede
a Rua Helena, n2 285%, conjunto 34, Vila Olimpia, nesta
Capital, VENDEU a fracdio ideal de 6.25% do_terrenc a EDUINO
PEREIRA DE AVILA FILHO, RG. n@ 23.817.399-8SP/SP, CPF n¢
474.456.108-04, pedagogo, casado peloc regime da comunhio de
bens, anterior a Lei 6.515/77, com MARIA IZILDA ANNUNCIATO
DE AVILA, RG. n2 5.793.874-5SP/SP, CPF n® 560.867.338-72,
pedagoga, brasileiros, residentes e domiciliados nesta
Capital, na Rua Dr. James Ferraz Alvim, ng 93, apto. 171,
Vila Suzana, pelo pregc de €z$109.000,00, em cumprimento ac
instrumento particular de compromisso de venda e compra de
09/07/87, ndo registrado. Consta do tit le o imével ndo
faz parte do ativo permanente da
Data:- 24 de julho de 1996.

R.4/270.858:- Pela escritura referida no R.3, CONSTRUTORA
DITOLVO, ANDRE LTDA, jé& gqualificada, na gualidade de
construtora do EDIFICIO NEWCASTLE, deu quitagdo da quantia
de R§ 7,48, referente ao custo da construgdo da unidade
objeto da presente matricula, feita as expensas de EDUINO
PEREIRA DE AVILA FILHO, casado com MARIA IZILDA ANNUNCIATO
DE AVILA, j& qualificados, adquirente conforme R.3, na
vigéncia do instrumento particular de compromissc de venda e
compra de 09/07/87, ndo registrado, passando a referida
unidade a pertencer com exclusividade ao referido
adquirente, ficando-lhe atribuida vincular-se,
indissoluvelmente, & fragdo idea

- continua na ficha 2 -

B
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CNM: 111179.2.0270858-65

LIVRO NO2 - REGISTRO 112 CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sio Paulo

matricula ficha
[j270-858 l (02 ' Continuacdo

R.5/270.858:—- Por escritura de 28 de junho de 1996 do
Tabelicnato do distrito de Parelheiros, desta Capital, livro
207 - folhas 097, EDUINC PEREIRA DE AVILA FILHO e sua mulher
MARIA IZILDA ANNUNCIATO DE AVILA, jid gualificados, VENDERAM
o imével a JOSE LA SELVA, RG. n@e 1.549.151-858pP/SP, 4o
' comércioc, e sua mulher IZABEL LOMBARDI LA SELVA, RG. ng@
1.899.745-38P/8P, do lar, brasileiros, inscritos no CPF sob
o nR 048.141.008-25, casados pelo regime da comunhd3oc de
bens, antericr a Lei 6.515/77, residentes e domiciliados &
Rua 8&c Benedito, n2 761, apte. 05, Alto da\Bna Vista, nesta

Capital, pelo prego de EK$220.000,60
Data:- 24 de julho de 1996. ‘
"'""_

YIGENTE DE AQUING

R.6/270.858:- Pela escritura referida no R.5, JOSE LA SELVA
e sua mulher IZABEL LOMBARDI LA SELVA, 3j}4& gqualificados,
IPOTECARAM ¢ imével a EDUINO PERERIRA DE AVILA FILHO e sua
mulher MARIA IZILDA ANNUNCIATO DE AVILA, j4 gqualificados,
para garantia da d{ivida de R$85.000,00, pagaveis por meio de
20 parcelas mensais, corrigidas pela variacfo do IGP e mais
Tabela-Price, wvencendo-se a primeira em 01/08/96, e as
demais nos dias 12 dos meses subseguante, até final

liquidac8o, na forma do titulo, pre< i
Data:- 24 de julho de 1996. ‘
pai—

v

fande 10%,
| e

Av.7/270.858:- Por instrumento particular de 04 de mar¢o de 1.998, procede-se ©
cancelamento do R.6 de hipoteca, por autorizagdo dos credores EDUINO PEREIRA
DE AVILA FILHO e sua mulher MARIA IZILDA ANN
Data:- 20 de margo de 1998,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/863PC-QQ9ST-8DSR8-VPZGC

Av.8/270.858:- Conforme 1? Alteragdo e Consolidagdo do Contrato Social de 21 de
maio de 2007, devidamente registrado sob n° 191.379/07-4 em 03/07/2007 na
JUCESP, ¢ requerimento de 25 de julho de 2007, e de conformidade com a

continua no verso
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CNM: 111179.2.0270858-65

matru’cula flcha
‘ [ 270.858 l
verso

certiddo de dados cadastrais do imdével expedida pela PMSP, via Internet,
procede-se a presente para constar que o imével atualmente é langado pelo
CONTRIBUINTE n® 171.207.0176-1.
Data:- 09 de outubro de 2007.

ENTE DE AQUINOG CALEMI
Oficial Substituto

R.9/270.858:- Conforme 12 Alteracéo e Consolidacéo do Contrato Social de 21 de
maio de 2007, devidamente registrado sob n° 191.379/07-4 em 03/07/2007 na
JUCESP, e requerimento de 25 de jutho de 2007, JOSE LA SELVA, CPF n°

048.141.008-25, e sua mulher IZABEL LOMBARDI LA SELVA, CPF n° 213 638.658-
11, (antes dependente do CPF do marido) ja qualificados, iransmitiram o imével a
titulo de conferéncia de bens ra_integralizacéio de capital social a JIM&C
PARTICIPACOES LTDA, com sede nesta Capital, na Rua Ascencional n° 31, apt?
41-B, inscrita no CNPJ/MF sob n° 08.280.904/0001-20, pelo_valor de R$ 220. 000 00.

Data:- 09 de outubro de 2007.

Av.10/270.858 - INDISPONIBILIDADE DE BENS
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Por oficio datado de 22 de julho de 2.013, expedido pela Exma. Sra. Juiza de
Direito Dra. ANNA PAULA DIAS DA COSTA, da 44® Vara Civel do Foro Central
desta Capital, nos autos Procedimento Ordinario — Locagio de Imével {processo
n° 1049603-65.2013.8.26.0100) movido por Alberobelio Administradora de Bens
Ltda em face de JOSE LASELVA; |SABEL LOMBARDI LASELVA; MARCIA
LASELVA KINDERMANN; CLAUDIA LA SELVA e JIM&C PARTICIPA bES LTDA,
foi decretada a indlsgonibllldade do imével desta matricula, nos termos do
Provimento n° 13/2012 de 14 de maio de 2012 da Corregedoria Geral da Justica

do Estado de S&o Paulo.
Aanls Calem| Emmerick

Data:- 27 de agosto de 2013.
Escrevente Substituto

Continua na ficha 03
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LIVRO N°2 - REGISTRO

CNM: 111179.2.0270858-65

11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO

GERAL
CNS N®° 11.117-9

— matricula ficha

\,

270.858 ] [ 03 ] Continuagao

Av.11/270.858: INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotagdo 1.233.812-08/08/2018)

" Procede-se a presente para ficar constando que por deciséo proferida pelo Juizo do

2° Oficio de Faléncia e Recuperages Judiciais da Comarca de S&o Paulo - Tribunal
de Justica do Estado de Séo Paulo — Processo n°. 00373818220138260100, conforme
Protocolo da Central Nacional De Indisponibiidade De Bens n°
201803.1510.00468085-1A-409, foi decretada a INDISPONIBILIDADE DOS BENS E
DIREITOS de JIMC PARTICIPAGOES LTDA, CNPJIMF n°. 08.280.904/0001-20.
Data: 08 de agosto de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ANDRESSA CAMILA DOS SANTOS SILVA:39239615881
Hash: 104936C03E94CC545F6C35971BE37412
(Matricula em Servigos Online - www.11ri.com.br)

Av.12/270.858:CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE DE BENS (Prenotagao
1.271.869-15/07/2019)

Procede-se a presente para ficar constando que per decisdo proferida pelo Juizo da 22
Vara de Faléncias e Recuperagdes Judiciais do Foro Central Cive! da Comarca de Sao
Paulo — Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo — Processo n° 0037381-
82.2013.8.26.0100, nos autos da acao de Faléncia de Empresarios, requerida por L. S.
COMERCIO DE LIVROS E ARTIGOS DE CONVENIENCIA LTDA e outros em face de
GUANABARA JORNAIS E REVISTAS LTDA E OUTROS, foi determinado o
CANCELAMENTO DA INDISPONIBILIDADE DO IMOVEL DESTA MATRICULA, sob

. a titularidade dominial de JIMC PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°.

08.280.904/0001-20, averbada sob o n° 11.
Data: 22 de julho de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
SANDRA APARECIDA DOS SANTOS: 14654532889
Hash: 051C27CFEEB8839903DD03A8D4F4EOBD
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.13/270.858: DECLARACAO DE INEFICACIA (Prenotagao n° 1.279.328 -
13/09/2019)

Pelo Oficio de 10 de setembro de 2019, do Juizo-de Direito da 44® Vara e respectivo
Oficio Civel do Foro Central, desta Capital, extraida dos autos (processo n® 0081956-
05.2018.8.26.0100) da agdo de cumprimento de senteng¢a - locagao de imdvel movida
por ALBEROBELLO ADMINISTRADORA DE BENS LTDA em face de JOSE
LASELVA ou JOSE LA SELVA, a MM? Juiza de Direitc Dr* Anna Paula Dias da
Costa, determinou que se procedesse a presente averbagdo a fim de constar que a
alienacdo registrada sob o n°.9, foi feita em fraude & execugdo, tendo sido
declarada ineficaz em relagdo ao exequente, conforme v. acordao de 07/08/2017, da

Continua no verso
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CNM: 111179.2.0270858-65

e M Atricula ficha

270.858 J [ 03 ]
verso

26 Camara Extraordinaria de Direito Privado do Tribunal de Justica deste Estado.
Data: 18 de setembro de 20189.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CELSO APARECIDO LEITE BARROSO: 11331405807
Hash: 1694064E203B8C162066B529DC0OD52CEQ
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.14/270.858: PENHORA {Prenotac¢do n® 1.316.461 - 31/08/2020)

Pelo oficio de 17 de agosto de 2020, do Juizo de Direito da 28? Vara e respectivo
Oficio Civel do Foro Central desta Capital, expedido nos autos {processo n°® 1042228-
13.2013.8.26.0100) da acao de execucac de titulo extrajudicial — cobranga de aluguéis
~ sem despejo movida por ALBEROBELLO ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, em
face de LS COMERCIO DE LIVROS E ARTIGOS DE CONVENIENCIA LTDA; JOSE
LA SELVA: e IZABEL LOMBARDI LA SELVA, o imovel foi penhorado, tendo sido
atribuida a causa o valor de R$1.010.059,78, constando como fiel depositarioc o
possuidor.

Data: 21 de setembro de 2020.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ROGE FERRAZ DE CAMPOS:07655684898
Hash: FCA555EE3863298A91A77C53D863A975
(Matricula em Servicos Online - www. T1ri.com.br)

R.15/270.858: ADJUDICAGAO (Prenotagio n° 1.329.154 - 26/11/2020)

Peta carta de adjudicacao de 18 de novembre de 2020, do Juizo de Direito da 282 Vara
e respectivo Oficio Civel do Foro Central desta Capital, extraida dos autos (processa n°
1042228-13.2013.8.26.0100) de Execugdo de Titulo Extrajudicial - Cobranca de
Alugueis - Sem despejo, movida por ALBEROBELLO ADMINISTRADORA DE BENS
LTDA, CNPJ/MF n°® 94.753.043/0001-91, em face de LS COMERCIO DE LIVROS E
ARTIGOS DE_CONVENIENCIA LTDA CNPJIMF n° 53.928.891/0001-07, JOSE LA
SELVA, CPF/MF n°® 048.141.008-25; e IZABEL LOMBARDI LA SELVA, CPF/MF n°
213.638.658-11, e conforme auto de adjudicagdo de 28/08/2020, e ainda decisdo de
03/09/2020, o imovel foi adjudicado a ALBEROBELLO ADMINISTRADORA DE
BENS LTDA, CNPJ/MF n°® 94.753.043/0001-91, com sede em Porto Alegre, Estado do
Rio Grande do Sul, na Rua Tenente Coronel Fabricio Pillar, n® 319, Bairro Mont’ Serrat,
pelo prego de R$1.010.059,78.

Data: 11 de dezembro de 2020.

Este ato foi verificado, conferidc e assinado digitalmente por
PAULO DE SOUZA SILVA JUNIOR: 11864772883
Hash: 1A4C4B8520A77A957F6F4F2317B2A31F
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Continua na ficha 04
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CNM: 111179.2.0270858-65

LIVRO N° 2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
GERAL CNS N° 11.117-9

— matricula ficha
] Continuacdo

270.858 ] [ 04

.

Av.16/270.858: CANCELAMENTO (Prenotagdo n° 1.329.154 - 26/11/2020)

Fica cancelada a averbacdo n® 14 de penhora em virtude da adjudicagio registrada
sob n® 15.

Data: 11 de dezembro de 2020.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PAULO DE SOUZA SILVA JUNIOR: 11864772883
Hash: 1A4C4B8520A77A957F6F4F2317B2A31F
(Matricula em Servigos Online - www.11ri.com.br)

CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme dispde o
pardgrafo 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015/73, que a presente
certidio foi extraida por meio reprogrdfico, retratando a

11° OFICIAL DE REG.DE IMOVEIS

o = o ¢ 00 0 2 P Cartoério R 44,20
situagdo juridica do 1imdével, abrangendo a sua descrigdo, Estadol Rz 12,56
numero de contribuinte, proprietdrio(a), direitos reais, . R 8,60
A . ~ . . . . . . . . . z
énus e restrig¢des, judiciais e administrativas, incidentes . .. !

0 2 0 0 a g Registro Civil RS 2,33
sobre o imével e o(a) respectivo (a) titular, além das demais - .
§ ~ P N ~ . . Tribunal de Justica R$ 3,03
informagbes necessdrias a comprovagdo da propriedade e a . .
X ~ R i .~ § i X Min. Publico RS 2,12
transmissdo e a constituigdo de outros direitos reais, bem .
como eventuais direitos reais contraditdérios devidamente DPRsEe o/eeEvices B 5 5C
TOTAL RS 73,74

prenotados até 19/11/2025.
CERTIFICO, mais, que, sendo a data da abertura da presente Custas ao Estado e & Secretaria

P ., B . . da Fazenda recolhidas por verba.
matricula, ou do registro anterior, de 20 (vinte) anos atrds,
servird a presente como certiddo vintendria (Provimento 20/ .

. . L Valores correspondentes ao custeio

93 da Corregedoria Geral da Justiga, Capitulo XX das Normas do Registro Civil e ao Tribunal de
de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga) . gzi;éggadoizgassados HOE O
CERTIFICO, finalmente, que, constando eventuals assinaturas ’
digitais apostas nos atos registrais desta matricula, as
mesmas foram praticadas em estrita conformidade com os
padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas do
Brasil), que assegura, de forma permanente, a autenticidade

e a integridade das mesmas. O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 24 de Novembro de 2025

Abraao Dantas de Oliveira
Escrevente Autorizado

Solicite Certidoes também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrdénico https://selodigital.tjsp.jus.br
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