T trileildes

Edital de Leildes Judiciais e de Intimacio dos
Executados e Terceiros Interessados

Juizo da 4" Vara Civel da Comarca de Itajai/SC

Edital de 1° e 2° Leilao Publico Oficial ¢ de intima¢do dos executados,
co-proprietarios, terceiros interessados e seus patronos.

O Dr. Daniel Lazzarin Coutinho, MM. Juiz de Direito do Juizo da 4" Vara Civel da
Comarca de Itajai/SC, na forma da lei, torna publico, para conhecimento dos
interessados, que realizard Leildes Publicos Judiciais nos termos do Novo Cdédigo de
Processo Civil, Lei n°. 13.105/2015, do tipo Maior Lance e Oferta ¢ de forma
Exclusivamente Online (via Internet j4 aberto para lances prévios até a data do
apregoamento virtual) dos bens penhorados nos processos abaixo relacionados. Os
interessados deverdo participar exclusivamente pela Internet, através de cadastro junto a
Plataforma Digital | www.trileiloes.com.br, que serd conduzido pelo auxiliar do juizo, o
Leiloeiro Publico Oficial Cristiano da Rosa Schontag, com Matricula Profissional
AARC/565SC do Ministério do Desenvolvimento, Industria e Comércio Exterior
(MDIC), do Departamento Nacional de Registro do Comércio (DNRC) e da Junta
Comercial Estadual.

Faz saber aos interessados que, por este Juizo, processam-se os autos do Processo n°
5017885-62.2021.8.24.0033/SC, e que foi designada a venda dos bens descritos abaixo,
de acordo com as regras expostas a seguir:

Dos Leildes: Os lances serdo captados por meio de internet, na modalidade Online,
junto a Plataforma Digital | www.trileiloes.com.br.

e 1°1Leilao=>03/04/2026 (Sexta-Feira) 14:00hs
Valor da Avaliacdo R$ 600.000,00

Tera captacdo de lances desde a data de sua publicacdo, até o pregdo de encerramento aprazado

NAo NCC SUPCrior ou 1gual 40 dd dvallacdo guird, 1nin [UpLamen para o

40 d
préximo evento formal,

o 2°Leildo=> 03/04/2026 (Sexta-Feira) 14:15hs
Valor Minimo R$ 300.000,00 (50%)

Com pregdo de encerramento aprazado para 15 minutos apds ao primeiro evento, que se
estendera até as ultimas disputas, sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que

igual ou acima do Valor Minimo, conforme Edital, com a batida do martelo pelo Leiloeiro
Publico.
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Imovel Urbano Residencial - Terreno de 300m2 Garden Sao Francisco de
Assis, Camboriu/SC.

Local do Bem: Rua Sdo Marcos, s/n, Bairro Sdo Francisco de Assis, CEP
88.340-716, Camborit/SC, Brasil.

Vizinho ao niumero 269 >> @ R. Sdo0 Marcos, 269 - Sdo Francisco de Assis

1. Termos da Venda: O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes,
antes das datas designadas para as alienagdes judiciais online através da Plataforma
Digital | www.trileiloes.com.br. Vendas nesta modalidade, Leildo Judicial, somente
poderdo ser encerradas nos dias e horarios aprazados, apds o apregoamento virtual,
realizado pelo Leiloeiro Publico, mediante a confirmagdo de oferta minima,
respeitado o prazo minimo de 40 dias de Publicacdo, além das demais regras
contidas e veiculadas neste Edital.

2. Disposi¢oes obrigatorias: Cadastramento prévio ao Leildo Online ¢ obrigatdrio
(até 24 horas antes da data agendada); Os cadastros efetuados deverdo estar
aprovados no enderego eletronico: Plataforma Digital | www.trileiloes.com.br; O
horério previsto no Edital serve para indicar quando deve iniciar o apregoamento
virtual de cada lote, passando-se um a um e podendo anotar registros de lances e de
disputas mesmo apds esse horario, até que se tenha a terceira batida do martelo e a
confirmagdo da arrematacdo pelo Leiloeiro Publico; demais condi¢des de
participacdo deverdo respeitar os Termos de Habilitagdo e Uso da Plataforma
Digital | www.trileiloes.com.br. Os Lotes/Bens serdo vendidos a quem maior lance
oferecer, em moeda nacional, reservando-se ao Poder Judiciario Estadual (Comarca
e Vara supra anotados) o direito de liberar ou ndo, bem como, retirar, quando for o
caso, de acordo com seu critério ou necessidade. O interessado declara ter ciéncia
de que o Poder Judicidrio Estadual (Comarca e Vara supra anotados), a Plataforma
Digital | www.trileiloes.com.br e o seu auxiliar técnico do juizo, Leiloeiro Publico,
ndo garantem a regularidade ou vicios de qualquer natureza nos bens. Por isso,
deverdo verificar as suas condi¢des por todas formas de diligéncias, por sua conta,
pois ndo poderdo alegar posteriormente, qualquer desconhecimento acerca de suas
caracteristicas ou do estado de conservagdo dos Lotes/Bens adquiridos. A venda
sera celebrada em caradter "ad corpus”, ndo cabendo ao adquirente reclamar ou
alegar desconhecimento das condigdes, caracteristicas e estado de conservacao dos
Lotes/Bens destes Leildes, ndo lhe sendo possivel pleitear a rescisdo do contrato ou
abatimento proporcional do pre¢o, em nenhuma hipotese.

3. Débitos Incidentes sobre os Bens: No caso de Bens Imodveis, o
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Arrematante/Comprador recebe tais bens livres de eventuais Hipotecas, Penhoras e
Débitos Tributarios cujo fato gerador seja a Propriedade, o Dominio Util ou a Posse
de bens imoveis, e bem assim os relativos a taxas pela prestacdo de servigos
referentes a tais bens, ou a contribuicdes de melhoria uma vez que se sub-rogam
sobre o respectivo Valor da Arrematacdo, ou seja, serdo quitados com o produto da
venda nos termos do artigo 130, paragrafo tinico do Cédigo Tributario Nacional. No
caso de Bens Moveis, o Arrematante/Comprador recebe tais bens livres de
eventuais débitos de Licenciamento, Multas por Infracdo de Transito, IPVA e
DPVAT nos termos do artigo 130, paragrafo tnico do Codigo Tributdrio Nacional,
sujeitando-se, entretanto, a eventuais outros onus existentes sobre cada bem. Os atos
necessarios para a expedicdo de Carta de Arrematacdo (Imoéveis) ou da Ordem de
Entrega (Moveis), Registro(s), ITBI(s), Imissdao(des) na(s) Posse(s) e demais
providéncias serdo de responsabilidade do Arrematante/Comprador (Art. 901,
“caput”, § 1°e § 2° e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliagcdo e débitos ja estao
atualizados até a data da publicagdo de abertura da Venda Judicial. Os interessados
deverdao cientificar-se previamente das restricdes impostas pela legislacao
municipal, estadual ou federal, aplicaveis ao(s) Lote(s)/Bem(ns) desta(s) Venda(s)
Publica(s), por forca da(s) arrematagdo(des). Havendo pluralidade de credores, a
preferéncia de recebimento dos valores sera decidida pelo M.M Juizo comitente. O
Arrematante somente respondera pelas despesas do imovel a partir da sua
arrematagdo. Na existéncia de hipoteca vinculada ao bem, a mesma sera cancelada
com a venda, nos termos do artigo 1.499 CC, inciso VI. (Art. 1.499. A hipoteca
extingue-se: VI - pela arrematacdo ou adjudicagdo). Do mesmo modo, nos termos
do disposto no artigo 1.430 do Cdédigo Civil (Art. 1.430. Quando, excutido o
penhor, ou executada a hipoteca, o produto ndo bastar para pagamento da divida e
despesas judiciais, continuara o devedor obrigado pessoalmente pelo restante).
Penhoras e Demais Onus que gravam a matricula, serio todos baixados e
cancelados junto ao RGI local, pelo M.M. Juizo Comitente, através de expedicao de
competente mandado de cancelamento, a requerimento feito pelo arrematante, no
prazo estabelecido pelo artigo Art. 889 e seus incisos do CPC.

4. Desocupacido: A desocupacdo do imovel serd realizada mediante expedicdo de
Mandado de Imissdo na Posse que serd expedido pelo M.M. Juizo Comitente, por
determinagdo judicial.

5. Dos Pagamentos: O valor garantidor ¢ imediatamente exigido, € a vista, a titulo de
sinal/caugdo/liquidacdo, estabelecido legal e judicialmente em 5% (cinco por cento)
sobre o valor total do bem arrematado, na forma do Paragrafo Unico do Artigo 24
do Dec. Lei 21.981/32, combinado com o Artigo 903 § 5° III, do CPC. Este
pagamento devera ser quitado por meio de Transferéncia Eletronica (TED ou PIX)
em dados  bancdrios que serdo  oportunamente  fornecidos  ao
Arrematante/Comprador. A Plataforma Digital | www.trileiloes.com.br utiliza Conta
Oficial que somente aceita Transferéncia Eletronica (TED ou PIX). No caso do ndo
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cumprimento da obrigagdo assumida, estard o proponente, sujeito a sancgdes de
ordem judicial, civel e criminal. O tempo necessario para a compensagao bancaria
do pagamento ¢ de inteira responsabilidade do arrematante/comprador. O
pagamento da integralidade e/ou entrada do valor do lance sera realizado por meio
de Guia de Deposito Judicial, em subconta vinculada ao Processo (Art. 892 do
Cdédigo de Processo Civil e Arts. 23 e 24 Resolucao 236/CNJ), devendo ser pago de
imediato; A comissdo devida ndo esta inclusa no valor do lance e ndo sera
devolvida, salvo por determinagdo judicial.

6. Do Parcelamento: O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagcdes
podera apresentar, por escrito, em e-mail dirigido ao Leiloeiro Publico, cujo
endereco segue: contato@trileiloes.com.br: I - até o inicio do primeiro leildo,
proposta de aquisi¢do do bem por valor ndo inferior ao da avaliagdo; II - até o
inicio do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor que nio seja
considerado vil. A proposta conterd, em qualquer hipdtese, oferta de pagamento de
pelo menos 25% (vinte e cinco) por cento do valor do lance a vista e o restante
parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por caugdo idonea, por hipoteca do
proprio bem imoével, indicando, ainda, o prazo, a modalidade, o indexador de
corregao monetaria (INPC/IBGE) e as condigdes de pagamento do saldo. No caso
de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidird multa de dez por cento
sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas. A apresentagdo de
proposta nao suspende o leildo. A proposta de pagamento do lance a vista sempre
prevalecera sobre a proposta de pagamento parcelado (Art. 895, CPC/15).

7. Acordo, Adjudicacio ou Sustacio por Remicdo da Execucdo: No caso de
remicdo do débito ou de acordo firmado entre as partes, apos a publicagdo do edital,
sera devida pela parte executada o pagamento da comissdo ao Leiloeiro Oficial,
desde ja arbitrada e fixada pelo juizo em 2,5% (dois € meio por cento) sobre o valor
da avaliacdo, ficando estabelecido o valor minimo da referida comissao em
R$2.300,00 (dois mil e trezentos reais), independentemente do valor do débito. O
pagamento dessa comissao devera ser efetuado no prazo de até 05 dias, contados da
homologacao do acordo e, em caso de inadimplemento, expedir-se-a certidao para
fins de execugao e protesto.

8. Auto de Arrematagdo: A arrematacdo constarda de Auto que serd lavrado de
imediato pelo Leiloeiro Publico, com a obrigatoria assinatura do arrematante, que
devera apresentar o documento nos autos para assinatura pelo juiz.

8.1 Assinado o Auto pelo juiz, e a Carta de Arrematagdo, a aquisi¢do originaria
serd considerada perfeita, acabada e irretratdvel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a acdo autdnoma de que trata
0 § 4° deste artigo, assegurada a possibilidade de reparacdo pelos prejuizos
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sofridos (Art.903, CPC/15). Apos o decurso do prazo de 10 (dez) dias do
aperfeicoamento da arrematacdo, sem que tenha havido alegagdo para
invalidacdo, ineficacia ou resolucdo da arrematagdo, o cartério da vara expedira
a carta de arrematacdo e, conforme o caso, a ordem de entrega ou mandado de
imissdo na posse, independentemente de despacho.

Descricio do Bem em Leilao:

Imovel Urbano Residencial - Terreno de 300m2 Garden Sao Francisco de
Assis, Camboria/SC.

LOTE 01:

Matricula: 6.136 Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Camborit/SC.
Bem: Terreno sem benfeitorias, com area de 300 m?, correspondente ao Lote
36, integrante do Loteamento 228 Garden Sdo Francisco de Assis, situado na
Rua S3o Marcos, s/n, Bairro Sdo Francisco de Assis, CEP 88.340-716,
Camborit/SC.

Cadastro Municipal:1050520915001.

Inscricao Imobiliaria:01.05.052.0915.001.

A descricdo completa, confrontagdes e demais caracteristicas constam da
Matricula n°® 6.136, que prevalece para todos os fins.

MATRICULA Ne 06136 .Camboriu, 14 de outubro de 2008. :
IMOVEL: UM TERRENO, situado no lugar S3o Francisco de Assis,
zona urbana,nesta cidade de CamboriG/SC,com adrea de 300, 00m2
representado pelo LOTE 36, do Loteamento Garden Sao Francisgo
de Assis, medindo 15,00m na frente, ao Oeste, com a Rua Proje
tada "C" (Continuacdo da Rua S3o Marcos),e com igual metragem
nos fundos, ao Leste, com o lote 26; estrema ao Norte, com O
lote 35 e ao Sul, com o lote 37, medindo 20,00m em cada uma

das estremas. Sem benfeitorias.

Pd

Processo: 5017885-62.2021.8.24.0033/SC

Exequente: Reginaldo Leonardo e Frizon Figueiredo Caldatoo & Advogados
Associados

Executado: Esquadro Construtora e Incorporadora Ltda EPP

Valor da Avaliacdo: R$ 600.000,00
Lance Minimo: R$ 300.000,00 (-50%)

9. Publicacdo: Presumem-se intimadas as partes, terceiros interessados, co-proprietarios,
procuradores, por este Edital Publico, quando ndo se realizar efetivamente no enderego
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constante dos autos, de acordo com o art. 274, § tnico, do CPC. Nos termos do Art.
889, § unico, CPC o(s) executado(s) tera (20) ciéncia do dia, hora e meio de realizagao
dos leildes, através dos correios ou por Oficial de Justiga ou por meio deste presente
Edital Publico, publicado na Plataforma Digital www.trileiloes.com.br, bem como
afixado na sede do Juizo, no 4trio do Forum, entre outras fontes legais e de ampla
publicidade.

Duvidas e demais esclarecimentos, contatar central de atendimento, prioritariamente,
por e-mail contato@trileiloes.com.br, Whatsapp: (48) 9.9690.9090 ¢ Whatsapp: (51)
9.8126.2502

E, para que produza seus fins efeitos de direito, segue o Presente Edital para Publicagao,
Datado e Assinado.
Balneario Camboriu, 22 de Fevereiro de 2026.

Plataforma Digital | www.trileiloes.com.br

Poder Judiciario do Estado de Santa Catarina
Dr. Daniel Lazzarin Coutinho, Juizo da 4* Vara Civel da Comarca de Itajai/SC
Email:itajai.civel4@tjsc.jus.br, Telefone 47.3261.9388

Atencio e Aviso Legal:

Lances efetuados sdo Irrevogaveis, Irretrataveis e significam compromisso assumido perante esta Licitacdo Publica
nos termos da Lei Federal. Todos os lances efetuados s@o de sua inteira responsabilidade e ficardo registrados no
sistema com data e hordrio que forem lancados, inclusive os lances automaticos programados pelo usudrio da
Plataforma. O Lance ¢ uma ordem de pagamento a vista, excepcionalmente para o arremate Online, sera aceito o
prazo de até 12 (doze) horas para a comprovacao do pagamento. Caso ndo ocorra, o lote sera repassado ao segundo
melhor lance ou aos demais, sucessivamente, até a confirmag@o. O devedor sera encaminhado a cobranga do valor
inadimplido com acréscimos, multas, restri¢do a conta do sistema, impedimento de negociar com o Poder Publico por
até 2 (dois) anos, cobrangas extrajudiciais e judiciais, além de protestos e inscrigdes em cadastros de devedores. Leia
com atengdo todos os termos do Edital de Venda Publica.
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