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Poder Judiciario
Justica do Trabalho
Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido

Acao Trabalhista - Rito Ordinario
0000294-03.2017.5.02.0252

Processo Judicial Eletrénico

Data da Autuacao: 05/07/2017
Valor da causa: R$ 0,00

Partes:
RECLAMANTE: ANTONIO CARLOS DE ARAUJO
ADVOGADO: MELINA ELIAS VILLANI MACEDO PINHEIRO
RECLAMADO: POSTO DO COQUEIRO LTDA.
RECLAMADO: MANOEL CARLOS PIRES
RECLAMADO: MARIA MARTA LEITE
ADVOGADO: LUCIMAR VIEIRA DE FARO MELO
RECLAMADO: FRANCISCA FATIMA DIAS LEITE
RECLAMADO: ROSMA MEDEIROS
RECLAMADO: ROSIANE PEREIRA DA SILVA
RECLAMADO: CENTRO AUTOMOTIVO VIAMAR LTDA

RECLAMADO: DANUBIA APARECIDA DE LIMA

TERCEIRO INTERESSADO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL
TERCEIRO INTERESSADO: VALDEIR CORDEIRO DE ARAUJO
ADVOGADO: FREDERICO AUGUSTO DUARTE OLIVEIRA CANDIDO
TERCEIRO INTERESSADO: Sindico Edificio Marambaia Il



Fls.: 2

PODER JUDICIARIO
l‘\“‘ JUSTICA DO TRABALHO N
N > TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 2° REGIAO
.: CENTRO DE APOIO AQOS LEILOES JUDICIAIS UNIFICADOS
asane’ 4 ATOrd 0000294-03.2017.5.02.0252
S RECLAMANTE: ANTONIO CARLOS DE ARAUJO
RECLAMADO: POSTO DO COQUEIRO LTDA. E OUTROS (7)

Edital de Leildo Judicial Unificado
22 Vara do Trabalho de Cubatao/SP
Processo n° 0000294-03.2017.5.02.0252

O Juiz do Trabalho do Centro de Apoio aos Leildes Judiciais
Unificados, FAZ SABER, a quantos o presente virem ou dele tiverem conhecimento, que
no dia 18/02/2025, as 10:07 horas, através do portal da leiloeira Fabiana Cusato - www.
unileiloes.com.br, serdo levados a leildo judicial e arrematac¢do os bens penhorados na
execucdo dos autos supramencionados entre as partes: ANTONIO CARLOS DE ARAUJO,
CPF: 251.254.568-70, exequente, e POSTO DO COQUEIRO LTDA, CNPJ: 65.489.924/0001-
49, MANOEL CARLOS PIRES, CPF: 045.627.938-56, MARIA MARTA LEITE, CPF:
100.624.038-18, FRANCISCA FATIMA DIAS LEITE, CPF: 300.413.318-00, ROSMA
MEDEIROS, CPF: 731.209.798-72, ROSIANE PEREIRA DA SILVA, CPF: 362.875.628-62,
CENTRO AUTOMOTIVO VIAMAR LTDA, CNPJ: 11.011.703/0001-31, e DANUBIA
APARECIDA DE LIMA, CPF: 301.186.048-30, executado(s), conforme laudo de avaliacao
constante dos autos, e que sdo os seguintes BENS:

PARTE IDEAL DE 25% DO IMOVEL DE MATRICULA N° 41.840, do
Cartério de Registro de Imdveis de Guaruja/SP, de propriedade de ROSMA MEDEIROS.
CONTRIBUINTE n° 3-0102-022-007. DESCRICAOQ: Parte ideal de 25% do apartamento sob
n° 21, localizado no 2° andar do edificio Marambaia Il, situado na Rua Benedito Cardoso
Filho, 224, no loteamento Jardim Trés Marias, Guaruja/SP, com area util 68,87m2, area
comum de 23,324089m2, perfazendo uma area total de 92,194089m2, cabendo-lhe no
terreno uma fracdo ideal de 29,08432m2 ou seja 3,63554% do todo terreno,
confrontando pela frente com o espaco aéreo do recuo na frente do edificio, pelo lado
direito de quem da Rua Benedito Cardoso Filho olha para o imével com o apartamento
de final 2 do andar em que se encontra, pelo lado esquerdo com o espaco aéreo de
lateral do edificio que divisa com o lote 21 e nos fundos com o apartamento de final 3
do andar em que se encontra e hall de circulacdo. OBSERVACOES: 1) HA DEBITOS DE
IPTU (Valor do débito no Id. 4c6133b). 2) HA OUTRA PENHORA. 3) HA ALIENACAO
FIDUCIARIA (Saldo devedor: R$ 96.767,49 até 25/04/2023). 4) HA DECLARACAO DE
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INEFICACIA DA ALIENACAO R.11 POR FRAUDE A EXECUCAO. 5) Conforme despacho do
juizo da execucdo (id: f46667d): “(..) Prossiga a execucdo em face do imoével
matriculado sob o n° 41.840 no Cartorio de Registro de Iméveis do Guaruja - id 999feb,
em atenc¢do ao acérdao id 234971 (...). 2. O arrematante recebera o bem no estado em
gue se encontra, cabendo a ele arcar com os 6nus que recaem sobre o bem, inclusive
os débitos tributarios. 3. Reservado ao fiduciante Sr. Valdeir Cordeiro de Araujo a
preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condi¢bes, conforme
determinado no acérddo id 2349712". AVALIACAO DA PARTE IDEAL DE 25% DO IMOVEL:
R$ 70.000,00 (setenta mil reais).

Local dos bens: Rua Benedito Cardoso Adriano Filho, n° 224,
apto 21, Enseada, Guaruja/SP

Total da avaliacao: R$ 70.000,00 (setenta mil reais)
Lance minimo do leildo: 60% do valor da avaliacao
Leiloeiro Oficial: Fabiana Cusato

Comissdo do Leiloeiro: 5%

O leildo judicial sera realizado exclusivamente na modalidade
eletrénica.

O exercicio do direito de preferéncia devera ser requerido junto
ao leiloeiro, por e-mail: juridico@unileiloes.com.br, com a antecedéncia de 48 horas ao
leildo.

O arrematante, que ndo seja exequente no processo, pagara, no
ato do acerto de contas do leildo judicial, uma primeira parcela na ordem de 20% (vinte
por cento), do valor do lance como sinal e garantia, mais a integralidade dos 5% (cinco
por cento) da comissdo do leiloeiro, calculados sobre o valor da arrematacgao. A
primeira parcela sera recolhida através de boleto bancario, a disposi¢cdo do Juizo da
execucao, perante o Banco do Brasil ou Caixa Econdmica Federal, conforme a hipotese.
Ja a comissao do leiloeiro sera paga diretamente a ele mediante recibo a ser anexado
ao processo de execucdo. A segunda parcela do valor do lance, na ordem de 80%
(oitenta por cento), sera satisfeita, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas apés o leildo
judicial, diretamente na Agéncia Bancaria autorizada, mediante guia boleto emitido por
ocasido do leildo. Por ato voluntario, o arrematante podera efetuar o pagamento do
sinal em percentual superior a 20%, bem como podera depositar 100% do valor de
arrematacao.
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O arrematante interessado em adquirir o bem no leildo judicial
em prestacdes, devera ofertar lance diretamente no sitio do leiloeiro, com esta opgao,
atendendo as seguintes condicdes:

a) O lance ofertado para pagamento a vista sempre prevalecera
sobre os lances ofertados para pagamento parcelado de mesmo valor;

b) O lance ofertado para pagamento parcelado em menor
numero de parcelas prevalecera sobre os demais lances parcelados de mesmo valor;

c) Oferta de sinal de pelo menos 25% (vinte a cinco por cento) do
valor do lance a vista e o saldo restante, parcelado em até 30 (trinta) meses. As parcelas
serdo corrigidas monetariamente pelo indice Nacional de Preco ao Consumidor Amplo
Especial (IPCA-E) ou por outro que venha a substitui-lo.

d) Ndo serdo aceitos parcelamentos com parcelas inferiores a R$
1.000,00 (mil reais).

e) O parcelamento sera garantido por hipoteca sobre o préprio
bem, quando se tratar de imoveis e por caucdo idénea, quando se tratar de bens
moveis, cauc¢do esta condicionada a aceita¢do pelo Juiz Presidente dos Leiles Judiciais.

f) Nao sendo aceita a caucao idénea pelo juiz, ou no caso da sua
ndo apresentacdo ao Leiloeiro no prazo de 24 horas ao ato, a forma de pagamento do
saldo remanescente automaticamente serd alterada para “A VISTA”, nesse caso, O
arrematante declara desde ja ciéncia da condicao estabelecida, se comprometendo a
efetuar o pagamento na forma acima determinada, sob pena de aplicacdo das
penalidades administrativas.

f) No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes,
incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as
parcelas vincendas.

g) O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolug¢do
da arrematacao ou promover, em face do arrematante, a execu¢ao do valor devido,
devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execu¢ao em que se deu a
arrematacao.

Compete apenas ao interessado no(s) bem(ns), eventual
pesquisa de débito junto aos diversos 6rgaos.

Apds apregoados todos os lotes, os bens que ndao forem objeto
de arrematacdo serdo apregoados novamente na mesma data, no repasse ao final do
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leildo, podendo os lotes ser desmembrados, salvo disposicdo em contrario constante
do edital, mantendo-se o mesmo percentual de lance minimo praticado no primeiro
pregao

Visitacdo dos bens: as 9:00 as 18:00 horas, inclusive aos
sabados, domingos e feriados, todo e qualquer interessado, acompanhado do leiloeiro
oficial ou de quem este indicar por escrito, devera ter acesso aos bens referidos neste
edital, sob pena de imediata remocdo ou imissdao na posse, conforme a hipdtese,
assumindo o leiloeiro oficial o compromisso de depositario fiel

Esta publicacdo supre a necessidade de intimacdo direta as
partes. E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, € passado o
presente EDITAL, que sera publicado no Diario de Justica Eletrénico Nacional - DJEN.

SAO PAULO/SP, 07 de outubro de 2024.

MI RAN KIM
Servidor
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