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AUTO DE PENHORA E AVALIACAO DE IMOVEL

1 - CARACTERISTICAS GERAIS E LOCALIZACAO DO IMOVEL

Trata-se de determinagdo judicial de penhora e avaliagdo do imével matriculado sob n° 38.817 do 2° Cartorio
de Registro de Imoveis (CRI) de Rio Claro. Trata-se de imovel consistente na integralidade da quadra
formada pelas Avenidas 2 e 4, Ruas 7 e 8, no Centro da cidade de Rio Claro, em terreno que completa 8.060
m?2 de area, conforme consta da certiddo de valor venal obtida segundo a referéncia cadastral
01.24.016.0001.001, codigo reduzido 0025600, onde ainda consta como endereco de referéncia Rua 7, 1193,
Centro, CEP 13.500-200.
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O prédio, que fica bem proximo ao coragdo central da cidade, abrigou, até o inicio dos anos 90 (1992) a

fabrica de bebidas Skol Caracu’. Posteriormente, apos o encerramento das atividades fabris, foi ocupada
por estabelecimentos de ensino, em principio pela empresa executada e até recentemente pelas universidades
ASSER e UNICEP, estando desocupado no momento.

O imdvel se situa em zona urbana e na regido central da cidade (Bairro Centro), sendo dotada dos servicos
essenciais necessarios, como iluminagéo, rede de &gua e esgoto, coleta de lixo e servicos de internet e
telefonia.

Além disso, a localizacdo € privilegiada, estando préximo a escolas publicas e particulares, igrejas, pracas
publicas, a0 Museu Historico Amador Bueno da Veiga, ao Gabinete de Leitura e ao Casardo da Cultura,
assim como de lojas e servicos como oOticas, pet shops, restaurantes, postos de gasolina, farmacias,
laboratério de exames clinicos, institui¢cbes bancérias e ao Hospital Santa Filomena.

Com relagéo as edificacOes existentes, que serdo discriminadas de forma mais pormenorizada mais a frente,
adianta-se que ha basicamente trés tipos de construcdo distintas. A mais antiga delas, e em pior estado de
conservacao, é relativa a onde funcionava a cervejaria, se localizando mais préximo a esquina da Rua 8 com
a Avenida 4. Para fins meramente didaticos, sera identificado no laudo como AREA DA ANTIGA
FABRICA DE BEBIDAS.

Outra edificacdo, de “idade” intermediaria, ¢ com estado razoavel de conservacgao, se situa na lateral do

imdvel que abrange o prolongamento da Rua 7, desde a Avenida 2 até a Avenida 4. Para fins meramente

! https://www.jornalcidade.net/rc/cervejaria-era-orgulho-do-rio-clarense/30981/
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didaticos, sera identificado no laudo como PREDIO ADMINISTRATIVO, pois era onde funcionava a

reparticdo gerencial das instituicdes de ensino que funcionavam no local.

A terceira edificagdo, mais extensa e recente, serd identificada no laudo de avaliagdo como COMPLEXO
EDUCACIONAL. Com relacdo a esta edificacdo, ha areas mais ou menos recentes, ainda que mais
conservadas que as demais edificacGes, em andlise avaliativa que sera aprofundada mais a frente. Foi feita
ainda a separacdo, diante da distincdo da natureza da construcdo, da area da quadra, vestiario e salas
esportivas anexas a quadra, que serdo denominadas QUADRA ESPORTIVA E ANEXOS.

Embora nédo haja impedimento para que um bem do tamanho de uma quadra completa seja fracionada em
areas menores, em cumprimento ao disposto no art. 872, 8 1° do CPC, ndo me parece que eventual
desmembramento possa ser feito de forma comoda, sendo mais razodvel concluir que o seria feito com

dispéndio financeiro prejudicial as partes envolvidas, e com potencial para afastar possiveis interessados.

Sobre a area construida, ha que proceder a abertura de novos parénteses. 1sso porque, inicialmente, a
referéncia cadastral do municipio aponta area construida de 18.513 m2. Por outro lado, o laudo de avaliagdo
elaborado nos autos do processo 104400-96.2000.5.15.0010 (datado de 04/05/2015, fls. 1690/1734), bem
como a impugnacao do executado (21/05/2015) consideraram a area construida de 16.618,50m2. Mais
recentemente, houve o pedido, junto ao Municipio, de regularizacdo da &rea construida para exclusdo de
area ndo aproveitavel, por ruina estrutural (sem valor), sendo tal pleito deferido para estabelecer a area de
13.344,01mz2. Para chegar a conclusao, foi necessario a consulta ao processo administrativo 25.577/2022 na
Prefeitura Municipal, e cujas laudas que julgo mais importante seguem em anexo. A integra do processo

administrativo, todo em papel, tem plantas e outros documentos, que foram por mim consultados.

Por fim, hé& que se considerar que o imovel é situado defronte ao Sobrado do Bardo de Dourados (ou Solar
da Baronesa de Dourados), mais conhecido como Museu Historico e Pedagogico Amador Bueno da Veiga,

que foi tombado em 26/12/1974 (Processo 353/73 — http://condephaat.sp.gov.br/benstombados/sobrado-do-

barao-de-dourados/ ), 0 que traz em seu bojo restrigdes construtivas e de aproveitamento aos iméveis que

podem influenciar negativamente no valor do bem avaliando. Entre as restri¢des, de natureza administrativa,
se incluem processo de autorizagdo de construcdo (reforma) mais rigido e moroso, além de condicional,
exigindo estudo de impacto de vizinhanca (EIV) e eventualmente outras exigéncias ou impedimentos
opostos pelo poder publico, sendo acompanhado, em hipétese, por contrapartidas requeridas pelo poder

publico.
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Por exemplo:

Decreto Municipal 13.020/2023, art. 1°, e 2° (Rio Claro-SP):

“Art. 1° Os empreendimentos urbanos que tenham significativo impacto no meio ambiente urbano ou sobre
a infraestrutura urbana, adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislagédo
urbanistica, terdo sua aprovacao condicionada a elaboracéo do Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV e

aprovacdo de Relatorio de Impacto de Vizinhanca RIVI.

Art. 2° Consideram-se empreendimentos de impacto aqueles que apresentem ao menos uma das seguintes
caracteristicas(...) VI - Empreendimentos que coloquem em risco a preservacdo do Patriménio Cultural,
Artistico, Histdrico, Arquitetbnico, paisagistico e Arqueoldgico, tombados ou em processo de

tombamento,”’
Outro exemplo:

Decreto Estadual 13.426/79:

“Artigo 137. - Nenhuma obra podera ser executada na area compreendida num raio de 300 (trezentos)
metros, em torno de qualquer edificacdo ou sitio tombado, sem que o respectivo projeto seja previamente

aprovapelo Conselho, para evitar prejuizo a visibilidade ou desta que do referido sitio ou edificagdo.”

E a chamada restrig&o (ou servid&o) administrativa que abrange a chama area envoltoria aos bens tombados,
no qual se localiza o bem avaliando. Assim, embora ndo se possa afirmar pela impossibilidade do livre
aproveitamento do predio, ha que se considerar a hipdtese de negativa de autorizagao dos 6rgdos ambientais
para, por exemplo, demolicdo de benfeitorias e construgdo em andares acima de determinada altura, ou

ainda, construcdo subterranea (exemplificativamente, vagas de estacionamento em subsolo).

As restricbes administrativas, no entanto, ndo foram consideradas como fator de depreciagdo no
laudo de avaliacdo, ficando a critério do juizo a determina¢do da incidéncia de tal fator, caso

necessario.

Ademais, integram o presente auto e laudo de avaliagéo registros fotograficos complementares em anexo,

bem como plantas construtivas fornecidas pelo executado, Sr. Luiz Carlos Kal lamondi Machado.

2 - DA VISTORIA

A vistoria foi realizada em 16/05/2023, na presenca do executado, Sr. Luiz Carlos Kal lamondi Machado,

e do perito avaliador credenciado do juizo, Sr. Adilio Gregoério Pereira.
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3 - METODOS DE AVALIACAO

Seré utilizada de forma preponderante o método evolutivo, que leva em consideracao o valor do terreno,
arbitrado a partir de amostras comparativas, sendo utilizados, quando possivel, 0 método comparativo

direto.

Como explicado acima, a avaliacdo das edificacdes serd feita de forma separada, em trés prédios distintos,

pela diferenca da idade da construcdo e do padrdo construtivo entre eles.

AVALIAC[\O TERRENO
O valor do metro quadrado do terreno serd utilizado para todas as areas, e para fins de organizagdo € valida

a sua definicdo de forma prévia e em separado.

Pesquisa de Mercado:

Imobiliaria Hofling —

1) terreno no Centro com 163 m2 por R$ 290.000,00. Valor médio de R$ 1.779,14/m?

https://www.hoflingimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-163-m-por-320000-centro-rio-claro-
sp/TE0396-HOFL?from=sale

2) terreno no Centro com 710m2 por R$ 1.000.000,00. Valor médio de R$ 1.408,45m2.

https://www.hoflingimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-710-m-por-1000000-centro-rio-claro-
sp/TE0310-HOFL?from=sale

3) terreno no Centro com 879m?2 por R$ 3.000.000,00. Valor médio de R$ 3.413,00m2.

https://www.hoflingimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-1000-m-por-2200000-centro-rio-claro-
sp/TE0363-HOFL?from=sale

4) terreno no Centro com 483m2 por R$ 850.000,00. Valor médio de R$ 1.760,00mz2.

https://www.hoflingimoveis.com.br/imovel/terreno-de-483-m-centro-rio-claro/TE0Q309-
HOFL?from=sale
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Imobiliaria Xavier Camargo (mesmo andncio item 4 acima e 0s que seguem)
5) terreno no Centro com 338m2 por R$ 1.000.000,00. Valor médio de R$ 2.958,57mz2.

https://xaviercamargo.com.br/imovel/14039/terreno-centro-rio-claro/

6) terreno no Saude/Centro com 1.093m? por R$ 1.600.000,00. Valor médio de R$ 1.463,86m?2.

https://xaviercamargo.com.br/imovel/5757/terreno-saude-rio-claro/

7) terreno no Centro com 455m?2 por R$ 1.400.000,00. Valor médio de R$ 3.076,92m2.

https://xaviercamargo.com.br/imovel/12041/terreno-centro-rio-claro/

8) terreno no Centro com 498m?2 por R$ 1.300.000,00. Valor médio de R$ 2.610,44m2,

https://xaviercamargo.com.br/imovel/10359/terreno-centro-rio-claro/

Imobiliaria Nanci Corretora
9) terreno no Centro com 1034m? por R$ 4.000.000,00. Valor medio de R$ 3.868,47/m2.

https://nancicorretora.com.br/imovel/venda-e-locacao/terreno/rio-claro/centro/2417

Imobiliaria Pecini
10) terreno no Centro com 1.480m2 por R$ 1.800.000,00. Valor médio de R$ 1.216,21/m2,

https://www.pecini.com.br/imovel/terreno-de-1-420-m-centro-rio-claro/TE0229-PFG?from=sale

Tirando a média simples das amostras obtidas, chega-se ao valor médio de R$ 2.355,50 o metro
quadrado do terreno; aplicando-se o desconto costumeiramente presente nas negociacdes imobiliarias
(regateio) de 10%, chega-se a0 VALOR FINAL DE R$ 2.119,95 O METRO QUADRADO DO

TERRENO.
Assim, temos:
AREA TERRENO 8.060,00m?
VALOR DO M2 TERRENO R$ 2.119,95
VALOR DO TERRENO R$ 17.086.797,00
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TABELA DE DEPRECIACAO — AVALIACAO DAS EDIFICACOES

Na avaliacdo das edificacOes, sera utilizada a mesma tabela de depreciacdo, pelo método ROSS-
HEIDECKE, que segue abaixo:

Tabela de Ross-Heidecke
De preclagso Fisica - Fator ~K

dode am| ESTADD DE CONSERVACAD
Hade Wida a =] © d ] ] a [}
2 1,02 1,005 51 9,03 189 33,9 531 L=
B 2,08 2,11 4,55 10,0 198 34,6 535 oS
B 3,18 32 [ 11,0 20,7 38,3 541 TE, 0
E] 4,33 455 E T3 121 218 3e.1 S48 75,3
0 55 i) 7 .BE 3.2 28 3.9 S52 TEE
12 6,72 8,7 B0 14,3 2EE &= ShE 75,5
4 7,58 801 10,3 15,8 245 38,5 564 Tz
6 9,28 2,3 11,E 16,6 = 5.4 ET] L
] 10,6 105 12,5 i7 8 =] 40,3 STE B
20 120 120 14,2 18.1 2re 423 583 Te.Z
2 13,4 134 15,5 20,48 Z3a1 423 580 TEE
B 14,9 14,9 L 21,8 k] 43,1 585 TE.5
26 16,4 16,4 18,5 23,1 31,5 44,1 B0.4 7,3
28 17,8 170 20 24,6 ] 483 B1.1 TO.E
30 18,5 195 =1, 50 26,0 TN 483 618 S0,
a2 21,1 214 23,1 a5 ot 4T3 B2E =04
34 228 -] 4.7 28,0 =8 ] 48,48 B34 S0.8
36 24,5 245 ZE.4 30,5 =21 48,5 B4z 81,3
28 26,2 262 z8,1 32,2 FAE BT 65O 21,7
40 28,8 288 25,5 33,8 41,0 51,9 BED =21
43 25,8 =N H,E- 35,5 425 83,1 BE.T S2E
4 T 3.7 33,4 ar.a 44 0 54,8 675 =31
46 33,6 FIE a8, 38,8 ] 58,56 65 =X
48 35,5 DS &= ,1 40,7 4T 2 K] 6.4 =4, 0
50 ar .5 L] a8, 43,6 ] 582 TO4 =45
=] 38,5 IS 41,5 440 ] B8.6 1.3 5,0
7] 21,6 A5 43,0 26,3 =21 E1,0 723 5,5
56 43,7 437 48,1 48 2 =39 EZ & B33 25,0
58 45,8 458 47 F 50,2 =hE E3.8 TAZ 25,6
&0 48,8 488 48,3 52,2 =T4 2K TE3 ar,i
B2 50,2 =02 51,5 54,2 a2 EE,T Th4 arT
[ 535 =5 B3, 56,3 [N ] E13 Cr=] =
=] 548 =g 56,5 58,4 3.0 E8,8 raEs (==
&8 57,1 =rA [ 60,6 ] Ti.4 7.7 =34
0 58,5 =25 BB 62,8 5B 728 802 20,8
Ta 62,2 &1,9 B2, 5 85,0 = 74,6 C1E] SOE
T4 64,8 44 BE,3 67,3 ToE TE2 8231 91,2
TE 66,9 =] = 68,6 T29 e B4 3 21,8
T8 69,4 &34 [ 71,9 49 B8.E 855 =t |
B0 2,0 T20 TET 74,3 A B1.3 86,7 23,1
B2 74,6 T4.5 7 B3 76, T T2 B30 880 =X
B4 L] ra Tr.B 78,1 214 E4.8 83z 4
BE 80,0 200 B, B 81,6 =1 BEE 0.5 =T
B8 ga.F =iy B3.Z 84 1 =] B85 4 =] ==
80 85,5 [-3=8=] BS.5 86,7 21 803 331 4
832 88,3 =] BE.E- 83,3 04 B2 8345 ar.1
5 91,2 21.2 i,4 91,8 ] 24,1 ang a7.B
56 84,1 41 X 34 6 E=R] 56,0 arz -
88 g7.0 aro =1 7.3 -] 88,0 380 E=ET
00 1000 00,0 O, O 1000 000 00,0 1000 11000, 0

Estado de conservagao:
a) Novo b) Entre novo e regular ¢) Regular d) Entre regular e reparos simples e) Reparos simples f) Entre reparos
simples e importantes g) Reparos importantes h) Entre reparos importantes e s/valor

AVALIACAO PREDIO ADMINISTRATIVO

Trata-se de construcéo de uso comercial onde até a ocupacdo do Gltimo locatério (faculdade), funcionava a
secretaria e salas de reunifes e laboratorios, que serdo consideradas como escritorio padrdo simples, com

estado de conservacao necessitando entre reparos simples e importantes (tabela Ross-Heidecke, letra F). Os
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pisos sdo de natureza variada, sendo alguns pontos de tacos de madeira, e outros de ardésia, assoalho de

madeira ou de piso misto que podem ser verificados nas fotografias do anexo.
A érea construida € de 1.608 m2.

A idade aparente da construcdo é de 30 anos, 42% da vida util considerada de 70 anos. O projeto padréo é
melhor  caracterizado como edificio comercial com lojas e salas (CSL-8) CUB

(http://www.cub.org.br/projetos-padrao).

Custo da construgao comercial, industrial @ popular no Estado de S&o Paulo, julho de 2023 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL{comercial - salas e lojas), Gl alpdo industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrao Normal Padrao Alto

Custo m® % més Custo m’ % mas
caL-8 2 266,34 0,08 cAL-8 239480 0.00
csL-8 1.964,98 0,07 cSL-8 2.113.30 o.08
CSL-16 261837 0,07 CSL-16 2.767.56 o0

Custo m™ Yo més
RP1G 208258 0,20
Gl 1.117.81 0,03

() Conforme Lei 4581 de 16 de dezembro de 1064 & disposto na MBR 12721 da ABNT. Na formagio do Custe Unitdrio Basico ndo foram includos os lens descritos na seclo
8.3.5da NBR 12.721006

CSL-8 PARA JULHO/2023 =R$ 1.964,98 x 53,1% de depreciacdo (Tabela Deprecia¢do) = R$ 921,57

Assim, temos:
AREA CONTRUCAO 1.608,50m?2
VALOR DO M2 CONSTRUGAO R$ 921,57
VALOR DA CONSTRU(;I\O R$1.482.345,34

QUADRA ESPORTIVA E ANEXOS

Com relacdo a quadra esportiva e anexos, incluindo vestiério, trata-se, em maioria, de um galpdo com
cobertura metélica, salas e vestiarios. Pode ser melhor enquadrada no padrdo de construcdo Gl, galpdo
industrial, a falta de outro pardmetro mais adequado. Possui 1.165 m2 de construgdo, com a diferenca com
relacdo a vida util (60 anos/50%), necessitando de reparos simples, importando em um indice de depreciacao
de 48,80%

Gl PARA JULHO/2023 =R$ 1.117,81 x 48,8% de depreciacdo (Tabela Depreciacdo) = R$ 572,31
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Assim, temos:
AREA CONTRUCAO 1.1652
VALOR DO M2 CONSTRUCAO R$ 572,31
VALOR DA CONSTRUCI\O R$ 666.741,15

Considerando a area construida total de 13.344,01, e tendo sido avaliado, acima, areas de 1.165m? e
1.608,50m2, restam 10.570,51m2, sendo que 4.075,27 se refere & construcdo da torre desativada e sem
aproveitamento, onde antigamente era o prédio da producdo da cervejaria, e 6.495,24m? da area do

complexo educacional.

COMPLEXO EDUCACIONAL
A éarea do COMPLEXO EDUCACIONAL é formada de salas de aula e corredores amplos, em alguns

setores com construgdo mais recente, em outros relativamente mais antiga, mas ambas com bom estado de
conservacgdo, podendo ser aproveitada a partir de reparos simples (letra “E” da tabela de deprecia¢do Ross
Heidecke). Abrange cantina, laboratdrios, espacos de convivéncia, escadas, salas de reunido. Assim, melhor
se acomoda no padréo de projeto CSL-8 - Edificio comercial, com lojas e salas — no CUB (Custo Unitéario

Basico — Camara Brasileira da Industria da Construcao).

Custo da construgdo comercial, industrial e popular no Estado de S3o Paulo, julho de 2023 em RS/m*
CAL (comercial andares livres) e CSL{comercial - salas e lojas), Gl (galpdo industrial) @ RP1Q (residéncia popular)

Padrdo Normal Padrio Alto
Custo m™ % més Custo m® % més
CAL-3 2 266,34 0,08 CaL-3 2384 BB 0.0
CSL-3 1.864,88 0,07 CSL-4 2.113.30 0.08
CSL-16 261837 o.07 C3L-16 2.767.56 010

Custom® % més
RP1Q 208258 0,20

Gl 1.117.81 0,03
(") Conforme Led 4.581 de 16 de dezembro de 1864 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Ma formagdo do Custo Unitano Bassco ndo foram inchedos os fens descrtos na sagho
8.3.5 da NBR 12721006

A idade aparente da construgdo é de 30 anos, em edificagdes com 60 anos de idade util, ou seja, 50%.
Considerando o enquadramento da edificacdo na letra D, cujo enquadramento ¢ “entre regular e reparos
simples”, importando em depreciacdo de 42,6%. Temos CSL8 para julho, no valor de R$ 1.964,98 — 42,6%
= R$ 1.127,90 o metro quadrado da edificagao.

Pje Assinado eletronicamente por: RENATO FERNANDES DE OLIVEIRA - Juntado em: 22/08/2023 14:32:42 - 69d0130
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VARA DO TRABALHO DE RIO CLARO Fls.: 545
Avenida Cidade Judiciaria, 289, Vila Nova, Rio Claro
PROCESSO: ATOrd 0011900-40.2002.5.15.0010
AUTOR: ADRIANO JOSE DE SOUZA E OUTROS (27)
REU: CENTRO DE EDUCACAO ESPECIALIZADA DE RIO CLARO S C LTDA E OUTROS (4)

Assim temos
AREA CONTRUCAO 6.495,242
VALOR DO M2 CONSTRUGAO R$ 1.006,06
VALOR DA CONSTRUCAO R$ 7.325.981,19

AREA DA ANTIGA FABRICA DE BEBIDAS - DESATIVADA
A avaliacdo da &rea construida remanescente, que é o prédio onde antigamente funcionava a fabrica de

cervejas, estd atualmente desativada, sem uso, e em péssimo estado de conservacdo, ainda que as suas
estruturas estejam aparentemente firmes e seguras. A conclusdo pelo aproveitamento da referida area néo é
tdo simples assim. Isso porque por um lado, eventual demolicdo da construcao, para substitui¢do por outra,
dependeria de dispéndio financeiro consideravel; a simples reforma igualmente poderia gerar custos
superiores ao préprio valor atribuido & construcdo. Em qualquer das duas hipéteses, ha que se salientar as
restricdes administrativas incidentes pelo fato de o imovel estar na area de protecdo de imével tombado,
bem como pelo porte da antiga construcéo em area central da cidade, ladeada por imdveis comerciais e um

posto de combustiveis.

Assim, ha margem tanto para desprezo da construgdo, por considera-la como em estado de demoligdo, ou
ainda aplicar a depreciacéo considerando o valor residual da construcdo (uma vez que ja ultrapassada toda
a vida util da referida construcao) e a tabela de depreciacdo de Ross-Heidecke, o que se adotara.

Considerando que a construcdo esta em muito mau estado de conservacao, apresentando inclusive risco a
livre circulacdo, enquadra-se a edificagéo na letra H, cujo enquadramento ¢ “entre reparos importante e sem
valor” e residual 20%, importando em depreciacdo de 93,1%. Temos CSL8 para julho (ver trecho tabela no
topico acima), no valor de R$ 1.964,98 — 93,1% = R$ 135,58 0 metro quadrado da edificagao.

AREA CONTRUGAO 4.075,272
VALOR DO M2 CONSTRUCAO R$ 135,58
VALOR DA CONSTRUGAO R$ 552.525,10

Pje Assinado eletronicamente por: RENATO FERNANDES DE OLIVEIRA - Juntado em: 22/08/2023 14:32:42 - 69d0130
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VARA DO TRABALHO DE RIO CLARO Fls.: 546
Avenida Cidade Judiciaria, 289, Vila Nova, Rio Claro
PROCESSO: ATOrd 0011900-40.2002.5.15.0010
AUTOR: ADRIANO JOSE DE SOUZA E OUTROS (27)
REU: CENTRO DE EDUCACAO ESPECIALIZADA DE RIO CLARO S C LTDA E OUTROS (4)

RESUMO DA AVALIACAO

1) VALOR DO TERRENO - R$ 17.086.797,00 (Dezessete milhGes, oitenta e seis, setecentos e noventa e

sete reais)

2) VALOR DA CONSTRUGAO PREDIO ADMINISTRATIVO — R$ 1.482.34534 (Um milho,

guatrocentos e oitenta e dois mil, trezentos e quarenta e cinco reais e trinta e quatro centavos)

3) VALOR DA CONSTRUCAO QUADRA ESPORTIVA E ANEXOS — R$ 666.741,15 (Seiscentos e

sessenta e seis mil, setecentos e quarenta e um reais e quinze centavos)

4) VALOR DA CONSTRUCAO COMPLEXO EDUCACIONAL — R$ 7.325.981,19 (Sete milhdes,

trezentos e vinte e cinco mil, novecentos e oitenta e um reais e dezenove centavos)

5) VALOR DA CONSTRUCAO ANTIGA FABRICA DE BEBIDAS — R$ 552.525,10 (Quinhentos e

cinquenta e dois mil, quinhentos e vinte e cinco reais e dez centavos)

SOMA DOS FATORESDE 1 A5=R$27.114.389,78.

Assim, apos exercicio de arredondamento, AVALIO o imovel matricula 38.817 do 2° Cartdrio de Registro
de Imdveis (CRI) de Rio Claro em R$ 27.115.000,00. (VINTE E SETE MILHOES, CENTO E QUINZE
MIL REALIS).

Assim, cumprindo o que me era devido, procedo a devolugdo do mandado, nos termos do presente laudo de
avaliacdo, elaborado em 11 folhas numeradas e assinado digitalmente. Acompanham o presente trabalho

anexo de registros fotograficos e documentos mencionados no trabalho.

Rio Claro, 15/08/2023. i i
RENATO RENATO FERNANDES D
FERNANDES DE = oOLIVEIRA:48372

Dados: 2023.08.17 09:51:41

OLIVEIRA:48372 300
Renato Fernandes de Oliveira

Oficial de Justica Avaliador Federal
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VARA DO TRABALHO DE RIO CLARO Fls.: 547
Avenida Cidade Judiciaria, 289, Vila Nova, Rio Claro
PROCESSO: ATOrd 0011900-40.2002.5.15.0010
AUTOR: ADRIANO JOSE DE SOUZA E OUTROS (27)
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ANEXO FOTOGRAFICO
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Prédio da antiga fabrica de bebidas:
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Rio Claro, 15/08/2023.

Renato Fernandes de Oliveira

Oficial de Justica Avaliador Federal

Assinado eletronicamente por: RENATO FERNANDES DE OLIVEIRA - Juntado em: 22/08/2023 14:32:42 - dc3eaf1
Certificado por TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 15A REGIAO:03773524000103
https://pje.trt15.jus.br/pjekz/validacao/23081610115607700000209102410?instancia=1

Numero do processo: 0011900-40.2002.5.15.0010

Numero do documento: 23081610115607700000209102410




Boletim Econ6mico - Julho de 2023

Fls.: 556
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$ SINDUSCON SP

Custo da construcgdao residencial no Estado de Sao Paulo, padrdo R8-N, indice base fev/07=100

Global Mao-de-obra Material Administrativo
Variagéo (%) Variagao (%) Variagéo (%) Variagao (%)
Data indice  Mé&s Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses indice Mé&s Ano 12meses indice  Més Ano 12 meses
juli22 27457 0,73 881 10,66 299,79 0,99 9,71 10,10 247,08 041 7,60 11,45 283,24 0,46 9,68 9,80
ago/22 27454 -0,01 8,80 10,06 300,07 0,09 9,82 10,20 246,71 -0,15 7,45 9,90 283,41 0,06 9,74 9,86
set/22 274,37 -0,06 8,73 9,23 300,35 0,09 9,92 10,31 246,05 -0,27 7,16 7,81 283,41 0,00 9,74 9,86
out/22 274,48 0,04 8,78 9,27 300,80 0,15 10,08 10,47 24580 -0,10 7,05 7,71 283,41 0,00 9,74 9,86
nov/22 274,88 0,15 8,93 9,17 301,08 0,09 10,19 10,39 246,33 0,22 7,28 7,57 283,84 0,15 9,91 9,91
dez/22 275,35 0,17 9,12 9,12 301,50 0,14 10,34 10,34 246,86 0,22 7,51 7,51 283,84 0,00 9,91 9,91
jan/23 275,18 -0,06 -0,06 8,67 301,50 0,00 0,00 10,34 246,50 -0,15 -0,15 6,48 283,84 0,00 0,00 9,91
fev/23 275,19 0,00 -0,06 8,48 301,60 0,03 0,03 10,38 246,41 -0,04 -0,18 6,01 283,84 0,00 0,00 9,91
mar/23 274,69 -0,18 -0,24 8,02 301,88 0,09 0,13 10,48 245,05 -0,55 -0,73 4,82 283,84 0,00 0,00 9,91
abr/23 275,48 0,29 0,05 7,57 304,05 0,72 0,84 11,01 244,43 -0,25 -0,99 3,16 283,84 0,00 0,00 9,91
mai/23 279,45 1,44 1,49 4,79 311,50 2,45 3,32 7,59 244,72 0,12 -0,87 1,12 286,99 1,11 1,11 6,27
jun/23 281,24 0,64 2,14 3,18 314,23 0,88 4,22 5,85 24549 0,32 -056 -0,23 288,67 0,59 1,70 2,39
jul’23 281,50 0,09 2,23 2,52 315,34 0,35 4,59 5,19 244,74 -0,31 -0,86 -0,95 290,94 0,79 2,50 2,72
Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo, padrdo R8-N, julho de 2023
R$/m2 Participagéo (%)
Méao-de-obra (com encargos sociais)* 1.103,17 56,39
Material 799,67 40,87
Despesas Administrativas 53,65 2,74
Total 1.956,49 100,00
(*) Encargos Sociais: 176,20%
Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo*, julho de 2023 em R$/m?2
Padréo Baixo Padréo Normal Padréo Alto
Custo m2 % més Customz  %meés Custo m?2 % més
R-1 1.912,83 0,13 R-1 2.348,33 0,16 R-1 2.847,12 0,06
PP-4 1.777,66 0,06 PP-4 2.192,43 0,15 R-8 2.302,40 0,04
R-8 1.700,21 0,04 R-8 1.956,49 0,09 R-16 2.487,67 0,12
PIS 1.311,37 0,09 R-16 1.899,52 0,11

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formacé&o do Custo Unitario Basico néo foram incluidos os itens descritos na segdo

8.3.5 da NBR 12.721/06

Custo da construgdo comercial, industrial e popular no Estado de Sdo Paulo, julho de 2023 em R$/m?2
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galp&o industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrdo Normal

Custo m? % més
CAL-8 2.266,34 0,08
CSL-8 1.964,98 0,07
CSL-16 2.618,37 0,07
Custo m2 % més
RP1Q 2.082,58 0,20
Gl 1.117,81 0,03

Padrédo Alto
Custom? % més
CAL-8 2.394,89 0,09
CSL-8 2.113,30 0,08
CSL-16 2.767,56 0,10

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formacéo do Custo Unitario Basico néo foram incluidos os itens descritos na secéo

8.3.5 da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP
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Boletim Econdmico - Julho de 2023

Salarios médios sem encargos sociais no Estado de Sao Paulo, julho de 2023

Funcéo R$/h Variagdo més (%)
Servente 8,49 0,47
Pedreiro 10,36 0,39
Carpinteiro 10,43 0,19
Armador 10,62 0,19
Eletricista 10,86 0,09
Encanador 10,68 0,09
Pintor 10,76 0,84

Salario médio com encargos sociais no Estado de S&o Paulo, julho de 2023

Funcdo R$/h Variagdo més (%)
Engenheiro 62,46 0,79
Fonte: Secon/SindusCon-SP 2
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Prego de materiais de construgao no Estado de Sdo Paulo, julho de 2023
Ordem decrescente de variagao percentual no més

g SINDUSCON SP

Variagao (%)

Material Unidade Preco Més Ano 12 meses

1 Bacia sanit. branca c/ cx. acoplada 6 L unidade 258,53 1,63 -1,03 577 *
2 Areia média lavada m3 131,78 1,16 2,82 7,51 *
3 Brita 2 m3 127,70 0,99 3,81 7,80 *
4 Porta lisa p/ pintura 3,5x70x210cm unidade 171,03 0,87 4,96 3,62 *
5 Concreto FCK=25 MPa m3 459,62 0,41 0,90 4,06 *
6 Telha ondulada fibrocimento 6 mm m2 24,77 0,32 2,36 -0,08 *
7 Bancada de pia de marmore 2x0,6x0,02cm unidade 402,29 0,28 1,25 1,83 *
8 Bloco de concreto 19x19x39cm unidade 3,98 0,25 2,31 6,99 *
9 Fechadura, trafego moderado acab. cromo unidade 56,39 0,25 2,90 5,60 *
10 Emulséo asfaltica c/elastdbmero p/imperm. kg 13,37 0,22 5,86 713 *
11 Registro de pressao cromado @=1,27cm unidade 94,53 0,13 5,98 541 *
12 Placa de gesso p/ forro s/ colocagao m?2 16,59 0,12 2,28 3,69 *
13 Alimentacéo tipo marmitex n° 8 unidade 14,53 0,00 5,44 6,76 *
14 Placa ceramica (azulejo) 15x15cm 12 linha PEI II m2 27,13 0,00 5,24 7,36 *
15 Janela de correr 2 folhas 1,2x1,2 m m2 390,99 0,00 2,47 3,82 *
16 Vidro liso transparente 4 mm c/ massa m? 95,84 0,00 1,83 321 *
17 Locacéo de betoneira elétrica 320 | R$/més 271,71 0,00 1,51 -0,92 *
18 Esquadrias correr 4 folhas al. 2,0x1,4m m? 447,17 0,00 1,40 3,53 *
19 Tinta latex branca PVA lata 275,46 -0,07 1,55 5,05 *
20 Fio cobre antichama isol. 750 V 2,5 mm?2 rolo 131,22 -0,24 0,54 -6,56 *

CUB- Materiais R$/m?2 799,67 0,31 -0,86 -0,95 *
21 Disjuntor tripolar 70 A unidade 92,56 -0,43 -1,95 -3,28 *
22 Cimento CPE-32 saco 50kg saco 33,99 -0,58 -2,58 -3,93 *
23 Tubo de ferro galv. ¢/ costura @ 2 1/2" m 65,68 -0,62 0,18 -3,57 *

IGP-M -Julho/2023 indice 1101,20 -0,72 -5,15 -7,72
24 Bloco ceramico p/ alv vedagdo 9x19x19cm milheiro 767,23 -0,90 1,36 2,92 *
25 Acgo CA-50 @ 10 mm kg 7,39 -0,94 -3,90 -7,16 *
26 Chapa compensado plastificado 18mm m? 57,97 -1,83 -10,24 -10,26
27 Tubo PVC-R rigido p/ esgoto @ 150 mm m 35,47 -2,15 -4,96 5,74 *
(*) Materiais com variagcdo em 12 meses superior ao IGP-M
Fonte: Secon/SindusCon-SP 3
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Ordem decrescente de variagdo percentual em 12 meses

g SINDUSCON SP

Variagéo (%)

Material Unidade Preco Més Ano 12 meses
1 Brita 2 m3 127,70 0,99 3,81 7,80
2 Areia média lavada m3 131,78 1,16 2,82 7,51
3 Placa ceramica (azulejo) 15x15cm 12 linha PEI Il m2 27,13 0,00 5,24 7,36
4 Emulséo asféltica c/elastdmero p/imperm. kg 13,37 0,22 5,86 7,13
5 Bloco de concreto 19x19x39cm unidade 3,98 0,25 2,31 6,99
6 Alimentag&o tipo marmitex n® 8 unidade 14,53 0,00 5,44 6,76
7 Bacia sanit. branca c/ cx. acoplada 6 L unidade 258,53 1,63 -1,03 5,77
8 Fechadura, traéfego moderado acab. cromo unidade 56,39 0,25 2,90 5,60
9 Registro de pressdo cromado @=1,27cm unidade 94,53 0,13 5,98 5,41
10 Tinta latex branca PVA lata 275,46 -0,07 1,55 5,05
11 Concreto FCK=25 MPa m3 459,62 0,41 0,90 4,06
12 Janela de correr 2 folhas 1,2x1,2 m m?2 390,99 0,00 2,47 3,82
13 Placa de gesso p/ forro s/ colocagéo m2 16,59 0,12 2,28 3,69
14 Porta lisa p/ pintura 3,5x70x210cm unidade 171,03 0,87 4,96 3,62
15 Esquadrias correr 4 folhas al. 2,0x1,4m m2 447,17 0,00 1,40 3,53
16 Vidro liso transparente 4 mm ¢/ massa m2 95,84 0,00 1,83 3,21
17 Bloco ceramico p/ alv vedagdo 9x19x19cm milheiro 767,23 -0,90 1,36 2,92
18 Bancada de pia de marmore 2x0,6x0,02cm unidade 402,29 0,28 1,25 1,83
19 Telha ondulada fibrocimento 6 mm m?2 24,77 0,32 2,36 -0,08
20 Locagéo de betoneira elétrica 320 | R$/més 271,71 0,00 1,51 -0,92
CUB- Materiais R$/m2 799,67 -0,31 -0,86 -0,95
21 Disjuntor tripolar 70 A unidade 92,56 -0,43 -1,95 -3,28
22 Tubo de ferro galv. c/ costura @ 2 1/2" m 65,68 -0,62 0,18 -3,57
23 Cimento CPE-32 saco 50kg saco 33,99 -0,58 -2,58 -3,93
24 Tubo PVC-R rigido p/ esgoto @ 150 mm m 35,47 -2,15 -4,96 -5,74
25 Fio cobre antichama isol. 750 V 2,5 mm? rolo 131,22 -0,24 0,54 -6,56
26 Aco CA-50 @ 10 mm kg 7,39 -0,94 -3,90 -7,16
IGP-M -Julho/2023 indice 1101,20 -0,72 -5,15 -7,72
27 Chapa compensado plastificado 18mm m?2 57,97 -1,83 -10,24 -10,26
Fonte: Secon/SindusCon-SP 4
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Rio Claro, 10 de novembro de 2022

Exmo. Prefeito Municipal de Rio Claro

Dr. Gustavo Ramos Perissinotto

REFERENCIA: Revisio de langamentos da Divida Ativa, do imavel /; -
com referéncia cadastral 01.24.016.0001.001, situado & rua 7, 1193, | . /

i 2

centro, antigas instalagdes da Cervejaria Skol-Caracu RUSTAVY RAMC

Considerando, que a partir de 31/12/2022, a UNICEP iré desocupar o imével.

Considerando, a abertura de negociagdes para compra e venda do referido imével, com o
objetivo da instalagio de um grande empreendimento no local, que nio s6 ira contribuir para
potencializar a atividade socioeconémica no municipio, geragio de empregos, como também respatar

um importante patriménio cultural e urbanistico de Rio Claro.

Considerando, que sobre o imével pesa um grande passivo de IPTU, que necessita e devera

ser regularizado.

Considerando, que por razoes ignoradas, a Prefeitura Municipal vem realizando, de forma

equivocada, o lancamento do Imposto Predial sobre uma area que corresponde a 18.513,00 m2.

Considerando, que a ifrea geal de construcao do imével corresponde a 13.344,01 m2,

conforme consta do processo de Alvari da Prefeitura Municipal e do Corpo de Bombeiros.
Considerando, existir, uma cobranca indevida sobre 5.169 m2 incxistentes.

Requer a Vossa Exceléncia, que determine a abertura de um procedimento administranvo,
pana verificagao dessa inconsisténda (5.169 m2 — inexistentes) € constatado o0 equivoco que sejam

refeitos os lancamentos de IPTU desde o0 ano 2000, bem como da Divida Atva, inchundo o recalculo

dos juros, multa ¢ cotrecio monetiria.
Agradecendo o deferimento desse pleto.

Atmaosm_m}tc{/ ! /

G 7o —=.

/
“y e
>

Luiz cm?fg §al Jamondi Machado

OAB/SP 267.277

Proprictirio ¢ Depositirio Judicial do Imével

IRO0CESSO 25 577 /2022

Tel: + 55 11 3257-8766.

(3 PERISSINOTTO
Irefeito Municioal de Rio Claro

Avenida Ipranga, 104 - 11° andar
Republica - CEP 01046-010 - SP

www.advocaciabushatsky.com.br
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>ROJETO ARQUITETONICO P 05“8* .
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JBRA: REGULARIZAGAO DE ESCOLA DE ENSINO SUPERIOR ASSER,

LOCAL: RUA SETE, 1193 - FACULDADES ASSER
BAIRRO: CENTRO - RIO CLARO SP

PROPR.: LUIZ CARLOS KAL IAMONDI MACHADO
| ESCALAS: 1:100

A do projeto nbo implica o
LOCALIZAGAO SEM ESCALA | Ductae e 2 aprovacio do projs nbe e 2.
propriedade do terrenc.
o S
F o
150 Q§o'~\| [ ? %;
$ e v
eé’ .5 m B
& “q\. 2 PROPRIETARIO
L 2 - % LLAZ CARLOS KAL IAMONDI MACHADO
v a2 v, CPF: 539.668.308-25
~
S
reas w
| AREA TOTAL DO TERRENO 8.060,00
TOTAL FACUL DADE ASSER. 9.268.74 m*
AREA TOTAL TORRE DESATIVADA. A0IS2T ' | o MEAVEL -
UTL TOTAL 13.344 01 ¥’ TECNICO:
TOTAL A REGULARIZAR. 431607 w | ARQ. WILLIAM PEREIRA DA SAVA
OCUPADA TOTAL 665826 o | CAU. 196883-1
SOEACKNTE DF APROVEITAMENTO 165
A D€ ocuPAcAO 82.55%
OE PERME ABR IDADE 30000K¢
— RRJ 33?_210

A/@EMREDM _23 5‘44’ 01 m~
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FISCALIZACAO DE g
Ké CADASTRO IMOBILj4giaS P

esso Administrativo ne

proC 25.577/2022

_ Retorng
informando que, realizada Vistoria i

MOS  para a¢
in |0C0"
acofdo com a apresentada ngq Projeto junt

jeste (Prancha 00/16 a 16/16).

Providénciag
y COnstata_SG q de Competéng\a.

ue as areas i
Cconstruidas estao de
ado pelo requ s

erente, feencartadas na sequéncia

Necessari
ano esclarecer que, as areas indicadas como

w-gg_LTorre (Pranchas 12/1¢

a_ 141 .
" “ ’ 8) encontra-se parcialmente em ruinas (area
denominada de “aterro”

& L ‘ -
168 edificagao vertical, com malltiplos pavimentos, esta em estado
gvangado de deterioracao, classificado em BCI como de ma conservacao e desprovida de
instalacoes elétricas, conforme BCI anexo.

Quanto as demais areas, se encontram em bom estado de

conservagao, com as caracteristicas apresentadas também em BCl anexo.

Rio Claro, 03 de abril de 2023 |

Pje Assinado eletronicamente'pior: RENATO FERNANDES DE OLIVEIRA - Juntado em: 22/08/2023 14:32:42 - ca9bfc5
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Rio Cl: '
aro, 26 de Junho, de 2073 o

/ot

(MO prefeito Municipal, de Rio Claro S
: .

yr, Gustavo Ramos Perissinotto y,

e

gFERENCIA: Processo 25577/2022 . solicita
evisio de lancamentos da Divida Ativa
1.24.016.0001.001, situado 3 rua '
ervejaria Skol-Caraca.

¢do de reconsiderac3o do pedido de

7, 1193, centro, antigas instala¢des da

onsiderando, que a prefeitura Municipal de Rio Claro, apés exaustiva e apurada
nalise cadastral e tributaria, reconheceu nos autos do processo em epigrafe, que
‘4rea predial efetivamente existente no referido imével é de 13.334,01 m2 e; ndo
le 18.513,00 m2, como era langado em anos anteriores.

‘onsiderando, que o Departamento de Tributos da PM de Rio Claro, alega que nao
4 como fazer a corregdo retroativa, tendo em vista que “nao ha como se
omprovar que a drea de construgio atual (constatada por vistoria do fiscal) era

' mesma em anos anteriores”.

‘onsiderando, que mesmo em sé respeitando 0s rigorosos pareceres dos

ervidores municipais, é possivel divergir do posicionamento dos mesmos: e
firmar que ha sim condigdes de se comprovar que a area predial do referido
nével é praticamente a mesma, ou seja, 13.500 m2, desde 16/10/1996 (data da

enda do mesmo).

\AZBES DA CONTESTACAO

uado em area de influéncia de

e Pedagogico Amador Bueno da
ampliagdo,

de um imovel sit
(Museu Historico
numeras res
da area predial.

e 13.500 m2, desde

to de Compra € V€
x-diretores e ex-

fimeiramente, por se tratar
'atrimdnio Historico Tombado .
leiga), incide sobre o mesmMo i
edugdo, ou seja, de modificacao

oximadi&"“e"t
lo Contra

do ano 1996 é possivel dé
nda (em anexo), como

'ssa metragem de apr
funcionarios da Skol-

er comprovada nao sO P€

-aracq, fotos aéreas, v.deos: Municipal
Jisponivel no Arquivo Historico u

i ) laragdes de € 50, também |
2mbém por depoimente” e deT tas da época, € ampla documentagao, t
plan

€ Assinado eletronicamente por: RENATO FERNANDES DE OLIVEIRA - Juntado em: 22/08/2023 14:32:42 - ca9bfc5

d . rd . . e d :
0 imovel com inscri¢io cadastral f

trigoes construtivas de ;
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pode até ser factivel cogitar que antes de 23/05/1992, ¢
3tividades e’ fechamento dj antiga fibrica da Sko|~Ca,’ f“a do encerramento dasf_.
ocal uma area construida de 18.513 M2, porém Zceu, pudesse teor existido no L
16/10/1996 (data da venda do imovel), se passaram',; 5 sse marco 'temp()r;ﬂ ate |
Jas instalagdes desabou ou teve de ser de nOS € nesse interim, parte

molida para a retirad . .
) entos, que f . irada das maquinas e
eqmpaT q . oran.\ vendidos ou transferidos Para outras unidad
produgdo de cerveja e refrigerantes. ades de

ajustificativa para o pedido oficial de regularizagdo da drea predial efetivament
existente, ndo ter sido feito logo apés a compra, se deve, primeiramente aoefr;tz
de 1a ter se instalado uma Instituicio Educacional (Curso e Colégio Ang’lo Novo
Triunfo e posteriormente a Faculdade ASSER- UNICEP, ambas gozando de beneficio
fiscal, podendo permutar o valor de IPTU por bolsas de estudos.

Além dessa premissa, também se impSem questdes de ordem juridica sobre a
titularidade do referido imével, visto que o sr. Luiz Carlos Kal lamondi Machado
além da posse, também é depositario judicial do mesmo (pela 32 Vara Civel). No
entanto, a propriedade registrada no 22 Servico de Registro de Imdveis, livro 2,
matricula 38817, continua em nome da Cervejaria Skol- Caracu, hoje Anheuser-

Busch Inbev.

DEFERIMENTO

er 3 Vossa Exceléncia que determine a abertura de
apo6s a confirmagao dessas informacgoes,

langamentos em Divida Ativa do referido

Diante desses fatos, requ
procedimento administrativo, para que,
se proceda a retificagdo e atualizagao dos

imével desde o ano de 1996.

te, o deferimento desse pleito, atenciosamente.
’

Agradecendo, antecipadamen

/)

Rodrigo Jordao |. Machado
OAB /SP 267.277

Pje Assinado eletronicamente por: RENATO FERNANDES DE OLIVEIRA - Juntado em: 22/08/2023 14:32:42 - ca9bfc5
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DEPARTAMENTO DE TR
. TR s
DIVISAO DE PROTOCOLO E AR QU v,

O De
P Qo P ¢ < an‘]l] > » 2
apresentada nas folhas 77 ¢ 78 partamento de Tributos em respoc
do presente administrativ o A Cfilesiaglo
N Conforme exr, Strativo, vem informar o que se segue:
1030/1966, em seuy Art. 10 . Xposto anteriormente, a Lei Municinal e:
partir da d: o I, diz que o contribuinte dispoe of Municipal n
a ata de recebimento do carné (atual Ispoe do prazo de 20 (vinte) a
- ¢ atualmente utiliz: :
primeira parcela ou cota unica) para soli o u“h'mda & Cala 42 vencimento da
s Vo) L ¢ 1l { > O
necessarias. olicitar - quaisquer  corregdes que julgue
Compreendem ia imbrogli
L ) 0s qu iudici et
imovel e que isso acarrete transtornos, no en(t] et 1Al bmbrdlio juicial sobre o referida
¢ \ anto, como o requerente detém
\ L i ) contrato de
CC m.pra e ven.da. 1SSO d%tenmna a posse do mesmo, o que teria admitido o direito de se
realizar o pedido de revisdo na época da aquisigio. ‘
) o (.)ll}ro ponto abordado pelo requerente em sua contestagdo
para nio ter solicitado a revisdo, foi que no local havia instalada Institui¢io Educacional
(Colégio Anglo Educacional e posteriormente Faculdade Asser — UNICEP) e ambas

gozavam de beneficio fiscal.
Tal quest

revisio. uma vez que tal beneficio se d
estudo concedidas e o valor do imposto cobrado, sendo que a re
do imposto e ndo impede a concessio do beneficio fiscal.

Outro ponto a scr considerado
“o direito de pmc'ea'vr ao langamer
5 anos, a contar do tiltimo dia do ano em que 3¢ orm

jo também ndo teria influéncia no pedido de

4 sobre calculo feito entre o valor das bolsas de
visdo so altera o valor

& com relagio ao Art. 39 da lei
ja i d d'Z' 1 de tributos, assim como d
ja mencionada, que dizZ. o
sua revisdo, prescreve em
devidos™. . _
Seeuindo essa linl

, \inco) an
retroagida no prazo m o de 5 (¢ ' ) o
angamento enha sido e

CO J« 3 > ljc O l O aste < Il;’l
mprovagdo de q De acordo com nosso sistema, et s
"()l‘) (Dl‘ulncolo n <1t.

ovel no ano d: ,—,,c“.uucm Eplant
ndo hav endo aupdu m|~m._“.
0 possut 0 h;lllnlg sel o
jministativ e, ndo ¢ i
y metragem presente i

12, @ revisio de langamento S0 pode ser
‘ icitagd PS¢ » haja
os da data da solicitagdo, desde que haj

lizado de forma equiy ocada. .
um pedido de aprovagde &
) 2019), onde comta a

13.344,01 mi 0o
1 ,\c_i;l‘ Q

Axim

Projeto para o referido im (rugdo f"‘" Jusdon Ot
pPlanta assinada por Pmrl come
€ntanto tal processo €nco L
Projeto niio estd aprovudo, e p'or w_lf?
Além dissos
ente,

gsional com i

ntra-sc parado ndo hay

equéncia, 1
no referido
do qued

q laudo d¢
acrd

. . atestan
Vistoria emitido pelo fiscal compet
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2 mesma metragem in loco na data da solicitagdo, sendo apurada a metrag
« d e
no ano de 2023. .

o [.)I:ll\l(, de l(?do 0 €Xposto acima, informamos nio ser possivel
atender a solicitagdo de revisdo retroativa desde o ano de 1996 :

m somente

Apos ciéncia, 0 processo podera ser arquivado.

Rio Claro, 03 de agosto de 2023.

Joao

'a Chefe de Divis#o de Rendas Imobiliarias

Assinado eletronicamente por: RENATO FERNANDES DE OLIVEIRA - Juntado em: 22/08/2023 14:32:42 - ca9bfc5
Certificado por TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 15A REGIAO:03773524000103
https://pje.trt15.jus.br/pjekz/validacao/23081610181972300000209103403?instancia=1

Ndmero do processo: 0011900-40.2002.5.15.0010

Numero do documento: 23081610181972300000209103403
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