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1) CONSIDERACOES PRELIMINARES

a. Interessado/Contratante:

Aos vinte e quatro de setembro de 2024, conforme r. deciséo de fls. 30-31, a Perita
ANDREA FELISBERTO MARTINS, matricula n°® 44154 do TRJ/SP, foi nomeada pelo M.M.
SENHOR JUIZ DE DIREITO LUIZ FELIPE VALENTE DA SILVA REHFELDT DA 32 VARA CIVEL DA
COMARCA DE INDAIATUBA, ESTADO DE SAO PAULO, para desempenhar as suas fungdes
com honestidade, lealdade e disciplina, visando esclarecer duvidas referentes aos autos do
processo digital n® 1011083-91.2024.8.26.0248.

b. Objetivo

Tem-se como objetivo no presente trabalho a determinagdo do justo valor de
mercado do imodvel, infracitado e especificado:

i. Tipodeimoével: Residéncia unifamiliar;

Endereco Completo: Rua Ermelinda Rodrigues Maneira, n°® 63, Lote
04, Quadra J, Jardim Portal do Itaici, Municipio: Indaiatuba, Estado:
SP, CEP: 13340-632.

c. Finalidade:

Apuracao do valor de venda do imdvel penhorado supra identificado, bem como a
apresentacao dos fatores que subsidiam a execugdo do mesmo.

d. Atividades Basicas

Neste tépico, destacam-se as etapas desenvolvidas durante a realizagdo do
presente trabalho avaliatério, conforme elencadas abaixo:

i Vistoria: Avistoria realizada por esta signataria aconteceu no dia 09
de janeiro de 2025, as 09:00 horas.

ii. Acompanhante: A diligéncia de vistoria foi acompanhada pelo
morador e proprietario do imdvel Sr. Thomaz Eber Wood Jr., CPF:
215.933.838-94.

iii. Diagndstico de mercado: O diagndstico de mercado ocorrera
durante os sete dias subsequentes a realizacao da vistoria;

iv. Coleta de dados: A coleta de dados ocorrera através de
levantamentos de anuncios junto a imobilidrias locais, consulta a
corretores de imoveis.

V. Escolha e justificativa da metodologia e critérios utilizados;

vi. Calculo de valor do imodvel;
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vii. Concluséo e consideracoes finais.

e. Conceito de Valor:

Entende-se como valor de mercado, a expressdao monetaria do bem, na data de
referéncia da avaliacdo, numa situagdo em que as partes, conhecedoras das possibilidades
de seu uso e envolvidas em sua transagao, ndo estejam compelidas a avaliagéao.

O referencial normativo adotado nesta avaliagdo encontra-se respaldado na NBR
14.653-1 da ABNT - Associacéao Brasileira de Normas Técnicas —, conforme seu item 3.1.47,
preconiza:

“Valor de mercado: quantia mais provavel pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem,
numa data de referéncia, dentro das condigcbes do mercado
vigente.”

Este valor corresponde também ao prego que se definiria em um mercado de
concorréncia adequada, caracterizado pelas seguintes premissas:

i. Homogeneidade dos bens levados a mercado;

ii. Numero elevado de compradores e vendedores de tal sorte que nao
possam individualmente ou em grupos, alterar o valor de mercado;

iii. Inexisténcia de influéncias externas;

iv. Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de
todos sobre o bem, o mercado e as tendéncias deste;

V. Perfeita mobilidade de fatores de participantes, oferecendo
liquidez com liberdade plena de entrada e saida do mercado;

Ainda, de acordo com a Unido Panamericana de Associagdes de Avaliagcdo (UPAV):

vi. A UPAV adota a definicdo contida na Norma IVS-1: “Valor de
mercado é a quantia estimada pela qual um bem poderia ser
negociado na data da avaliagcédo, entre um comprador disposto a
comprar e um vendedor disposto a vender, em uma transacéo livre,
através de comercializagdo adequada, em que as partes tenham
agido com informacéo suficiente, de maneira prudente e sem
coagdo.”

f. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

Este laudo atende as prescricdes da Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens — NBR
14653-1- Parte 1/ Procedimentos Gerais e NBR 14653-2- Parte 2/ Imdveis urbanos -
elaboradas pela Associacéo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Nao foram efetuadas investigagdes quanto a correcao dos documentos analisados.
Investigagdes envolvendo aspectos legais ndo fizeram parte do presente trabalho. Nao fez
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parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagbes através de
instrumentos de medicéo. Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados
deste trabalho. Na presente anadlise considerou-se que a documentagdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imdével objeto estaria livre e
desembaragado de quaisquer 6nus ou gravames.

Além disso, este laudo técnico avaliatorio segue as condigbes e limitagdes
elencadas abaixo:

i Foram tomadas como verdadeiros e corretos os elementos
documentais consultados e as informagdes prestadas por
terceiros, ou seja, tidos como de boa fé e confidveis;

ii. O trabalho apresentado e os resultados sao validos apenas
para a sequéncia metodoldgica apresentada, sendo proibida a
utilizacdo deste laudo em conexao com qualquer outra, sem
expressa autorizagao;

iii. Aresponsabilidade técnica pelo presente trabalho encontra-se
explicada na legislacdo que disciplina o exercicio da profissao,
bem como em regulamentos elaborados pelo respectivo
conselho profissional de classe;

iv. Por nao ser escopo deste trabalho avaliatéorio, foram
dispensadas consideragdes acerca de discussbes de mérito,
concernentes a titulos, hipotecas, esbulho, superposicdo de
dividas, entre outros.

g.  Diagnéstico de Mercado

O Bairro de ltaici, onde esta localizado o Condominio Portal de Itaici e o imdvel objeto
deste Laudo Técnico, possui extensa area comercial com supermercados, padarias, postos
de gasolina, farmacias e outras diversas opgdes de comércio e lazer e total infraestrutura
local que permite que o Condominio tenha autossuficiéncia de servigos locais.

Possui supermercados (grandes e pequenos), farmacias, padarias, sorveterias,
academias, lojas de material de construgéo, de servicos em geral, etc. Tem unidades de
ensino das redes publica e particular e também conta com uma unidade basica de saude.

O Bairro de Itaici também relne pontos turisticos e de lazer como pesqueiro que
abriga o Ponto Verde (mercado municipal de produtores rurais), restaurantes e bares, muitos
deles localizados na principal avenida do bairro: a Coronel Antonio Estanislau do Amaral. E
um bairro que tem facil acesso a Rodovia Santos Dumont, que liga Indaiatuba a Campinas,
e para outras cidades como ltupeva e Jundiai.

Em Itaici também estéd localizado o Mosteiro de Itaici, conjunto formado por uma
grande igreja, oito capelas, véarias salas para reunides, biblioteca, refeitério e quartos para
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acomodar aproximadamente 500 pessoas. O local é conhecido nacionalmente por ter
recebido a sede do encontro anual da CNBB (Conferéncia Nacional dos Bispos do Brasil).

No Bairro de Itaici ha predominancia de condominios residenciais que possuem as
chacaras com diversas metragens de terrenos. E um bairro que retine natureza, espaco e
qualidade de vida.

O Condominio Jardim Portal de Itaici, € um loteamento fechado que fica localizado
no Bairro de ltaici, na cidade de Indaiatuba, estado de Sao Paulo. Ele esta situado na regiao
leste da cidade, possui 225 lotes residenciais e € composto por casas de alto padrao, com
projetos arquiteténicos modernos e sofisticados.

O condominio conta com infraestrutura completa de lazer, seguranga e servigos,
incluindo portaria e seguranca 24 horas, area de lazer com area pet, quadras poliesportivas
e de futebol society, academia ao ar livre, playground, churrasqueiras, saldo de festas e
espaco gourmet, além de trilha em ampla area verde. E um condominio completo
exclusivamente residencial.

O Condominio Portal de ltaici é atendido por todos os servigos publicos, tais como
saneamento basico, coleta de lixo, iluminacao publica, correios, pavimentacao asfaltica,
drenagem pluvial e 100% das vias pavimentadas.

As residéncias encontradas em oferta tém uma predominancia de 03 a 04
dormitdrios, sendo trés suites na maioria delas, e sdo compativeis com o bem avaliando.

Diante destas informacgdes, afirma-se que ndo houve dificuldades quanto a obtengéo
de elementos comparativos para a avaliagéo no préprio bairro.

Com relagéo a liquidez — tem-se que é alta. Observou-se que diversas unidades
foram comercializadas nos ultimos 06 meses, e o que corrobora com talinformacao, é a falta
de imodveis a venda em proporgado ao tamanho do loteamento, sendo que, nas amostras se
utilizou de ofertas.

2)METODOLOGIA E CRITERIO DE AVALIACAO
a. Método Comparativo Direto de Dados de Mercado - MCDDM:

A metodologia adotada para determinagdo do valor foi através do método
comparativo direto de dados de mercado, nos ternos do item 7.2.1 da NBR 14.653 - 1 da
ABNT, onde se tem o seguinte preceito:

“7.2.1 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado:

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento
técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra.”
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Este método configura-se pela determinacao do valor por meio da comparagcdo. Com
informacgobes (dados) de mercado analogas em relagdo as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas, os elementos e atributos dos dados pesquisados, que influenciam na
composicao dos precos e, por conseguinte, no valor estipulado, devem ser ajustados através
de homogeneizacdo ou mediante inferéncia estatistica, atendendo aos graus de
fundamentacgao e precisao estabelecidos pela Norma pertinente. Uma premissa essencial
para a adogao deste método € a disponibilidade de um conjunto de dados representativo,
que possa ser considerado, do ponto de vista estatistico, uma amostra fidedigna do mercado
imobiliario.

b. Especificacao da Avaliacao:

A NBR 14653 - 1 da ABNT, em seu item 8, determina que uma avaliacao sera
especificada em decorréncia de prazos demandados, recursos despendidos,
disponibilidade de dados de mercado e natureza do tratamento a ser empregado, tudo isto
relativo a fundamentacéo e precisao, que assim se definem:

“A fundamentagdo sera funcdo do aprofundamento do
trabalho avaliatério, com envolvimento da selecdo da
metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e
quantidade de dados amostrais disponiveis.

A preciséo serd estabelecida quando for possivel medir o grau
de certeza e o nivel de erro toleravel numa avaliagdo. Depende
da natureza d bem, do objetivo da avaliagdo, da conjuntura de
mercado, da abrangéncia alcancada na coleta de dados
(quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos
instrumentos utilizados.”

Os graus de fundamentacéao e precisado foram definidos na NBR 14653-2 da ABNT —
Avaliacao de Iméveis Urbanos. A seguir reproduzidos:

Método Comparativo:

“9.2.1 o Grau de fundamentagao, no caso de utilizagao de
modelos de regresséo linear, deve ser determinado conforme
a Tabela 1:
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Grau
Item Descricao
n 1} I
Caracterizacao Completa quanto a Completa quanto as :
1 do imével todas as varidveis | varidvels llizadas | /0940 e situagdo
avaliando analisadas no modelo o
Quantidade
minima de dados | 6(k+1),ondekéo | 4(k+1),ondekéo | 3(k+1),ondekéo
2 de mercado, numero de vanaveis | numero de variaveis nimero de variaveis
eletivamente independentes independentes independentes
utilizados
Apresentacao de
informagdes relativas
s atodos os dados @ | APresentagdo de Apresentacdo
Ga0 i el informacgdes relativas de informagoes
3 dos dados de na modelagem, com atodos os dados e | relativas aos dados e
mercado fot P varidveis analisados | variaveis efetivamente
0 e caracteristicas e model Uli>ados no sel
observadas no local S
pelo autor do laudo
Admitida para Admitida, desde que:
apenas uma varidvel,
desde que:
a) as medidas das a) as medidas das
caracteristicas do caracteristicas do
ot imével avaliando ndo | imdvel avaliando néo
B Extrapola¢ao Nao admitida Seon Sikinonsd sojam superiores &
a 100 % do limite 100 % do limite
amostral superior, amostral superior,
nem Inferiores a nem inferiores a
metade do limite metade do limite
amostral inferior; amostral inferior;
b) o valor estimado b) o valor estimado
néo ultrapasse 15 % nao ultrapasse
do valor calculado 20 % do valor
no limite da fronteira calculado no limite
4 Extrapolagao Néao admitida amostral, para a da fronteira amostral,
referida varidvel, em para as referidas
modulo variavels, de per sie
simultaneamente,
e em modulo
Nivel de
significAncia a
(somatorio do
valor das duas
5 caudas) maximo 10% 20 % 30 %
para a rejeicdo da
hipdtese nula de
cada regressor
(teste bicaudal)
Nivel de
significancia
maéaximo admitido
para a rejeicéo da
6 | "hipstese nula do I 2% &%
modelo através
do teste F de
Snedecor
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9.2.1.2 E permitido ao engenheiro de avaliacées fazer ajustes prévios nos atributos dos
dados de mercado, sem prejuizo do grau de fundamentagédo, desde que devidamente
justificados, em casos semelhantes aos seguintes:

a) conversao de valores a prazo em valores a vista, com taxas de desconto praticadas
no mercado na data de referéncia da avaliacao;

b) converséo de valores para moeda nacional na data de referéncia da avaliagédo;

c) conversédo de dreas reais de construgdo em areas equivalentes, desde que com
base em coeficientes publicados ou inferidos no mercado;

d) incorporacéo de luvas ao aluguel, com a considera¢do do prazo remanescente do
contrato e taxas de desconto praticadas no mercado financeiro.

9.2.1.3 E permitida a utilizagdo de tratamento prévio dos precos observados, limitado a um
unico fator de homogeneizacdo, desde que fundamentado conforme 8.2.1.4.2, sem
prejuizos dos ajustes citados em 9.2.1.2.

9.2.1.4 Recomenda-se a ndo extrapolacao de variaveis que presumivelmente explicariam a
variagdo dos precos e que ndo foram contempladas no modelo, especialmente quando o
campo de arbitrio nao for suficiente para as compensacdées necessarias na
estimativa de valor.

9.2.1.5 O Engenheiro de avaliacbes deve analisar o modelo, com a verificagcdo da coeréncia
da variagdo das variaveis em relagdo ao mercado, bem como exame de suas elasticidades
em torno do ponto de estimacgéo.

9.2.1.6 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacédo, devem ser
considerados os seguintes critérios:

a) Na Tabela 1, identificam-se trés campos (graus lll, Il e |) e seus itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | teréa um ponto; do grau ll, dois pontos; e
do grau lll, trés pontos;

c) o enquadramento global do laudo quanto a fundamentagédo deve considerar a
soma de pontos obtidos para o conjunto de itens, atendendo a Tabela 2.

9.2.1.6.1 No caso de amostras homogéneas, serd adotada a Tabela 1, com as seguintes
particularidades:

a) serdo admitidos os itens 3 e 4 apenas no Grau lll, de forma a ficar caracterizada a
homogeneidade;

b) sera atribuido o Grau lll para os itens 5 e 6, por ser nulo o modelo de regresséo.

Tabela 2 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagédo no caso de
utilizacdo de modelos de regressao linear
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Graus ] | |
Pontos minimos 16 10 6
2,4,5e6no Graulll 2, 4,5 e 6 nominimo
L . L . Todos, no
ltens obrigatérios e os demais no minimo | no Grau Il e os demais -
. minimo no Grau |
no Grau Il no minimo no Grau |

c. Aproveitamento eficiente:

O principio que norteou o trabalho avaliatério € o do aproveitamento eficiente,
determinado por analise do mercado imobiliario, cujo conceito encontra-se assim definido
na NBR-14.653-2 da ABNT:

"Aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o local,
numa data de referéncia, observada a tendéncia
mercadoldgica nas circunvizinhancgas, entre os diversos usos
permitidos pela legislacédo pertinente".

3)DESCRICAO DO OBJETO

a. Localizacao:

Quanto a localizacao, o imével avaliando possui as seguintes caracteristicas:

i. Logradouro: Rua Ermelinda Rodrigues Maneira, 63, Lote 04, QuadraJ
ii. Condominio: Jardim Portal de ltaici
iii. Coordenadas Geograficas: -23.106181, -47.178879

b. Acesso:

Por se tratar de imoével situado em perimetro urbano, seu acesso é facilitado e possivel por
diversas vias, destacando-se como principais as seguintes:

i. Avenida Coronel Antbnio Estanislau do Amaral.
ii. Rodovia Santos Dumont (SP-075).

c. Tipo de ocupacao

Microrregido: A regidao é ocupada predominantemente por condominios com
construgoes e padrbes de acabamento médio e alto padrao, conforme abaixo especificados:

i. Tipos de imdveis: Residenciais e comerciais.
ii. Padrbes construtivos: médio e alto padrao.
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d. Infraestrutura urbana:

Observa-se para o local onde esta inserido o condominio do imdvel sob avaliagéo os
seguintes melhoramentos publicos e equipamentos comunitarios: vias pavimentadas,
drenagem superficial e captacgao pluvial, passeio e meio-fio, abastecimento de agua potavel,
energia elétrica e iluminacéao publica, arborizacao, transporte coletivo: énibus, coleta de lixo
e servigcos de correios.

e. Caracteristicas Fisicas:

i Frente: 12,00 metros
ii. Formato: Retangular

iii. Matricula: n.: 61.151, Cartério de Registro de Imdveis de
Indaiatuba-SP;

iv. Posigdo: O imovel ocupa o lote 04 da Quadra J, do Loteamento
Jardim Portal de ltaici;

V. Situagdo: Meio de quadra;

vi.  Areatotal: 300,00 m%

vii. Confrontagdes: medindo 12,00m de frente para a Rua Ermelinda
Rodrigues Maneira (Rua 13), igual medida nos fundos, onde
confronta com o lote 19; por 25,00m da frente aos fundos de ambos
os lados, divisando de um lado com o lote n® 03 e do lado oposto
com o lote n°® 05;

Ha, no anexo 1 deste laudo, o relatério fotografico para melhor entendimento e
visualizagdo do imével avaliando, bem como mapas dos loteamentos extraidos do site da
Prefeitura Municipal de Indaiatuba e fotos originadas via google Earth.

As caracteristicas construtivas do imoével, referindo-se aos seus aspectos
quantitativos e qualitativos, sao as seguintes:

i Area privativa de construgéo: 229,11 m” (com a garagem);
i. Areade terreno: 300,00 m%
iii. Padrao construtivo: Alto padrao.

Divisdes internas da edificacdo: O imdvel é composto dos seguintes cOmodos: Sala
de Estar, Sala de Jantar, Cozinha, 3 dormitérios (sendo 1 suite), banheiro suite, banheiro
superior, escritério, banheiro térreo, area gourmet com churrasqueira, despensa, area de
servigo, depdsito, piscina e garagem coberta.

Caracteristicas do imoével:

e Porta de entrada em madeira macica e puxador em metal cromado;

e Portas internas em portas de madeira padronizadas com alisar e
aduela;

e Esquadrias em aluminio e vidro temperado;
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e Piso erevestimentos com piso porcelanato e pedras ornamentais;

e Bancadas de cozinha, area gourmet e banheiro em granito e
marmore;

e Escada de marmore com guarda-corpo em aluminio e vidro
temperado;

e Paredesrebocadas, emassadas e pintadas;

e Instalagodes hidraulicas e elétricas embutidas;

e |luminagao por pendentes e spots;

e Laje no imdvel todo e cobertura em telhas de fibrocimento e
polipropileno na lateral direita e parte da area gourmet;

e Forro de gesso em todo o imével.

4)DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO

a. Analise de regressao:

A anadlise de regresséo consiste na aplicagdo de métodos matematicos e estatisticos
para interpretar o comportamento das varidveis que influenciam na determinacédo da
variavel dependente.

No caso avaliatério, a inferéncia estatistica permite o estudo do comportamento de
uma variavel (dependente) em relacao a outras (independentes), responsaveis pela sua
formacéao, que podem ser de natureza quantitativa (area, frente etc.) ou qualitativa (padréao,
idade aparente, etc.).

Através desta anadlise, busca-se a orientagdo de como cada atributo esta
influenciando na formacao do valor, podendo concluir se os atributos testados sao ou nao
importantes na formacgéao do valor, como se comportam na composi¢do do modelo e o0 seu
grau de confiabilidade.

b. Coleta de dados:

E o pilar das avaliagbes imobiliarias, pois, além de compreender uma das etapas
iniciais € nela que serdo levantados os dados relativos a imdveis com caracteristicas
semelhantes ao avaliando, cujos tratamentos seguintes fornecerdo estrutura técnica ao
Laudo de Avaliagéo.

Para uma melhor comparacéo entre todos os elementos da amostra, foi realizada
uma pesquisa seletiva, onde todos os imdéveis semelhantes ao avaliando sdo casas usadas,
entre 01 e 35 anos de idade aparente, localizados em todos no bairro Jardim Portal de ltaici
de Indaiatuba/SP, fazendo um recorte bem representativo do mercado imobiliario local.

c. Processamento e andlise dos dados:

O valor de um imével, quer para locagao, quer para venda, se forma a partir da
combinacao de alguns fatores ou varidveis influenciantes, que concorrem de modo mais ou

Pagina 12 de 53
Perito Judicial - Eng? Andréa Felisberto Martins - CREA-SP 5069538604

fls. 801

Este dimmumesnocéécopiaia dorgigahsdsaissidada dayieine pr AOINRERINECI 8BERNS GH\RDNSd Trisinaltds dustRe@le/ F3PAlasié 486 Paulo, protocolado em 27/01/2025 as 09:46 , sob o nimero WIDU25700073153

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004888-94.2024.8.26.0848 e c4digo RENMYBIVQ.



Laudo Pericial Carta Precatdria Civel — Penhora / Depésito / Avaliagao

Processo Digital n® 1011083-91.2024.8.26.0248

menos significativo na composi¢gao do valor, exigindo atencao especial quanto a sua

importancia.

Neste caso, apds a coleta de informagbes e analise dos dados pesquisados,
realizamos estudos das seguintes varidveis, conforme descrigéo abaixo:

Valor/m?: varivel dependente, de natureza quantitativa, € o
elemento procurado, a incdgnita da avaliagdo, € a variavel que
recebe influéncia das demais, razdo pela qual € denominada
variavel dependente, sendo as outras chamadas variaveis
independentes.

Amplitude da amostra aproveitada:

De R$ 4.657,72/m? a R$ 9.333,33/m>.

Area Util: varidvel independente, de natureza quantitativa
(representada pela variavel A. Util), relativa & medida da area
construida dos iméveis pesquisados em metros quadrados (m?).
Amplitude da amostra efetivamente utilizada:

Areas privativas compreendidas entre 155,00 e 600,00 m?>.

Obs. Para as areas uteis, observa-se uma relacao inversamente proporcional, ou
seja, quanto maior a Area Util, menor seu valor unitdrio em reais por metro quadrado (R$/m2).

Suites: Variavel independente de natureza dicotdmica que indica a
quantidade de suites do imével.

Amplitude da amostra aproveitada:

A =3 ou mais suites ou B = Até 2 suites.

Localizacao: Variavel independente, de natureza dicotdomica
(representada pela variavel Loc.), que indica a distadncia do imdvel
ao ponto valorizante, neste caso a APP (Area de Preservacéo
Permanente). Influéncia: imdveis mais préximos a areas verdes sdo
mais valorizados que aqueles mais distantes.

Amplitude da amostra aproveitada:

A = até 200m da APP ou B = mais que 200m da APP.

As variaveis supracitadas foram organizadas em uma planilha, onde o valor/m?
(varidvel dependente) de cada um dos elementos pesquisados foi relacionado juntamente
com suas variaveis independentes descritas. Dos 20 dados da pesquisa, todos foram
efetivamente utilizados na inferéncia.

A tabulacédo dos dados encontra-se anexada a este laudo para consulta — ver Anexo
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d. Modelo de melhor ajuste:

Para operacionalizagdo dos dados, utilizou-se do software INFER-32, onde se
encontrou a curva que apresentou melhor ajuste do modelo, ou seja, aquela que melhor
representou o conjunto de dados pesquisados, segue a equagéo:

Modelo da Regressao

V. Util] =-1761,2 + 1611349 /[A_Util] + 17142 x [Suites] + 19631 x [Loc]

e. Tratamento estatistico da amostra:

Em funcéo da especificagdo da avaliagdo, os dados amostrais obtidos no processo
avaliatodrio terao tratamento dispensado para serem levados a formacao do valor, através da
estatistica inferencial.

As diversas fases do estudo realizado serao detalhadas a seguir, com o objetivo de
explicar-se de forma simplificada, mas ampla, os calculos realizados e os resultados
obtidos.

i. Coeficiente de Correlacao (r):

E uma medida estatistica, que varia de -1 a +1, embora néo seja obrigatdria por
Norma, oferece indicagdo sobre a escolha dos diversos modelos testados.

Nas situacdes em que o coeficiente de correlacao (r) aproxima-se de +1 ou -1,
observa-se um maior agrupamento em torno da curva testada, sendo que a bibliografia
técnica sugere os seguintes parametros indicativos:

0 nula
entre 0 e 0,30 fraca
entre 0,30 & 0,60 média
entre 0,60 e 0,90 forte
entre 0,90 & 0,99 fortissima
1 perfeita
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O calculo do valor do coeficiente de correlagdo, nos levou ao seguinte valor no
modelo escolhido

r=0,9261=> 92,61%

ii. Coeficiente de Determinacgao (r2)

Como a propria representagédo indica, o coeficiente de determinagao é o quadrado
do coeficiente de correlacao (r), por exemplo, se o valor do r calculado € igual a 0,85, entao
o coeficiente de determinagéo sera igual a 0,72.

Esta medida é muito importante, pois fornece o percentual explicado do resultado
das variaveis testadas, ou seja, na hipdtese sugerida acima, significa que 72% do resultado
é explicado pelas variaveis adotadas, enquanto os outros 28% indicam a existéncia de outras
variaveis nao testadas ou algum erro amostral.

Em nosso estudo, teremos:

r2 ajustado: (0,9261) 2= 0,8309 ou 83,09%

iii. Analise de Variancia:

A analise de variadncia, que se encontra na meméoria de céalculo juntada ao ANEXO 3,
indicara a significdncia do modelo, que devera ter um valor tanto menor quanto maior for o
grau de fundamentacao.

Esta andlise é feita com a utilizagdo da Tabela de Snedecor, onde obtém-se o Ftab
(abscissa tabelada), que devera ter valor inferior que a Fcal (abscissa calculada no modelo
de regressao) para que seja aceita a equacao representativa.

Esta analise é feita com a utilizacao da Tabela de Snedecor, onde obtém-se o Ftab
(abscissa tabelada), que devera ter valor inferior que a Fcal (abscissa calculada no modelo
de regresséo) para que seja aceita a equacéao representativa.

Analise da Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regressdo 3,1706x107 3 1,0568x107 32,12
Residual 526495106 16 3,2006x105

Total 3,6971x107 19 1,9458x106

e FCalculado: 32,12
e F Tabelado: 5,292 (para o nivel de significAncia de 1,000%)
e Significancia do modelo: 5,3x107°%
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Além da significancia geral do modelo, ha de se analisar os regressores, verificando
sua consisténcia e importancia nainferéncia. Esta analise pode ser feita pela distribuigao “t”

student.

iv. Significancia dos Regressores:

O calculo de “t” (t observado), para regressores multiplos resulta:

e Coeficiente t Student: t(critico) = 1,7459

Variavel | Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
A. Util. b1 14,95 8.0x10-5% Sim
Suites b2 6,648 56x10-4% | Sim
Loc. b3 6,627 5.8x10-4% Sim

A comparacao dos valores de t calculado com t observado (critico), permite concluir
sobre a importancia das variaveis na formagao do modelo.

O t observado (critico) maximo é aquele cuja significAncia maxima sera tanto menor
quanto maior for o seu grau de fundamentacao, o que indica que os dados escolhidos séo
importantes na formacao do modelo.

v. Verificagcdo de Homocedasticidade:

O grafico de residuos x valor estimado, que se encontra na memdria de calculo
juntada no Anexo 3, ndo apresenta forma definida, o que significa ser o modelo
hemocedastico.

vi. Normalidade de Residuos:

O teste de sequéncia, que se encontra no Anexo 3, indica que os residuos se
encontram normalmente distribuidos, portanto, a aleatoriedade estd comprovada, bem
como nao foi constatada presencga de outliers no modelo.

vii. Campo de Arbitrio

A NBR-14.653-1 prevé o calculo do Campo de Arbitrio do modelo inferido, cuja
definicdo é a seguinte:

"Intervalo de variagdo no entorno do estimador pontual
adotado na avaliacéo, dentro do qual pode-se arbitrar o valor
do bem, desde que justificado pela existéncia de
caracteristicas proprias ndo contempladas no modelo”

O calculo do Campo de Arbitrio através de férmulas que expressam os seus limites,
baseia-se na Distribuicdo “t” de Student, uma vez ndo serem as amostras avaliatdrias
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distribuicdes normais, pois, a média do universo amostral é desconhecida, devendo seguir
a especificagdo do item A.10.1.1 da NBR 14.653-2, conforme segue:

“Quando for adotada a estimativa de tendéncia central, o
intervalo de valores admissiveis deve estar limitado
simultaneamente, conforme figura abaixo (Figura Q.1 da NBR
14.653-2):

a) Ao intervalo de predigcao ou ao intervalo de confianga de
80% para estimativa de tendéncia central
b) Ao campo de arbitrio.”

| )
intervalo de confianca / predicao a 80 %:

1

|
campo de arbitrio £ 15%

I
I
I
I
I
I
I
|
I
I

I
|
I
|
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Figura 1: Figura A.1 extraida da NBR 14653-2/2011 da ABNT em 25 de margo de 2023.

O valor de mercado do imével é calculado através da aplicagado dos atributos do
imovel (varidveis independentes) sobre a curva obtida no processo estatistico.

Além disso, em funcado da NBR 14653-2 determinar que o valor final da avaliagéo
esteja contido no Campo de Arbitrio, faz-se necessario que se determine o limite inferior e
superior do valor especifico (Estimativa de Tendéncia Central) encontrado no resultado final.

Valor Minimo - R$/m? 6.843,22
Valor Maximo - R$/m? 7.626,59

Valor Unitario Obtido - R$/m? 7.234,91

viii. Calculo do Valor de Mercado:
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Terminadas as etapas descritas nos itens anteriores, obteve-se até a presente etapa,
o valor unitario do imdvel sob avaliagao, que, conforme exposto, encontra-se num intervalo
compreendido entre os valores apresentados acima.

Para se determinar o valor de mercado do imdével em avaliagéo, basta a multiplicagéo
da area privativa da edificagao, pelo valor obtido destacado no item supra, tendo em vista
nao haver justificativas para utilizar do Campo de Arbitrio.

e Imoével: Rua Ermelinda Rodrigues Maneira, 63, Lote 04, Quadra J, Condominio Jardim
Portal de ltaici, Indaiatuba/SP

Area privativa da edificagéo — 229,11,57m”
Area Util (representada pela variavel A.Util) - 229,11m?
Suites — B (apenas 1 suite)

Localizagao (representada pela variavel Loc.) — A (até 200m da APP)

Para um A. Util. de 229,11 m?2, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 1.657.589,13
Valor de Mercado minimo = R$ 1.567.849 84
Valor de Mercado maximo = R$ 1.747.328,41

Valor de mercado do imdvel avaliando - R$ 1.657.589,13.

Como nao foram colhidos dados de mercado referentes a transacodes, entende-se
prudente arbitrar 10% a menos do valor calculado visando corrigir o valor obtido a partir de
dados ofertados no mercado. Portanto, temos:

e Valor obtido -R$ 1.657.589,13.
e Valor Arbitrado - R$ 1.492.000,00.

iX. Classificacao da avaliagao - Grau de Fundamentacao:

O grau de fundamentagdo obtido na presente avaliagdo sera destacado e
apresentado conforme os quadros a seguir:
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Andlise do grau de fundamentacdo e precisio do referido trabalho, de acordo com a norma da ABNT NBR 14653-

2:2011

Ograu de fundamentagao, no caso de utilizagao de modelos de regressao linear, deve serdeterminado conforme a Tabela abaixo
observando os itens 9.1 e 9.2 da ABNT NBR 14653-2:2011

G
Itens Descrigio =
3 2 1 Laudo
Caracterizagdio do imével Completa quanto a todas as Completa quanto as variaveis B L
1 Adocao de sit 2
aisliando varidveis analisadas utiizadas no modelo o sieget poretioa
Quenfidede mnime de’ | wo b ciikdoiimenie | #lkey) sdkSsmnante  |ale sk doinen devaraeis
2 dados de mercado, L a 2
varavels independentes vandvels independentes independentes
efelivamente utilizados
Apresentagdo de informagdes
R ERIE Y | A Apresentagao ce informagdes el
i 2 sentagdo ok informagdes agdo de informagdes relativas
Identifi dos dados d nalis achs
3 i :: osas u$ss a f rm relativas a todos os dadbs e varidvels | acs dados e varidvais efetivamente 3
fmercado moosiagem. com foto & analizados no model utilzachs no modklo
caracteristicas observadas no
local pelo autor do laudo
Admitida de goenas uma vanidvel
desde que:
a) meddas das caracteristicas do Admitida, desde que
mvel avaﬁan.cb. ndo seE superiores a) as meddas das caracteristicas do
a 100% ob limite amostral superior, imadvel avaliando ndo sgam superiores a
nem inferiores 4 metace do mite ; : .
4 Extrap olagdo Mo adnt i e 100% db limite amostral superior, nem 3
amastral inferior inferiores & metade do limite amostral
b) o valor estimado nao ultrapasse P
15% do valor calculado no limite da b) o valor estimads ndo uitrapasse 20%
fronteira amostral, pera areferh | o yafor caeulado o fimite da fronteira
varidvel, em mécilo amastral, para as refendas varidvels, de
per si e simutaneamente, e em maaulo
Nivel de significincia
somatdtio do valor das
. dua’svaiu das) rmx:mo para — 20% i 5
a rejeicdo da hipotese nula
de cada reg ressor (teste
bicaudal)
Nivel de significincia
& mdximo admitido nos 12 2, 59, 3
demais testes estafisticos
realizado
Total de pontos obtidos 16
Nota: Observar de 9.1 a 9.4 desta Norma
Conforme NBR 14653:2 item 9.2.1.1 - Para atingir o Grau lll, s&o obrigatéras:
a) apresentagdo do laudo na modalidade completa; -
blapresentagao da andlise do modelo no laudo de avaliagdo, com a verficagé&o da coeréncia do comportamento da oK

variagao das varnaveis em relagéo ao mercado, bem como suas elasticidades em tomo do ponto de estimagéo;

c) identificagéo completa dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informag &o;

d) adogéo da estimativa de tendéncia central.

Pagina 19 de 53

Perito Judicial - Eng? Andréa Felisberto Martins - CREA-SP 5069538604

fls. 208

Este dimmumesnocéécopiaia dorgigahsdsaissidada dayieine pr AOINRERINECI 8BERNS GH\RDNSd Trisinaltds dustRe@le/ F3PAlasié 486 Paulo, protocolado em 27/01/2025 as 09:46 , sob o nimero WIDU25700073153

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004888-94.2024.8.26.0848 e c4digo RENMYBIVQ.



Laudo Pericial Carta Precatdria Civel — Penhora / Depésito / Avaliagao

Processo Digital n® 1011083-91.2024.8.26.0248

CLASSIFICAGAO QUANTO AO GRAU DE FUNDAMENTAGAO: GRAU II.

Tabela 2 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacéo no caso de utilizagao de modelos de regresséo linear

Graus

/] li

LAUDO

Pontos Mininos

16 10

ltens obrigaténios no grau
comespondente

24,5 e 6 no minimo no Grau Il
e os denmis no Grau |

245e6, no Graullle os
demais no minimp Grau Il

Todos, no minimo no Grau |

X. Classificacao da avaliagao — Grau de Precisao:

O grau de precisao da estimativa do valor obtido na presente avaliagao sera obtido
através do calculo apresentado abaixo, cujo enquadramento se destaca no quadro a seguir.

Valor max — Valor min.

Ic =
¢ Vmed

CLASSIFICAGAO QUANTO AO GRAU DE PRECISAO: GRAU I

Tabela 3 - Grau de precisao da estimativa do valor no caso de utilizacao de modelos de regressao linear

valor central da estimativa

Descricdo Grau 1l Grau Il Gau | LAUDO
Anplitude do intervalo de
confianga de 80% em tomo do =30% =40% <50 n

o Grau de Fundamentagéo Il e Precisdo Il

Analisando todas as exigéncias da NBR 14.653-2 citadas acima e a pontuagdo atingida pelo presente laudo, concluimos que foi alcangado|
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5)RESPOSTA AOS QUESITOS

a. Resposta aos Quesitos do Requerente:
PROVA PERICIAL DE AVALIACAO (art. 464, caput do CPC)

Vi.

Vii.

viii.

Queira a Dra. Perita descrever o imoével existente no Condominio Jardim Portal de
Itaici, Rua Ermelinda Rodrigues Maneira, n © 63, objeto da prova pericial ora
requerida.

Resp.: O imével objeto da prova pericial esta descrito no item 3, paginas 10 a 12,
deste laudo técnico.

Queira a Dra. Perita situar o local exato do imdvel, com eventuais comodidades e
servicos que o ponto oferece, como comércio, lazer, servicos de transporte,
supermercados, agéncias bancarias, restaurantes, vida noturna, etc.

Resp.: O local exato do imdvel esta descrito no item 1, subitem g.

Queira a Dra. Perita especificar as dimensbes do terreno em que o imdvel esta
assentado, com seus confrontantes.

Resp.: O terreno do imével possui 12,00m de frente e fundos por 25,00m nas laterais,
totalizando 300m?. Confrontacées: medindo 12,00m de frente para a Rua Ermelinda
Rodrigues Maneira (Rua 13), igual medida nos fundos, onde confronta com o lote 19;
por 25,00m da frente aos fundos de ambos os lados, divisando de um lado com o lote
n° 03 e do lado oposto com o lote n® 05.

Queira a Dra. Perita avaliar o estado de conservacao da estrutura fisica de imodvel
(pintura, elétrica e hidraulica).

Resp.: O imdvel encontra-se em bom estado de conservagao de pintura e estrutura
fisica e asinstalagdes elétricas e hidraulicas sdo embutidas. Apenas notamos alguns
pontos onde a pintura e o forro de gesso devem ser reparados (pintura da lavanderia
e despensa e forro do depdsito e garagem).

Queira a Dra. Perita avaliar informar houve reformas recentes no imével.
Resp.: Aparentemente ndo houve reformas recentes no imovel.

Queira a Dra. Perita descrever as areas comuns e servigos oferecidos pelo
condominio.

Resp.: Conforme descrito no item 1, subitem g deste Laudo Pericial, o condominio
conta com infraestrutura completa de lazer, seguranga e servigos, incluindo portaria
e segurancga 24 horas, area de lazer com area pet, quadras poliesportivas e de futebol
society, academia ao ar livre, playground, churrasqueiras, saldo de festas e espacgo
gourmet, além de trilha em ampla area verde. E um condominio completo
exclusivamente residencial.

Queira a Dra. Perita avaliar como a administracdo e seguranca afetam o valor.
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Resp.: Uma boa administragéo e a seguranca de um condominio pode sim ajudar na
valorizagao do condominio e, consequentemente, do imodvel, pois torna o local mais
atraente para familias que desejam um bom local para morarem. Quando os
condominios estdo bem conservados, a percepgao de seguranga e conforto
aumenta. De acordo com uma pesquisa da FGV, um condominio com um sistema de
seguranca eficiente pode aumentar seu valor de mercado em até 15% quando
comparado a condominios sem sistema de segurancga.

ix. Queira a Dra. Perita informar qual é a média de preco por metro quadrado na regido
e em condominios similares.
Resp.: A média de pregco por metro quadrado no Bairro Itaici varia muito, pois
depende das caracteristicas de cada Condominio, visto que no bairro existem varios
condominios com lotes de diferentes tamanhos, alguns compostos de lotes
menores e outros de chacaras.

X. Queira, por fim, fazer os comentarios que achar necessario para esclarecimento das
partes e do Juizo.
Resp.: Importante ressaltar que em buscas imobilidrias encontramos o imdvel
objeto deste laudo a venda conforme anuncio:
https://alphavilly.lopes.com.br/imovel/REO859540/venda-condominio-3-quartos-
indaiatuba-jardim-portal-de-itaici?listFrom=buscad&listPosition=4
Ao entrar em contato com o corretor da imobiliaria, nos foi informado que o imoével
nao esta mais disponivel no mercado.

Lopes Langamentos  Prontos v Aluguel v Quemsomos  Calculadora de Compra @ @

ALPHAVILLY

g ~
—— g Fale com um corretor
[ 53 fotos M Mapa 9 Rua Preencha os campos abaixo com seus dados e um de nossos
corretores entrard em contato.

Seunome:

Condominio com 3 quartos & venda em Jardim Portal De Itaici - SP < o
igite seu nome

Alameda Ezequiel Mantoanelli - Jardim Portal De Itaici - Indaiatuba/SP 9

& Nomeé obrigatério!

-mail Celular:
R$ 1.550.000 =
RS 6.739 prego dom* Digite seu e-mail [(XX) XXXXX-XXXX
Condominio R$ 450 IPTURS 150

& E-mail & obrigatdrio!
Parcelas a partir de R$ 13.712,69 Forma de contato:

b. Resposta aos Quesitos do Requerido:

Xi. Que esclareca a Sra. Perita se houve alguma razao especifica para que o Requerido
pudesse ter pago neste imoével o valor de R$ 950.000,00, conforme escritura lavrada.
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Xii.

Xiii.

Xiv.

XV.

XVi.

XVii.

Resp.: Prejudicado. Quesito nao faz parte do objeto da pericia técnica que é a
avaliagdo mercadologica do imével situado a Rua Ermelinda Rodrigues Maneira, n°
63, Condominio Jardim Portal de ltaici.

Que esclarecga a Sra. Perita se conseguiu ter acesso a comprovagao dos pagamentos
efetuados aos vendedores do referido imével no valor de R$ 950.000,00.
Resp.: Prejudicado. Quesito nao faz parte do objeto da pericia técnica.

Que esclareca a Sra. Perita se pode ter ocorrido suposto crime tributario com a
lavratura da escritura com o valor menor para se pagar menos ITBI.
Resp.: Prejudicado. Quesito ndo faz parte do objeto da pericia técnica.

Que esclarecga a Sra. Perita desde quando o Sr. Thomaz Eber Wood Junior possui
cadastro como proprietario doimével avaliado junto a administracao do condominio.
Resp.: Conforme matricula do imdvel constante nos autos, o Sr. Thomaz Eber Wood
Junior é proprietario do imével avaliado desde 15 de julho de 2024, porém segundo
informacgéao do proéprio Sr. Thomaz Eber Wood, ele é morador do imével desde o
carnaval de 2024.

Houve acréscimo de nova construgéao junto ao imdvel avaliado? Se sim, quais?
Resp.: Houve acréscimo de area conforme processo digital aprovado junto a
Prefeitura de Indaiatuba em 31/08/2021. Foi acrescentado ao imdvel area gourmet,
despejo, piscina e cobertura em parte da lateral direita do imével, conforme planta
do imével anexa.

Todas as reformas existentes no imével podem ser consideradas como feitas e
concluidas apés a data da lavratura da escritura?

Resp.: Asreformas existentes envolvendo acréscimos de area ao imével foram feitas
e concluidas anteriormente a data da lavratura da escritura. Apds a lavratura da
escritura foi instalado aquecimento no imével e piscina e energia fotovoltaica.

Que esclarecga a Sra. Perita se é possivel ser feita uma avaliacao do imével em tela
com relagéo a outro imovel construido no mesmo condominio.

Resp.: Sim, o laudo de avaliagao foi produzido utilizando-se o Método Comparativo
de Dados Direto de Mercado, onde se obtém o valor de um imdvel por comparagao
com amostras que guardam uma semelhanca com o avaliando. Para a produgao do
Laudo foram tomadas amostras no préprio condominio do imével avaliando.

“7.2.1 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado:

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento
técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra.”
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6) CONCLUSAO

Devido a presente avaliagao valer-se apenas de imdveis em oferta, e, pelo mercado
local representar baixo volume de transagdes, e, pela retragcao econdmica que se observou
na regido, o resultado da avaliagédo se encontrou entre o Limite inferior do intervalo calculado
e a Estimativa de Tendéncia Central.

Assim sendo, ap6s a verificagdo das caracteristicas da amostra obtida, os resultados
do tratamento efetuado e analisando todos os pontos influenciaveis, sejam eles de natureza
econbmica, liquidez da microrregiao e mercado local, bem como outros aspectos
levantados no local, conclui-se que o valor de mercado do imével sob avaliagdo na data de
referéncia destacada neste laudo € de:

Imoével situado a Rua Ermelinda Rodrigues Maneira, 63, Lote 04, Quadra J, Condominio
Jardim Porta de ltaici, Indaiatuba/SP.

CEP: 13340-632
Municipio: Indaiatuba-SP

Valor de Mercado do Imével: R$ 1.492.000,00.

7)ANEXOS

Anexo 1 -Imagens fotograficas

Anexo 2 - Localizacdo das Amostras

Anexo 3 — Relatdrio do programa INFER-32

Anexo 4 - Croqui e Documentos do imével avaliando

Anexo 5 - ART (anotacao de responsabilidade técnica)

8)DECLARACAO DE CONFORMIDADE COM O
CODIGO DE ETICA PROFISSIONAL

Este signatario (a) atesta que o presente laudo técnico avaliatério atende a todos os
requisitos éticos criteriosamente, cita-se, portanto, os principais principios que norteiam a
profissado do avaliador:

e O imdvel sob avaliagéao foi vistoriado presencialmente por este signatario;
e Atesta-se que este signatdrio ndo tem qualquer relacao de interesse com as partes
envolvidas ou com o imével sob avaliacao;
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e Toda e qualquer condicao limitante ao presente trabalho, ou, énus especifico da
edificagado foram destacados no presente laudo, caso aplicaveis;

e O presente laudo é de confidencial e atende aos requisitos para tal;

e O presente trabalho foi realizado integralmente de acordo com a legislagao vigente,
bem como conforme os preceitos daNBR 14653 da ABNT, aplicaveis ao caso em tela.

9)ENCERRAMENTO

O presente laudo técnico avaliatério € composto de 25 (vinte e cinco) paginas, além
dos anexos, totalizando 53 (cinquenta e trés paginas), digitadas e enumeradas
eletronicamente, foram impressas 3 (trés) vias, com todas as paginas rubricadas e
assinatura constante da ultima péagina.

Os cinco anexos fazem parte integrante e indispensavel deste laudo técnico avaliatério.

Indaiatuba, 27 de janeiro de 2025.

Andréa Felisberto Martins
Perita Judicial

CREA n°® 5069538604

(19) 99266-7162
eng.andrea.martins@gmail.com
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Anexo 1 - Relatorio Fotografico
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Figura 1 - Bairro Itaici e Loteamento do imdével avaliando - Jardim Portal do Itaici
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-23.106056,

Foto 1 - Fachada Foto 2 - Sala de Estar

v 6056,-47.178675

Fofo AA: Cozinha

iM6056,-47.178675

Foto 5-Area de Sefvigo Foto 6 — Despensa

Pagina 28 de 53
Perito Judicial - Eng? Andréa Felisberto Martins - CREA-SP 5069538604

fls. 837

Este dimmumeshooséc 6piaial a orariginadsassidadidyitente prr AOINRERINECISBERNO G RID Sdo Thiminaitds duste @/ F3gklasié 886 Paulo, protocolado em 27/01/2025 as 09:46 , sob o nimero WIDU25700073153

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004888-94.2024.8.26.0848 e codigo ReNYBIVQ.



Laudo Pericial Carta Precatdria Civel — Penhora / Depésito / Avaliagao
Processo Digital n® 1011083-91.2024.8.26.0248

Foto 7 — Lavatério Banheiro Térreo Foto 8 — Banheiro Térreo

b >
o s T~

Foto 11 — Piscina
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Foto 13 - Depdsito — Lateral Direita » ’ Foto 14 - Garégem

-23.106124 -47 178723

Foto 15 - Hall de Entrada Foto 16 — Detalhe Escada

-23.105983 -47.178552

Foto 17 - Escritério Foto 18 — Dormitério 1
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-23.106086,-47178634

N

Foto 19 — Sacada Dormitdrio 1 Foto 20 — Banheiro Superior

*23.106086,#.178634

Foto 21 -Dormitério 2 Foto 22 - Suite Casal

-23.106144,-47 178727

Foto 23 -Lavatdrio Suite Casal Foto 24 — Banheiro Suite Casal
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-23.106144,-47 178727

L = b

Foto 25 -Detalhe Armério Suite Casal Foto 26 — Sacada Suite Casal

106124 -47.178723

Foto 27 -Circulagdo Superior Foto 28 - Circulagédo Superior

Foto 29 —Rua do Imdvel Foto 30 - Rua do Imdvel
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Anexo 2 — Localizacao Amostras
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Figura 6 - Localizagdo das amostras e do imdvel Avaliando — Imagem obtida no dia 16/01/2025
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Anexo 3 — Relatorio Infer-32

Amostra
N° Am «Valors V. Util. | A. Util. | Suites | Loc. «Codigon «Informante» «Contaton
1 1.490.00000 | 693023 | 21500 [x]A [1B CA10500-C30 GPS Imoveis (19) 3935-7666
2 1.480.000,00 | 592000 | 250,00 [1B [x]A S00171-PRGE Grupo Imob. Premier (19) 97402-9925
3 1.200.000,00 | 613208 212,00 [1B [IB S00463-VAVD Valentina Caran Imov. (11)99143-7937
4 1.288.000,00 | 465772 293,00 [¥JA [IB 6581 Baruke Imdveis (19) 97410-4820
5 1.600.000,00 | 583942 | 274,00 [xIA [1B 500068-VAVOD Valentina Caran Imov. | (11) 99143-7937
6 1.300.000,00 | 838710 | 155,00 [1B [1B CAZ006-VAVO Valentina Caran Imov. | (11) 99143-7937
7 1.450.000,00 | 7.754,01 187,00 [1B [1B CAB693-GENB Genari Imaveis (19) 3801-9669
8 1.600.000,00 | 551724 | 290,00 [x]A [1B 6860 Baruke Imaveis (19) 97410-4520
9 1.320.000,00 | 6.700,51 197,00 [1B [1B 500040-AZED Azevedo Alves (19) 99762-5005
10 1.800.000,00 | 7.200,00 250,00 [¥JA [IB S00001-AZED Azevedo Alves (19)99762-5005
11 1.700.000,00 | 8.629.44 | 197,00 A [1B 500002-AZED Azevedo Alves (19) 99762-5005
12 3.000.000,00 | 5.000,00 | 600,00 [xIA x4 | 308 (CAD4687 - 34300448) Elo Forte Imaveis (19) 3825-4420
13 2.400.000,00 | 480000 | 500,00 [x]A [x]A CAD3374 Portal Imaveis (19) 99726-5325
14 1.150.000,00 | 680473 | 169,00 [1B [1B CAD0491 Nelson Alfredo Imaveis | (19) 99266-8704
15 1.680.000,00 | 933333 | 180,00 [xJA [1B CAZ2213-LTOQ Dalton Gongalves Imov. | (19) 99808-8640
16 1500.000,00 | 7.978,72 | 188,00 | A B RE0809977 Lopes Alphavilly (18) 38758776
17 1.200.000,00 | 571429 210,00 [1B [IB 32547 Vis3o Imadveis (19) 3801-8190
18 1.760.000,00 | 8.93401 197,00 1B KA CA1089 Concretiza 3D (19) 97165-4724
19 1.580.000,00 | 6.135.21 259,16 KA B CA169 Capri Neg. Imob. (19) 99704-0079
20 1.700.00000 | 607143 | 280,00 1B KA CAZ7T8-VAVO Valentina Caran Imov. | (19) 99831-8960

I

Varidveis marcadas com "«"e "»

Wariavel Dependente:

ndo serdo usadas nos calculos.

Descricao das Variaveis

« \_Util.: Varidvel dependente de natureza numérica que indica o valor do imdvel em reais por metro quadrado (R$/m?).

Equagdo:
[Valor]=[A. Util.]

Wariaveis Independentes:

= Valor: Variavel independente de natureza numérica que indica o valor de oferta do imdvel no mercado em reais (R3).

(varigvel nao utilizada no modelo)

« A Util.: Variavel independente de natureza numérica que indica a area construida do imével em metros quadrados

()

« Suites: Variavel independente de natureza dicotdmica que indica a quantidade de suites do imével. Sendo A - 3 ou

mais suites ou B - Até 2 suites.
Opgdes: A|B

= Loc.: Variavel independente de natureza dicotdmica que indica a localizacdo do imdvel com relagdo ao ponto

valorizante (area de preservacdo/area verde). Sendo A - até 200m da APP ou B - mais de 200m da APP.

Opgdes: A|B

= Cddigo (varidvel ndo utilizada no modelo)

- Informante (varidvel ndo utilizada no modelo)

= Contato (varidvel ndo utilizada no modela)
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M® de elementos da amostra
M® de variaveis independentes

M® de graus de liberdade

Desvio padrdo da regressdo S AT3,6393
Variavel Média Desvio Padrao | Coef. Variagao
V. Uil. 672197 1394 9481 20,75%
1/A. Util. 4 3749*107 1,2211*107 27,91%
Suites 0,55 05104 92,.80%
Loc. 0,25 04442 177,70%

Estatisticas Basicas

16

Nimero minimo de amostragens para 3 variaveis independentes: 24,
Nimero de amostragens ndo se engquadra em NBR 14653-2 Regressdo Grao .

Estatisticas das Variaveis Nao Transformadas

Nome da | Valor Desvio Valor Valor | Amplitude | Coeficiente
Variavel | médio Padrao | Minimo | Maximo total de variagao
V. Util. 672197 | 13049481 | 465772 033333 4675 61 20,7520
A. Util. 255 41 1102327 155,00 600,00 44500 431594
Suites 0,5500 05104 0,0000 1,0000 1,0000 82,8032
Loc. 0,2500 04442 0,0000 1,0000 1,0000 77,7046

Tabela de valores estimados e observados

Walores para a varidvel V. Util__

N® Am. | Valor ohservado | Valor estimado | Diferenga | Variacio %
1 §.930,23 6.547 39 -382.84 -5,5242 %
2 5.920,00 §.8935 35 1.015,35 17,1512 %
3 §.132,08 §.8935 35 803,27 13,0995 %
4 4 657 72 6.547 39 1.889 67 40,5707 %
3 5.839,42 5.547,39 70797 12,1240 %
B 8.387,10 6.935,35 -1.451,75 -17,3093 %
[ 7.754,01 6.935,35 -318,66 -10,5579 %
8 551724 5.547,39 1.030,15 18,6715 %
9 6.700,51 6.935,35 23484 3,5048 %
10 7.200,00 5.547,39 -652,61 -9,0640 %
" 8.629,44 5.547,39 -2.082,05 -24.1273 %
12 5.000,00 6.547,39 1.547,39 30,9478 %
13 4.800,00 6.547,39 1.747,39 36,4040 %
14 5.804,73 6.935,35 130,62 1,9196 %
15 9.333,33 6.547,39 -2.78594 -29,8493 %
16 7.978,72 6.547,39 -1.431,33 -17,9393 %
17 5.714,29 6.935,35 1.221,06 21,3686 %
18 8.934,01 6.935,35 -1.9938,66 -22,3714 %
19 6.135,21 6.547,39 41218 6,7183 %
20 6.071,43 6.935,35 863,92 14,2293 %

A variagdo (%) e calculada como a diferenga entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor cbservado.

As variagbes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser
usadas como elemento de comparagao entre as amostragens.

Perito Judicial - Eng? Andréa Felisberto Martins - CREA-SP 5069538604
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Valores Estimados x Valores Observados
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“alor Ohservado
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Uma melhor adequagdo dos pontos & reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressio

[V. Util] = -1761.2 + 1611349 /[A. Util] + 1714.2 x [Suites] + 19631 x [Loc_]

Regressores do Modelo

Intervalo de confianga de 80,00%.

Variaveis | Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
A. Util. b1=16113%10%8 1,7408*10% 1,3786%108 1,8440*108
Suites b2 =17141923 356,1434 1238,1150 21902697
Loc. b3 =1963 0656 429 4139 1389 0368 25370945
Correlacio do Modelo

Coeficiente de correlacdo {r) ..... - 0,9261

Walort calculado ... - 9.816

Valor t tabelado (t critico) __....... - 2,921 (para o nivel de significancia de 1,00 %)

Coeficiente de determinacdo (r*) - 0,8576

Coeficiente i gjustado ... 20,8309

Classificagdo: Correlagdo Fortissima

Perito Judicial - Eng? Andréa Felisberto Martins - CREA-SP 5069538604
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Anidlise da Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regressao 317062107 3 1,0568%107 3212
Residual 5,2649=10° 16 3,2906%10°
Total 3,6971x107 19 1,9458x10%
F Calculado © 3212
F Tabelado - 5,292 (para o nivel de significancia de 1,000 %)
Significancia do modelo igual a 5,3x105%
Aceita-se a hipotese de existéncia da regressdo.
Nivel de significdncia se enquadra em NBR 14653-2 Regressdo Grau .
Correlacoes Parciais
V. Util. | A. Util. | Suites Loc.
V. Uil 1,0000 07797 | -0,1420 | -0,2450
A. Uil 0,7797 1,0000 | -0,4681 | -0,5395
Suites | -0,1420 | -0,4681 1,0000 | -01741
Loc. -0,2450 | -0,53985 | -01741 1,0000
Teste t das Correlacoes Parciais
Walores calculados para as estatisticas t:
V. Util. A. Util. Suites Loc.
V. Lhil. 41,0000 4 980 -0,574 -1,011
A. Util. 4,930 1,000%10% -2,119 -2,563
Suites -0574 -2119 1,000%10% -0,707
Loc. -1,011 -2,563 -0,707 1,000=10
Valor t tabelado (t critico): 2,921 (para o nivel de significancia de 1,00 %)
Significancia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significancia 10,00%)
Coeficiente t de Student: t{critico) = 1,7459
Variavel | Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
A. Util. b1 14,95 8,0%10 % Sim
Suites b2 6,648 5,6%10 % Sim
Loc. b3 6,627 5,8%10 % Sim

Oz coeficientes sdo importantes na formagdo do modelo,
Aceita-se a hipotese de 8 diferente de zero.
Nivel de significdncia se engquadra em NBR 14653-2 Regressdo Grau I,

Perito Judicial - Eng? Andréa Felisberto Martins - CREA-SP 5069538604
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Grafico de Indicacao de Outliers
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Efeitos de cada Observacio na Regressiao

F tabelado: 7,944 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N® Am. | Distancia de Cook{*) | Hii{**) | Aceito
1 0,0313 | 0,1195 Sim
2 01628 | 02364 Sim
3 00218 | 02099 Sim
4 0,0881 | 01642 Sim
5 4,0163*10% [ 0,1269 Sim
B 00158 | 02120 Sim
T 0,1233 | 01465 Sim
8 9,9476*10% [ 0,1508 Sim
9 00142 | 01648 Sim
10 0,0627 | 01033 Sim
11 00471 | 01721 Sim
12 0,0880 | 03287 Sim
13 0,0508 | 0,2920 Sim
14 0,1510 | 01522 Sim
15 00713 | 02715 Sim
16 0,0800 | 02172 Sim
17 9,4743*107 [ 0,2029 Sim
18 02284 | 03792 Sim
19 1,3192*10= | 0,1101 Sim
20 41287107 [ 0,2389 Sim

*) A distdncia de Cook corresponde a variagdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo guando se retira o
slemento da amostra. Ndo deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

“*) Hii sd0 o= elomentos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo eguivalentes 4 distdncia de Mahalanobis @ medem a
Jistdncia oa ohservagdo para o conjunto das demais observagdes.

Pagina 40 de 53
Perito Judicial - Eng? Andréa Felisberto Martins - CREA-SP 5069538604

fls. 989

i@l ol oragigihadsassidadidajitente pe AOHNRER|NECIBBERNCS GHARDN Sdo Triminaitds dustRe @/ F3pAiasié 886 Paulo, protocolado em 27/01/2025 as 09:46 , sob o nimero WIDU25700073153

coppi

Este dimmumesmocs

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004888-94.2024.8.26.0848 e c4digo RENMYBIVQ.



Laudo Pericial Carta Precatdria Civel — Penhora / Depésito / Avaliagao
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Distribuicio dos Residuos Normalizados

Intervalo | Distribuicio de Gauss | % de Residuos no Intervalo
A+ 63,3 % 75,00 %
1,64; +1,64 89,0 % 95 00 %
-1,96; +1,96 950 % 100,00 %
Autocorrelacio
Estatistica de Durbin-Watson (DWY) 21,9156
(nivel de significdncia de 1,0%)
Autocorrelagdo positiva (DW < DL) DL =077
Autocorrelagdo negativa (DWW = 4-DL) 24-DL = 3,23

Intervalo para auséncia de autocorrelagdo (DU < DW < 4-DU)
DU=141 4-DU =259

Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelagdo.
Nivel de significdncia se enquadra em NBR 14653-2 Regressdo Grau I,

A autocorrelagdo {ou autorregressdo) =0 pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas

segundo wm critério conhecido. 5Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo
ol negativo) ndo pode ser considerado,

Formacio dos Valores

Variaveis independentes:
< AUt = 229,11
= Suites . =
sloc. .. =

Owutras variaveis ndo usadas no modelo:

=Valor ... =777
= Cadigo ......... =77
= Informante ___. =777
= Contato .. =777

Estima-se V. Util. do Casa = R$/m® 7.234,91

O modelo utilizado foi:

IV, Uil = -1761,2 + 1671349 /A, Util.] + 1774,2 x [Suites] + 1963,7x [Loc.]
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Minimo: R3/m?® 6.643,22
Maximo: R$/m? 7.626,59

Para um A Util. de 229,11 m?, teremos:
Valor de Mercado obtido = R§ 1.657.5859,13

Valor de Mercado minimo = R$ 1.567.849 84
Valor de Mercado maximo = R$ 1.747.328,41

Intervalo de confianca de 80.0 % para o valor estimado:

Intervalos de Confianca

Intervalo de confianca de 80,0%:

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] )

Nome da Limite Limite | Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total - Precisao -
A. Uil 7.232 51 723730 478 0,07 %
Suites 6.973,06 749675 52369 7,24 %
Loc. 5.804,38 7.665,43 861,04 11,90 %
E(V. Util.) 6.373,84 8.08597 172212 23,80 %
Valor estimado | 6.84322 | 7.62659 783,37 10,83 %

Amplitude do intervalo de confianga {precisdo): limite de 30,0% em torno do valor central da estimativa.

Variacdo da Funcio Estimativa

Variagdo da varidvel dependente (V. Util.) em funcdo das varidveis independentes, tomada no ponto

de estimativa.

{*) derivada parcial da variavel dependente em fungdo das independentes.

Variavel | dy/dx {*) | dy % ™)
A. Util. -30,6973 | -0,9721%
Suites 1714,1823 | 0,0000%
Loc. 1963,0656 | 02713%

{**) variagdo percentual da varidvel dependente correspondente a uma variagdo de 1% na variavel!

independente,

Grificos da Regressio (2D)

Calculados no ponto médio da amostra, para:
= 2285717

- A Util.
= Suites
= Loc.

=0,5500
= 0.2500
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Laudo Pericial Carta Precatdria Civel — Penhora / Depésito / Avaliagao
Processo Digital n® 1011083-91.2024.8.26.0248

Anexo 4 - Croqui e
Documentacao Imovel Avaliando

PISCINA

Cobertura de Policarbonato

Projecio da Cobertura

Deposito /
Area Gourmet Casa de
Méquinas

Cobertura de

Policarbonato

Cozinha H
Sala de Jantar

[\

e R R . ;
Lavatério

L | Escritério

\ be ]

L [
[}
D)

Sala de Estar
Garagem

Projegio da Cobertura

CROQUI - TERREO

Figura 7 - Croqui do Pavimento Térreo do Imdvel feito a partir das medidas coletadas "in loco”
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PISCINA

Varanda Varanda

| ——| R —— E———

Dormitério 1 Dormitdrio 2

LU (4 A

I B[ 7

Circulagé@o

|/

©

Banhd Casal

ouBLLY
b
<
8

Vazio

Suite Casal

Varanda | |
Projec¢do do Beiral

CROQUI - SUPERIOR

Figura 8 - Croqui do Pavimento Superior do Imdvel feito a partir das medidas coletadas "in loco"
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PREFEITHB&MXIPAL DE

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO E ENGENHARIA

DEPARTAMENTO DE POSTURAS MUNICIPAIS

FICHA DO IMOVEL
DADOS PRINCIPAIS

N.° Cadastro: 5152.1990.05 Insc. Cadastral: 03.12.16.12.004.000 Receita: PREDIAL

Imoveis Relacionados: 5152.1990.0-5

LOCALIZAGAO
Logradouro 1: R ERMELINDA RODRIGUES MANEIRA Numero: 00063
Logradouro 2: Edif./Cond.:

Complemento: :}c;:ecalmento: IR PORTAL.DE Quadra: J Lote: 04

Matricula Reg. Iméveis: 0061151 Data de Registro: 15/07/2024

Zona: ZONA RESIDENCIAL TIPO Area Unid.: 229,11 Area tot. edif.: Area terr.:
03 229,11 300,00

RESUMO
Aprovacgoes: 2
Alvaras: 1

Habite-ses: 2

Multas: 0

Desmembramento/Unificagao: NENHUM

Passivel de desdobro: NAO.

Caso existam construcdes sobre o lote, elas ndo podem interferir no desmembramento. Os iméveis com frente para a Av. Eng. Fabio
Barnabé (marginal direita e esquerda) deveréo obedecer area minima de 250,00m2 de lote resultante com testada minima de 12,00m.
O teor desta consulta € meramente informativo, ndo valendo como certiddo ou documento publico. Caso seja constatada qualquer
divergéncia de dados, solicitamos entrar em contato com a Secretaria de Engenharia.

Viela sanitaria: NAO

USO DE SOLO

Categorias permitidas
RU RESIDENCIA UNIFAMILIAR

Observacgoes

Figura 9 - Informagdes do imdvel fornecidas pelo proprietério — Pag. 1/2
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RESTRIGOES URBANISTICAS DE LOTEAMENTO
CONTRATO PADRAO:

- AEDIFICACAO NAO PODERA SER ADAPTADA PARA FINS COMERCIAIS, INDUSTRIAIS OU PARA
QUALQUER OUTROS FINS QUE NAO EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAIS.

- SOMENTE SERA PERMITIDA A CONSTRUGAO DE MURO. GRADIL, ALAMBRADOS,CERCA VIVA, ETC,
NAS LATERAIS E NOS FUNDOS DOS LOTES , DEVENDO O PROPRIETARIO RESPEITAR O RECUO
FRONTAL DE 5,00 METROS, QUE SO PODERA SER USADO COMO JARDIM.

- RECUOS LATERAIS E FUNDOS OMISSOS.

DECRETO MUNICIPAL:

ART. 5° - O LOTEAMENTO LOCALIZADO EM ZONA RESIDENCIAL ZR TEM COMO UNICA CATEGORIA DE
USO PERMITIDA A RESIDENCIA UNIFAMILIAR ZR.

ART 6° - AS EDIFICACOES NAO PODERAO TER MAIS DE DOIS PAVIMENTOS (TERREO MAIS UM) ACIMA
DO NIVEL DO SOLO. ART. 7° - SERA PROIBIDO O DESMEMBRAMENTO OU DESDOBRO DE LOTES NO
LOTEAMENTO JARDIM PORTAL DE ITAICI.

ART. 8° - O LOTEAMENTO TERA CARACTERISTICAS DE LOTEAMENTO FECHADO.

RECUOS OMISSOS.

OBSERVAGAO

Figura 10 - Informagdes do imdvel fornecidas pelo proprietario — Pag. 2/2
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Figura 11 - Planta do imdvel - Ampliagdo de Residéncia em 31/08/2021 - Pag. 1/2
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Figura 13 - Carimbo indicando a Data da Aprovagao da Ampliagéo junto a Prefeitura Municipal de Indaiatuba

Perito Judicial - Eng? Andréa Felisberto Martins - CREA-SP 5069538604

Pagina 51 de 53

fls. 306

Este dimmumesnocéécopiaia dorgigahsdsaissidada dayieine pr AOINRERINECI 8BERNS GH\RDNSd Trisinaltds dustRe@le/ F3PAlasié 486 Paulo, protocolado em 27/01/2025 as 09:46 , sob o nimero WIDU25700073153

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004888-94.2024.8.26.0848 e c4digo RENMYBIVQ.



Laudo Pericial Carta Precatdria Civel — Penhora / Depésito / Avaliagao
Processo Digital n® 1011083-91.2024.8.26.0248

Anexo 5 -ART

Obs: A presente ART foi emitida no CPF da Requerente (anexado a seguir) do processo.

Resolucdo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Pagina 1/2
cio de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977
e e e e o T Sl 2620250106059
1. R avel Técnico
ANDREA FELISBERTO MARTINS
Titulo Profissional:  Engenheira Civil RNP: 2614279234
Registro: 5069538604-SP
Empresa Contratada Registro.
2. Dados do Contrato. —m —
Contratante: Patricia Almeida Wood CPF/CNPJ:053.085.397-31
Endereco.  Praia do Flamengo N°: 386
Complemento: Apto. 401 Bairro: Flamengo
Cidade: Rio de Janeiro UF: RJ CEP: 22210-065
Contrato: Celebrado em- 21/01/2025 Vinculada a Art n°:
Valor: RS 6000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Fisica
Agéo Institucional:
3. Dados da Obra Servigo
Endereco: Rua Ermelinda Rodrigues Maneira N°: 63
Complemento: Condominio Jardim Portal de Itaici Bairo: Jardim Portal de Itaici
Cidade: Indaiatuba UF:SP CEP: 13340-632
Data de Inicio: 21/01/2025
Previséo de Término: 21/02/2025
Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Outro Codigo:
Proprietario: Patricia Almeida Wood CPF/CNPJ: 053.085.397-31
4. i Técnica
Quantidade Unidade
Elaboracao
1 Laudo de edificacao de alvenaria 229,11000 metro quadrado
Apbs a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

Avaliagdo de imével urbano, matricula n® 61.151, Cartério de Registro de Iméveis de Indaiatuba-SP, cadastro 5152.1990.0-5, conforme NBR 14653-2 pelo Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, Regressao Linear.

6. Declaragoes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacao especifica e no Decreto n°
acima

5.296, de 2 de dezembro de 2004, néo se aplicam as p!
7.Entidade de Classe 9. Informagdes
- A presente ART tra- dados
Nenhuma constantes no rodapé-versio do sistema, eemnuda pelo Nosso Nimero.
8. Assinaturas
-A i deste pode ser no site

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima
Www.creasp.org.br ou www.confea.org.br
de de
Local % :!Ia A - A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do proﬂsslonal
e deorms s o
ANDREA FELISBERTO MARTINSI18190651850  Maac i -y e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contr.
Sor 312931 050

ANDREA FELISBERTO MARTINS - CPF: 181.906.618-50

WWW.Creasp.org br

Tel: 0800017 18 11
Patricia Almeida Wood - CPF/CNPJ: 053.085.397-31 B sk acesir ik Fale Gonosco do she atima . CI!!A-SP
Valor ART RS 103,03 Registrada em: 21/01/2025 ValorPago R$ 103,03 Nosso Numero: 2620250106059 Versdo do sistema
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