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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
+—— —mmm COMARCA de RibeirZo Preto
S d & P FORO DE RIBEIRAO PRETO
* * 2 VARA CIVEL
3 D FEVEREIRO DE B34 Rua Alice Além Saadi, 1010, R. 6020, 6021 - Nova Ribeirania
CEP: 14096-570 - Ribeiréo Preto - SP
Telefone: (16) 3629-0004 - E-mail: ribpreto9cv@tjsp.jus.br

DECISAO
Aos 05 de marco de 2024 fago estes autos conclusos ao(a) MM (3. Juiz(a) de Direito, Dr(®. Alex Ricardo dos Santos
Tavares. Eu, Ricardo Luis Pimenta, Chefe de Se¢do Judiciério, subscrevo.
Processo n°; 1031090-48.2020.8.26.0506
Classe - Assunto Execucao de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Conjunto Habitacional Juscelino Kubitschek |
Executado: Adair de Andrade Amaral e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Alex Ricardo dos Santos Tavares

Vistos

Fls. 238: Analisando-se a matricula acostada as fls. 239, verificase que os
executados ndo sdo titulares do bem, tampouco foi averbado o instrumento particular de
compromisso de compra e venda. Assim, verifica-se que ndo ha possibilidade de constricdo de
imbvel, posto que ndo integra o patrimdnio do devedor. Além disso, deve ser observado o principio
da continuidade registral.

Nestes termos, por inexistir registro do bem em nome dos executados é possivel

gue a constricao recaia apenas sobre os direitos de aquisicdo do executado. Nesse sentido:

"DESPESAS CONDOMINIAIS — Acdo de cobranca em fase de
CUMPRIMENTO DE SENTENCA — Penhora — Constricdo que recaiu sobre os
direitos que o executado possui sobre o imével - Manutencéo - Ndo consta das
matriculas do imével a titularidade do executado — Instrumento particular de
promessa de cessdo e transferéncia de direitos decorrentes de compromisso de
compra e venda e outras avencas ndo averbado na matricula imobiliaria— Decisao
mantida." (TJSP; Agravo de Instrumento 2112030-75.2022.8.26.0000; Relator (a):
Caio Marcelo Mendes de Oliveira; Orgao Julgador: 322 Camara de Direito Privado;
Foro Regional | - Santana - 62 Vara Civel; Data do Julgamento: 23/06/2022)

Destarte, defiro a penhora sobre os direitos que a parte executada tem sobre o
imoével objeto da matricula n° 201.589, registrada no 1° Oficio de Registro de Imével desta
comarca.

Servird a presente decisdo, assinada digitalmente, como termo de penhora dos
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direitos.

Recolha 0 exequente as custas de postagem para intimacdo dos executados e do
proprietério. Prazo de 05 (cinco) dias.

Apbs, intime-se imediatamente o(a) executado(a), pessoalmente, acerca da
penhora, nos termos do artigo 841 e parégrafos do Cadigo de Processo Civil.

Registre-se que, em caso de intimagao pessoal, considera-se realizada a intimagao
quando o executado houver mudado de endereco sem prévia comunicagdo ao juizo (art. 841, 84°,
CPC).

No mais, providencie a serventia a intimagéo pessoal da CDHU, acerca da penhora
nos termos do art. 799, do CPC, para que informe, no prazo de 10 dias:. (i) o valor total atualizado
ja adimplido pelos executados; (ii) quantas parcelas restam em aberto; (iii) qual é o vaor
atualizado pendente de pagamento.

Ressalto, desde j4, que a mera juntada de planilhas de sistema bancario ndo satisfaz
a presente ordem judicial, cabendo a instituicdo financeira indicar nos autos apenas os itens de
interesse ao deslinde do processo.

Com aresposta, ciéncia as partes.

Em caso de inércia superior a 30 dias, para cumprimento das determinacdes,

arquivems-se 0s autos.
Intimem-se.

Ribeirdo Preto, 05 de marco de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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Foro da Comarca de Ribeirdao Preto Emitido em: 07/03/2024 09:17
Certiddo - Processo 1031090-48.2020.8.26.0506 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0130/2024, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Paulo Esteves Silva Carneiro (OAB 386159/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos FlIs. 238: Analisando-se a matricula acostada as fls. 239, verifica-se que os
executados ndo sdao titulares do bem, tampouco foi averbado o instrumento particular de compromisso de
compra e venda. Assim, verifica-se que ndo ha possibilidade de constricdo de imdével, posto que néo integra o
patrimdnio do devedor. Além disso, deve ser observado o principio da continuidade registral. Nestes termos,
por inexistir registro do bem em nome dos executados é possivel que a constricdo recaia apenas sobre 0s
direitos de aquisicdo do executado. Nesse sentido: "DESPESAS CONDOMINIAIS Acéo de cobranga em fase
de CUMPRIMENTO DE SENTENCA Penhora Constricdo que recaiu sobre os direitos que o executado possui
sobre o imével - Manutencédo - N&o consta das matriculas do imovel a titularidade do executado Instrumento
particular de promessa de cesséo e transferéncia de direitos decorrentes de compromisso de compra e venda
e outras avengas ndo averbado na matricula imobiliaria Decisdo mantida." (TJSP; Agravo de Instrumento
2112030-75.2022.8.26.0000; Relator (a): Caio Marcelo Mendes de Oliveira; Orgdo Julgador: 322 Camara de
Direito Privado; Foro Regional | - Santana - 62 Vara Civel; Data do Julgamento: 23/06/2022) Destarte, defiro a
penhora sobre os direitos que a parte executada tem sobre o imovel objeto da matricula n°® 201.589, registrada
no 1° Oficio de Registro de Imoével desta comarca. Servird a presente decisdo, assinada digitalmente, como
termo de penhora dos direitos. Recolha o exequente as custas de postagem para intimacao dos executados e
do proprietario. Prazo de 05 (cinco) dias. Apods, intime-se imediatamente o(a) executado(a), pessoalmente,
acerca da penhora, nos termos do artigo 841 e paragrafos do Cddigo de Processo Civil. Registre-se que, em
caso de intimagdo pessoal, considera-se realizada a intima¢do quando o executado houver mudado de
endereco sem prévia comunicagdo ao juizo (art. 841, 84°, CPC). No mais, providencie a serventia a intimacéo
pessoal da CDHU, acerca da penhora nos termos do art. 799, do CPC, para que informe, no prazo de 10 dias:
(i) o valor total atualizado ja adimplido pelos executados; (ii) quantas parcelas restam em aberto; (iii) qual é o
valor atualizado pendente de pagamento. Ressalto, desde ja, que a mera juntada de planilhas de sistema
bancéario ndo satisfaz a presente ordem judicial, cabendo a instituicdo financeira indicar nos autos apenas o0s
itens de interesse ao deslinde do processo. Com a resposta, ciéncia as partes. Em caso de inércia superior a
30 dias, para cumprimento das determinagdes, arquivem-se 0s autos. Intimem-se."

Ribeir&do Preto, 7 de margo de 2024.
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Foro da Comarca de Ribeirdao Preto Emitido em: 08/03/2024 03:47
Certiddo - Processo 1031090-48.2020.8.26.0506 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o0 ato abaixo, constante da relagdo n°® 0130/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrébnico em 08/03/2024. Considera-se a data de publicagdo em 11/03/2024, primeiro dia util subsequente a
data de disponibilizacao.

Advogado
Paulo Esteves Silva Carneiro (OAB 386159/SP)

Teor do ato: "Vistos FlIs. 238: Analisando-se a matricula acostada as fls. 239, verifica-se que os
executados ndo sdao titulares do bem, tampouco foi averbado o instrumento particular de compromisso de
compra e venda. Assim, verifica-se que ndo ha possibilidade de constricdo de imdével, posto que néo integra o
patriménio do devedor. Além disso, deve ser observado o principio da continuidade registral. Nestes termos,
por inexistir registro do bem em nome dos executados é possivel que a constricdo recaia apenas sobre 0s
direitos de aquisicdo do executado. Nesse sentido: "DESPESAS CONDOMINIAIS Acéo de cobrangca em fase
de CUMPRIMENTO DE SENTENCA Penhora Constricdo que recaiu sobre os direitos que o executado possui
sobre o imével - Manutencédo - N&o consta das matriculas do imovel a titularidade do executado Instrumento
particular de promessa de cessao e transferéncia de direitos decorrentes de compromisso de compra e venda
e outras avengas ndo averbado na matricula imobiliaria Decisdo mantida." (TJSP; Agravo de Instrumento
2112030-75.2022.8.26.0000; Relator (a): Caio Marcelo Mendes de Oliveira; Orgdo Julgador: 322 Camara de
Direito Privado; Foro Regional | - Santana - 62 Vara Civel; Data do Julgamento: 23/06/2022) Destarte, defiro a
penhora sobre os direitos que a parte executada tem sobre o imovel objeto da matricula n°® 201.589, registrada
no 1° Oficio de Registro de Imoével desta comarca. Servird a presente decisdo, assinada digitalmente, como
termo de penhora dos direitos. Recolha o exequente as custas de postagem para intimacao dos executados e
do proprietario. Prazo de 05 (cinco) dias. Apods, intime-se imediatamente o(a) executado(a), pessoalmente,
acerca da penhora, nos termos do artigo 841 e paragrafos do Cédigo de Processo Civil. Registre-se que, em
caso de intimagdo pessoal, considera-se realizada a intimacdo quando o executado houver mudado de
endereco sem prévia comunicagdo ao juizo (art. 841, 84°, CPC). No mais, providencie a serventia a intimacéo
pessoal da CDHU, acerca da penhora nos termos do art. 799, do CPC, para que informe, no prazo de 10 dias:
(i) o valor total atualizado ja adimplido pelos executados; (ii) quantas parcelas restam em aberto; (iii) qual é o
valor atualizado pendente de pagamento. Ressalto, desde ja, que a mera juntada de planilhas de sistema
bancario ndo satisfaz a presente ordem judicial, cabendo a instituicdo financeira indicar nos autos apenas 0s
itens de interesse ao deslinde do processo. Com a resposta, ciéncia as partes. Em caso de inércia superior a
30 dias, para cumprimento das determinagdes, arquivem-se 0s autos. Intimem-se."

Ribeir&do Preto, 8 de margo de 2024.
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