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VALERO LEILOES

EDITAL DE ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR E INTIMACAO DAS
PARTES

PRAZO: A PARTIR DO DIA 13 DE SETEMBRO DE 2023 - prazo de 120 dias para
apresentacao de propostas.

LOCAIS DE DIVULGACAO: www.valeroleiloes.com.br.

Nos termos do art. 880 e seguintes do Codigo de Processo Civil, FAZ SABER, a quantos
que o presente virem ou dele tiverem conhecimento que até o dia 11 de janeiro de 2024
as 16:00 horas, estara aberto prazo para recebimento de propostas de compra do bem
penhorado no processo abaixo relacionado em tramite perante a Vara do Trabalho de
Botucatu. As propostas deverdo ser encaminhadas ao corretor judicial credenciado
perante 0 TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 152 REGIAO, Sr. JOSE VALERO
SANTOS JUNIOR, JUCESP N° 809, através do e-mail: contato@valeroleiloes.com.br,
com copia para juridico@valeroleiloes.com.br. O valor da ultima proposta recebida sera
disponibilizado no portal www.valeroleiloes.com.br.

PROCESSO: 0077800-54.2004.5.15.0121 - VARA DO TRABALHO DE SAO
SEBASTIAO/SP. EXEQUENTE: JORGE ALEXANDRE CERQUEIRA GERALDO (CPF
n° 655.174.829-53). EXECUTADOS: FRANCA ASSESSORIA E COMERCIO LTDA
(CNPJ n° 00.153.598/0001-59), CARLOS ALBERTO ALMEIDA FRANCA (CPF n°
047.410.188-65), EDNA NUNES DA SILVA E FRANCA (CPF n° 133.347.588-85).
INTERESSADOS: THALLES COSTA MAIA (CPF n° 454.582.068-94); CAMILA DA
SILVA SOUZA (CPF n° 448.836.458-60); PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO
SEBASTIAO (CNPJ n° 46.482.832/0001-92); CONDOMINIO RESIDENCIAL PONTAL
DAS MARINAS.

DO BEM: APARTAMENTO N° CINQUENTA E SETE (57), situado no primeiro (1°) piso
ou andar térreo do Bloco “B.8” - Edificio Barracuda, de “CONDOMINIO RESIDENCIAL
PONTAL DAS MARINAS”, localizado a Rua Araxa, n° cinquenta e um (51), no Bairro
Ponta da Cruz, nesta cidade e comarca, com area til de 78,900m2, area de garagem de
18,421m?, relativa a vaga simples 42 da garagem “G.2”, para estacionamento de um
Unico veiculo de passeio e area comum de 100,716m?, perfazendo a area total construida
de 198,037 m?, correspondendo-lhe uma fracdo ideal no terreno condominial de
0,77249% (da qual 0,05302% refere-se a vaga de garagem simples)’. Cadastro
municipal: 3134.124.4236.0001.0072 (conforme AV.06). Observacédo: Conforme
avaliacao de fls. 282/292, trata-se de um apartamento térreo com vista direta para o mar.
Possui 2 quartos, sendo uma suite, com varanda, um banheiro social, sala e cozinha e
area; 78,90m2 de area Uutil; 18,421m?2 de area de garagem e 100,716m?2 de area comum,
perfazendo area total construida de 198,037m?, conforme matricula.
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Matricula n°® 30.934 do Cartério de Registro de Iméveis de S&o Sebastido/SP.
LOCALIZACAO: Rua Jo&o Tarora, 51, apt 57, bloco B, Condominio Pontal das Marinas,
Pontal da Cruz, S&o Sebasti&o/SP.

VALOR DE AVALIACAO: R$ 750.000,00 (setecentos e cinquenta mil reais), avaliado
em agosto/2023.

ONUS: Consta na referida matricula na AV.11 INDISPONIBILIDADE DE BENS de Edna
Nunes da Silva e Franca e Carlos Alberto da Franca, extraida do processo n°® 0077800-
54.2004.5.15.0121; conforme na AV.14 a PENHORA extraida Acéo de Execucéo Civel,
processo n° 0000921-46.2020.8.26.0587, em tramite no 1° Oficio Judicial da Comarca
de S&o Sebastido/SP; conforme AV.15 a PENHORA EXEQUENDA. Observacéo |: Em
consulta ao site da PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO/SP, foram
encontrados débitos inscritos em Divida Ativa no importe de R$ 5.352,11 (cinco mil,
trezentos e cinquenta e dois reais e onze centavos) em setembro/2023; Observacao Il:
Constam débitos condominiais, no importe de R$ 75.667,03 (setenta e cinco mil,
seiscentos e sessenta e sete reais e trés centavos) em setembro/2023.

REGRAS PARA PARTICIPACAO NA ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR
DO TRT DA 152 REGIAO E DISPOSICOES GERAIS ESTIPULADOS PELO M.M. JUIZ
RESPONSAVEL:

1 - PRAZO:

O procedimento para a realizacdo da venda POR INICIATIVA PARTICULAR por
intermédio do CORRETOR JUDICIAL JOSE VALERO SANTOS JUNIOR ndo devera
exceder o prazo de 120 dias a contar da ciéncia do despacho que determinou a venda
por iniciativa particular do bem acima mencionado.

2 - VALOR MINIMO DE PROPOSTAS E VALOR MINIMO DE VENDA:

O valor minimo para a alienacéo sera de 70% do valor da avaliacdo, correspondente ao
valor de R$ 525.000,00 (quinhentos e vinte e cinco mil reais).

3 - DA COMISSAO DO LEILOEIRO:

A comissao de 5% (cinco por cento) devida ao corretor nomeado, calculada sobre o valor
da alienacao levada a cabo pelo corretor nomeado, a cargo do proponente adquirente.
4 — ACORDO, REMICAO OU PAGAMENTO DE DIiVIDA:

A comissdo sera devida no mesmo percentual (5%) se a alienacao for obstada por
remicdo ou acordo celebrado dentro do prazo fixado para a venda, nos termos do Atrt.
6°, 81°, do Provimento GP-CR 4/2014 do TRT da 152 Regido, a cargo do executado ou
remitente.

5-TRIBUTOS:

O adquirente ficara isento dos tributos relativos a impostos cujo fato gerador seja a
propriedade, o dominio util ou a posse de bens iméveis, bem assim os relativos as taxas
pela prestacéo de servicos referentes a tais bens ou a contribuicbes de melhoria da
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Unido, Estado de Sao Paulo e municipais, estejam ou ndo inscritos em divida ativa, nos
termos do artigo 130, pardgrafo Unico, do Cdodigo Tributério Nacional, bem como na
forma do artigo 78 da Consolidagéo dos Provimentos da Corregedoria-Geral da Justica
do Trabalho.

6 - PRAZO DO PROCEDIMENTO:

Defiro ao corretor nomeado o prazo de 120 (cento e vinte) dias corridos para a alienacao
dos bens, podendo ser prorrogavel, excepcionalmente, a seu requerimento e a critério
do Juizo. As propostas deverdo ser encaminhadas diretamente ao corretor judicial a
partir da data de publicacdo do edital - data esta em que o procedimento terse-a por
aberto, até o dia 11/01/2024, as 16h00 - horario de Brasilia (data e horario de seu
encerramento), através, preferencialmente, do site www.valeroleiloes.com.br, dos e-
mails: contato@valeroleiloes.com,br e dos fones (16) 99603-5264 e (11) 98080-2050.
Eventuais propostas que forem apresentadas diretamente ao processo nao seréao
conhecidas.

Devera constar nas propostas, em arquivos digitalizados com imagens legiveis, para fins
de cadastro pelo corretor, clausula especifica de que o licitante esta prestando as
informacBes com veracidade, na forma da lei, sob pena de caracterizacdo de crime,
valendo o simples recebimento do e-mail como prova para este fim. Os seguintes
documentos deveréo integrar as propostas: a) carteira de identidade (RG) ou documento
equivalente (carteira nacional de habilitacdo, documento de identidade expedido por
entidades de classe ou Orgdos publicos); b) cadastro de pessoa fisica (CPF); c)
comprovante de estado civil; d) comprovante de residéncia em nome do interessado e;
e) contrato social e alteracbes, na hipétese de se tratar de pessoa juridica.
Alternativamente, os citados documentos, em copias autenticadas, poderdo ser
encaminhados no endereco fisico informado pelo corretor e constante em seu site
eletrénico. A maior proposta recebida durante o periodo estipulado para venda dos bens
ficara visivel no portal www.valeroleiloes.com.br a fim de que qualquer outro interessado
possa suplanta-la, no prazo retro estabelecido.

No dia 11/01/2024, ap6s o horério estipulado (16h00 — horario de Brasilia), o corretor
nomeado devera reduzir a termo todas as propostas e apontar a melhor (observando as
condicBes a seguir descritas), lavrando, enfim, o respectivo Auto Positivo de Alienacgéo
por Iniciativa Particular, para oportuna ratificacdo pelo Juizo, apondo sua assinatura
digital na condicdo de representante do(s) proponente(s) e dando por encerrado o ato
A proposta de maior valor dentre as que atingirem o valor minimo estabelecido pelo Juizo
sera aceita. Sendo do mesmo valor, a proposta a vista sempre prevalecera em face
daquela feita para pagamento em prestacdes. Dentre as propostas parceladas,
prevalecera aguela de maior valor e, dentre as de idéntico preco, aquela que contemple
0 menor numero de parcelas. A apresentacéo de qualquer propostaimplicara declaracéo
tacita de que o licitante esta ciente das regras da alienag&o por iniciativa particular ora
estampada e das penalidades a que se sujeita em caso de descumprimento.

@ Tel: 3003-0321 Siga nossas Redes Sociais:
contato@valeroleiloes.com.br @ 0

www.valeroleiloes.com.br valeroleiloes




Vi

VALERO LEILOES

6 - DA FORMA DE PAGAMENTO:

a) A VISTA, no prazo maximo e improrrogavel de 24 horas a contar da intimacdo da
homologacéo da proposta vencedora.

b) A PRAZO, com 25% (vinte e cinco por cento) de entrada e o restante em até 30
(TRINTA) parcelas mensais fixas e consecutivas, sempre por meio de depdsito judicial.
Nesta hipétese, o bem ficara gravado com hipoteca judiciaria até o pagamento integral
do preco, sobre cujas parcelas havera incidéncia de atualizacdo monetéaria pela taxa
Selic desde a primeira parcela; havendo mora, incidird multa de 10% (dez por cento)
sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas (CPC, art. 895, 849),
em beneficio dos credores; e no caso de inadimpléncia, que se caracterizard ap6s 30
dias do vencimento de parcela ndo paga, a alienacéo sera desfeita e as parcelas pagas
nao seréo devolvidas, ficando em proveito da execucéo.

7- DO DEFERIMENTO DA ALIENAQAO:

A alienacdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do
exequente, do adquirente e, se estiver presente, do executado, expedindo-se:

| - a carta de alienacdo e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem
imovel;

Il - a ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem maovel, nos termos do 8
2° do art. 880 do CPC.

8 - DISPOSICOES FINAIS:

A alienacao podera ser julgada ineficaz, se ndo forem satisfeitas as condi¢cfes exigidas
pelo Juizo; se o proponente provar, nos cinco dias seguintes a assinatura do termo de
alienacdo, a existéncia de 6nus real ou gravame até entdo ndo mencionado; se a
alienacéo se realizar por preco que vier a ser considerado pelo Juizo como vil; e nos
casos de auséncia prévia de notificacdo da alienacdo ao credor com garantia real ou
com penhora anteriormente averbada, que se ndo seja de qualquer modo parte na
execucao.

Sao Sebastido, 26 de setembro de 2023.

DR. REGINALDO LOURENCO PIERROTTI JUNIOR
Juiz do Trabalho Substituto
José Valero Santos Junior
Intermediador Credenciado — JUCESP N° 809
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