EDITAL DE LEILAO -
EXTRAJUDICIAL

Edital de Leildo Extrajudicial em que o LEILOEIRO OFICIAL JOSE VALERO
SANTOS JUNIOR, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob o
n° 809, devidamente autorizado pelo CREDOR FIDUCIARIO, MERCABENCO
ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob n° 46.349.106/0001-04, e estabelecida na Avenida
Brasil, n°® 799, Jardim América, Sdo Paulo-SP, CEP 05401-000, de outro lado, na
qual figura como OUTORGADO DEVEDOR FIDUCIANTE: CELSO
MAURICIO ONOMURA. RG n° 13.440.535-SSP, e inscrito no CPF 072.158.918-

95, residente e domiciliado na Alameda Bem-Te-Vi, n° 316, Aldeia da Serra,

Residente Morada dos Passaros, Barueri, CEP 06428-170.

Levara a publico LEILAO EXTRAJUDICIAL, a venda do imével abaixo descrito

com inicio no dia 02 de junho de 2023. com abertura as 08:00h e encerramento
em _ 09/06/2023 as _ 15:00h, no sitio eletronico do leiloeiro

(www.valeroleildes.com.br;), em PRIMEIRA PRACA, com lance minimo igual ou

superior ao seu valor de avaliacde. Caso ndo haja licitantes, seguir- se-4

ininterruptamente 2* PRACA, seu encerramento sera no dia 26 de junho de 2023 as
15h00min, em mesma forma, com lance minimo igual ou superior a 50% do valor

da avaliacio do lote.

OBSERVAQC)ES: O leilao sera realizado no sitio eletronico do Leiloeiro

(www.valeroleildes.com.br). A descri¢do detalhada do imoével, o laudo de avaliagao,

a cédula de crédito e matricula devidamente atualizada estd disponivel no site da
Gestora de Leildes. A venda sera efetuada em carater “ad corpus” e no estado de

COIlSCI'V&(;ﬁO em que se encontra.

PROCEDIMENTOS: O imovel sera vendido, a quem maior lance oferecer, por valor
igual ou superior ao lance minimo estipulado, reservando-se ao Vendedor, o direito

de liberar ou ndo o bem pelo maior preco alcancado, bem como retirar o lote de
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acordo com seu critério ou necessidade, por intermédio do Leiloeiro.

Ao ofertar o lance, o participante estard ratificando seu prévio conhecimento e plena
concordancia quanto a todos os termos do edital e condicdes de venda
disponibilizadas pelo Leiloeiro, notadamente quanto as condigdes e restricdes
especificas do imovel. Eventuais alteracdes na descricdo do imovel, ou sua condigao
de venda, ocorridas até a data de realizagao do leildo, serdo, a critério do Vendedor,

noticiadas por meio do site www.valeroleildes.com.br, cabendo ao interessado

acompanhar e se cientificar das referidas alteracdes.

O interessado, sendo pessoa fisica, devera fornecer ao Leiloeiro copia de seus
documentos de identificacao (CPF, RG e Certidao de Nascimento e/ou Casamento) e
se pessoa juridica, copia do respectivo ato constitutivo e documentacdo pertinente
aos poderes de representacdo, tal como copia do contrato social, ata de eleicao de
diretoria e/ou estatuto social, conforme o caso, ¢ o cartdo do CNPJ. No caso de
Eirelli, além do cartdio CNPJ, deverda também apresentar o seu respectivo ato
constitutivo. Fica esclarecido que menores de 18 (dezoito) anos somente poderdo
adquirir algum bem se emancipados, representados ou assistidos pelo responsavel
legal. Estrangeiros somente poderdo adquirir imoveis urbanos, cumpridos os
requisitos previstos nas instru¢cdes normativas e resolugdes da Receita Federal e no
caso de imoveis rurais nos termos da Lei 5.709/1971 e suas alteragdes. O interessado,
desde ja, fica ciente de que o Leiloeiro e/ou Vendedor podera(ao), ainda, solicitar

outros documentos e¢/ou informagdes que entendam ser necessarios.

VISITAS: As fotos do imoével divulgadas sdo meramente ilustrativas, competindo,
portanto, aos interessados, procederem a visita prévia a realizacdo do leildo, inclusive

para a identificagdo do imovel no local com a foto divulgada.

CONDICOES DE PARTICIPACAO, HABILITACAO E LEILAO POR MEIO
ELETRONICO: Serio

aceitos lances via internet, com participagdo on line dos interessados, por meio de
acesso identificado e fornecido sob exclusiva responsabilidade do Leiloeiro, por meio

de seu site, estando os interessados sujeitos integralmente as condi¢des dispostas
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Ao efetuar o cadastramento, o interessado devera ter capacidade, autoridade e
legitimidade para assumir todas as responsabilidades e obrigacdes constantes nas
condi¢des dispostas no edital de leildo.

Para participagdo no leildo por meio eletronico — on line, deverdo os interessados
efetuar cadastro prévio no site do Leiloeiro, enviar a documentagdo necessaria bem
como anuir as regras de participacao dispostas no site do Leiloeiro, enviar a
documentacdo necessaria bem como anuir as regras de participagdo dispostas no site
do Leiloeiro para obtencdo de “login” e “senha”, o qual validard e homologara os
lances em conformidade com as disposi¢des do edital.

Os interessados cadastrados e habilitados para o leildo estardo aptos a ofertar lances
no leildo por meio eletronico — on line no site do Leiloeiro, devendo ser respeitado o
horério estipulado para o encerramento de cada lote. Sobrevindo lance nos 03 (trés)
minutos antecedentes ao hordrio previsto para o encerramento do lote, serdo
concedidos mais 03 (trés) minutos, para que todos os usudrios interessados tenham a
oportunidade de ofertar novos lances. O envio de lances para cada lote sera
encerrado, caso este ndo receba lances durante os 03 (tr€s) minutos finais, ficando

como vencedor o ultimo lance ofertado.

A concretizacdo da arrematagdo, mediante formalizacao do recibo de arrematagao e
Instrumento de Compra e Venda ou Escritura Publica, somente serd realizada em
nome da pessoa que efetuou o cadastro prévio no site do Leiloeiro, ndo sendo
permitida a formaliza¢ao de recibos ou transferéncia de propriedade em nome de
terceiros. Se hd a intengdo de compra em copropriedade, essa informacao devera
ser registrada quando do cadastro e habilitagdo, com a identificacdo das pessoas
fisicas ou juridicas que irdo efetuar a aquisicdo em condominio, bem como informado
o percentual de copropriedade de cada uma delas e juntada a documentagdo dos
demais participantes na aquisi¢ao.

PAGAMENTO: O arrematante pagard no ato o preco total da arrematacdo e a
comissao do leiloeiro, correspondente a 5% sobre o valor de arremate, ambas em 24
horas ap6s o encerramento dos leildes e diretamente na conta do Vendedor e
Leiloeiro. Podera haver parcelamento desde que seja pago 25% do valor do bem a

vista e o saldo parcelado em até 30 vezes. Em casos de parcelamento, a escritura de

Vi



venda, bem como a posse do imével serd dada apenas apds a quitacdo das parcelas.
Em casos de pagamento a vista a escritura de compra e venda sera lavrada em até 30
dias da data da arrematagcdo. As demais condigdes obedecerdo ao que regula o
Decreto n°® 21.981 de 19 de outubro de 1932, com as alteragdes introduzidas pelo
Decreto n® 22.427 de 1° de fevereiro de 1933, que regula a profissdo de Leiloeiro

Oficial.

RELACAO DO BEM: “LOTE N° 18, DA QUADRA N° 15, do loteamento
denominado “Aldeia da Serra — RESIDENCIA MORADA DOS PASSAROS”, neste

municipio e comarca, com area de 600,00 metros quadrados, medindo 20,00 metros
de frente para a ALAMEDA BEM-TE-VI. De quem olha para o imovel, mede do
lado direito 30,00 metros da frente aos fundos, onde confronta com o lote n°19; 30,00
metros do lado esquerdo, onde confronta com o lote n° 09 e parte do lote n° 08.
Inscrigdo Cadastral sob o n° 17-23052-03-21-0137-00-000-3. Devidamente

registrado no Cartorio de Registro de Imdveis de Barueri sob n° 53805.

ONUS: Av. 10 — Penhora emitida pela 3 ° Vara do Trabalho de Barueri, extraida dos
autos da acao 0001380-64.2014.5.02.0203; Av.11 — Penhora emitida pela Central de
Mandados do Tribunal Regional do Trabalho da 2 ° Regido, extraida dos auts da agdo
0001073-79.2015.5.02.0202; Av.17 — Indisponibilidade de Bens expedida nos autos
da agao 1001201-48.2016.5.02.0202; Av.18 — Indisponibilidade de Bens expedida
nos autos da acdo 1003282-58.2016.5.02.0205;Av.19 — Indisponibilidade de Bens
expedida nos autos da acao 1000352-17.2016.5.02.0351; Av.20 — Insdisponibilidade
de Bens expedida nos autos agdo 1001872-22.2013.5.02.0511; Av.21 -
Insdisponibilidade de Bens expedida nos autos da acao 0002128-73.2012.5.02.0201;
Av.22 — Indisponibilidade de Bens expedida nos autos da agdao 0000659-
49.12013.5.02.0203; Av.23 — Indisponibilidade de Bens expedida nos autos da acao
0000601-52.2013.5.02.0201; Av.25 — Insdiponibilidade de Bens extraida nos autos
da agdo 0003093-74.2014.5.02.0203; Av.26 — Indisponibilidade de Bens extraida
nos autos da agao 0002963-24.2013.5.02.0202; Av. 27 — Indisponibilidde de Bens
extraida nos autos da acdo 0001964-03.2015.5.02.0202; Av. 28 - Indisponibilidade
de Bens extraida nos autos da a¢do 0000659-49.2013.5.02.0203.
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VALOR DA VENDA NA 1 PRACA: RS 2.110.900.00 (dois milhdes., cento e dez
mil e novecentos mil reais).

VALOR DA VENDA NA 2* PRACA: RS 1.055.450.00 (dois milhdes
oitocentos_mil quatrocentos e quarenta e sete reais e setenta e seis centavos).

VALOR DA DIVIDA: RS 479.708,10 (quatrocentos e setenta ¢ nove mil,

setecentos e oito reais e dez centavos).

E, para que produza seus fins de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado e

publicado na forma da Lei.

Sao Paulo, 22 de maio de 2023.



