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PERITO EM AVAUACAO IMOSILIARIAS-CREQ! 87611

RUA LUZ LEMOS DO VAL, 691- BAREQUECABA. (o )
@ CEP.11.600-000-5A0 SEBASTIAO/SP CEL 12974029677 q -~
emall rubens ®imoveisdpaula com br Z,

Excelentfssimo Senhor, Doutor Juiz de Direito da 21, Vara Civel da Comarca de S30 Sebastido /SP.

PROCESSO: 0000064-40.1996.8.26.0587- Execugdo de Titulo Extrajudicial- liquidagdo/Contrato
bancério 21 Vara Civil da Comarca de S3o Sebastido/SP.

REQUERENTE: | Banco Bradesco Sa.

REQUERIDO: | Sergio Vicente e outro

TERMO DE ENCAMINHAMENTO

Rubens Cesar de Paula, Creci n.2 87.611, Perito honrosamente nomeado nos autos
referenciados, vém submeter a apreciagdo de Vossa Exceléncia bem como das partes, o
Laudo de Avaliag3o do imével Penhorado, denominado TERRENO COM EDICULA, n2 155-
Praia Deserta, neste municipio, cujo valor global avaliado Atual é de R$ 410.962,32,

(Quatrocentos e dez mil novecentos e sessenta e dols reais e trinta e dois centavos).

“Data maxima vénia”, junta este signatdrio a Resolugdo 3200/2006 do Creci 22.Regido que sugere
os valores de honordrios para trabalhos periciais, baseada na PGE, que tem servido de referéncia
aos Magistrados neste dificil “minus” dos arbitramentos de honorarios.

Finalmente vem requerer que Vossa Exceléncia se digne arbitrar os honordrios definitivos e
' autorizar o levantamento dos provisérios ja depositados nos autos.

RG: 28.892.392-3

587 F55B.15.00035720-4 021215 1814 05¢

CPF: 283.219.938-00

Scanned with CamScanner



RUBENS CESAR DE PAULA
PERITO EM AVALIACAO IMOBILIARIAS-CRECT #7611 60 Q,
RUA LUIZ LEMOS DO VAL , 691- BAREQUECABA. ]
CEP.11.600-0008A0 SEaASTIAOSP.CIL 13.97402. 967 D/
emsl [phensd imoveisdpaula com be

interessados Banco Bradesco As X Sergio Vicente ¢ Outros
Endereco do (1A) Rua Hilarido Amdncio de Moraes, 155- Praia Deserta - S8o Sebastido - SP.
Balrro Praia Deserta Cldade S8o Sebastido
UF Sdo Paulo CEP 11.600-000
: w e 10 - REDE DE ESGOTO w_[w ANEXO 11 -
1.1- Menor que 5m 030 10.1 - H4 Particular x |100*
LAUDO DE
1.2-De5a10m 090 10.2 - H4 nos préximos 100m 080
13.De11a15m 12,00 | 100* 10.3 - Hd superior a 100m 070
1.4 - Superior a 15m 120 10.4 - N3o hd 060
11 - CALCADA / PASSEIO
2 = PROFUNDIDADE 11.1 - Existe em boas condigBes X |100*
2.1 - Menor que 25m 050 11.2 - Existe em mds condigbes 090
2.2-De25a30m 27.60 | 100° 11.3 - Ndo existe 080
2.3 - Acima de 30m 110
2.4 - Superior a 60m 120 -
121 - biste épo, f~ N\ x_[100°
= R ﬁ- e ndo dispon 0%
3.1 - Menor que 250m’ 0% 23 .m;{g’g\ KI 080
3.2-De 2502 300m’ 100° «\OJ L& (\
3.3- Acima de 300m* s |\ B N O
3.4 - Superior a 2000m’ w |/ 13.1- Existe em frente 100*
13.2 - Disponivel dentro de 100, O 0%
4-10CAUZACAO 13.3 - Disponivel dentro de 400m (p x_|080
4.1-Melo de quadra NS 13.4 - Disp. Sup. a 500m /n3o tem 070
4.2-Melode quadrac/2frentes N/ [120 <(\
4.3 - De esquina (W ED 14-SERVICOS PUBLICOS z
4.4- Com 2 esquinas - []130 14.1 - Possul completo ~ % |100°
e————————14.2=Possut reguta 030
= NATUREZA TERREN A7 EF-nopolsi, T 080
5.1-Seco X |100° / "'\ 1“’,—: \ ’\ \\ "7 ﬂ
5.2 - Alagadico _]or0 - C [0}
5.3 - Brejoso 060 15.1 - Possui completo 100*
5.4 - Sujeito a enchentes \[0s0 15.2- Possul regular X 0%
15.3 - N3o possui /  |oso
=T RAFIA
’7 ~LOCAL DO TERREN!
6.1~ Inclinado para o fundo / 2 16.1 - Nobre c’.) [ | rontuacio
6.1.1-Até 0,50m oso 16.2 - Comercial \?‘ || 1p=1500(=100%)
6.1.2 - Superior a 0,50m oo |, 6. i Q\
6.1.3 - Superior a 1,50m 060 qc igs =Pobre \\,\P\ : e 1500
6.2=Plano 3 1&%@::1‘ MO%
6.2.1 - Nivel do logradouro 100'\
6.2.2 - Abaixo até 0,50m 090 171 172 123
6.2.3-De 0,503 1,00m 080 PADRAO/ CONSTRUCAO PINI ROSS-HEIDECKE METRAGEM?
6.2.4 - Superior a 1,00m 070 3 BAXO | MéDio | ATO (Anexo Ill) TERRENO | CONSTR
6.3 - Acima do Logradouro 1.392,99 16/C 331,20 | 66,00
6.3.1-Entre 0,50 3 1,00m X |10
6.3.2 - Entre 1,003 1,50m 100 17.4 - Custo de 17.5 - Depreciacs 17.6-¢ S0 d
6.3.3 - Superior a 1,50m 090 RS 91.937,34 11,60 % R$ 81.272,60
7-REDE DE AGUA
7.1~ Hé rede de esgoto X |100*
7.2 - Ha rede dentro de 100m 090 17.7 - DETALHES DO IMOVEL SéTerreno( )
7.3 - Hé rede entre 100 a 300m 080 Dormitério 000 001 002 003 |o04 0 mais
7.4 - Ha pogo / cisterna 080 Sufte 000 001 002 003 (o004 amals
7.5 - N3o hé rede / pogo 060 Lavabo opossul | o ndo possul
Sala opossul | 0 ndo possul
8- ILUMINACAO PUBLICA WCsochl 00 [0t Jo® 003 Joo4  [omas
8.1 - Hé rede com luz X | 100* Cozinha oconvencional | nequipada | o ndo possul
8.2 - H4 rede sem luz 090 Dep. Empregada | opossul | o ndo possul
8.3 - H4 rede ¢/ luz acima de 100m 080 OFIOINA 000 |oo1 ooz Toos 004 | oftem
8.4 - N3o hd rede préxima 070 Varanda o nSo possul npossui | 0completa
Possul vista 0 convencional oprejudicada 0 privileglada
9 - PAVIMENTACAO
9.1- Asfalto L3 $30 Sebastido, 02 de Dezembro de 2015./SP.
9.2- Paralelepipedo / Bloquet =0 Perito Rubens Cesar de Paula. Creci 87,611
9.3 - Cascalho e RG. 28.892.392-3
94 -Terra . CPF. 283.219.938-00
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RUBENS CESAR DE PAULA

PERITO EM AVALIACAD IMORILIARIAS-CRECT §7611 qu)
RUA LUIZ LEMOS DO VAL , 691- RAREQUECABA.
CEP.11.608. 000840 lw\mlmun.lwm
emad ubensaimoveisdpeniacombe 5
| Imcrunuos | BANCO Bragesco AS A DErei vicsui. .
Enderego do (1A) Rua Hilarido Amancio de Moraes, 155- Prala Deserta - Sdo Sebastido - Sr.
Bairro Prala Deserta Cldade Sdo Sebastlfio
|_UF Séo Paulo CEP 11.600-000
L& BREVE RESUMO DO (1A) IMOVEL AVALIANDO |

0 imével consiste uma Edicula Saldo utilizada como Uticina ampla com terramentas e varanda coberta.

Dos documentos: ( x ) ndo foi solicitado pesquisa documental.

Zoneamento : Misto

Localizagdo Google maps! ~C A\/A NA
N

Ry b
P P
v N7 S ADN
@ | PESQUISA MERCADOLOGICA )
N SV VIV
OPCAO1: ( )wmonwumlmmmmpém%mmmmmom
OPGAO2: ( ) Estesignatirio, profissional atuante na regi3o, consideraré o valor do m? médio de tereno conhecido, NBR 14.653/1;10.2-a.
OPCAO3: (x)Sers encontrado através de consulta junto a0 mercado Imobillsrlo, utilizando Iméveis Referencials.
| ROTEIRO FOTOGRAFICO T

Foto 1 - Vista frontal do Imével Foto 2 - Vista dentro Oficina %
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RUBENS CESAR DE PAULA
PERITO EM AVALIACAO IMOBILIARIAS-CRECT $7611 qu
RUA LUIZ LEMOS DO VAL , 91- RAREQUECARA.
CEP.11.500. 200810 (OVSP.CEL.13-97403-9T7 5
e@mad [ubeass imoreisdpentacombe
| Interessaaos | BBANCO 1raaesco AS A DErgi0 vicui. .
Enderego do (IA) Rua Hilarido Amdnclo de Moraes, 155- Prala Deserta - $40 Sebastido - Sr.
Bairro Prala Deserta Cldade Séo Sebastidio
UF Séo Paulo CEP 11.600-000
L BREVE RESUMO DO (1A) IMOVEL AVALIANDO j

0 imével consiste uma Edicula Saldo utilizada como Uticina ampla com terramentas e varanda coberta.

Dos documentos:  ( x ) ndo foi solicitado pesquisa documental.

Zoneamento Misto

Localizagdo Google maps! ~C A\ /A /\ |~

0 imével é constituido de 3 lotes,'o']{Ava]ia}mdb estdem Iixm\as%m]elhas.
- ' #

¥ .
) WS A T~ \]N/
o PESQUISA MERCADOLOGICA i

SR T IV AL
OPCAO1: ( ) ser4 considerado o valor do m? médio do terreno obtido pefas pesquisas de fontes de consulta abaixo identificadas.

OPCAO2: () Estesignatirio, profissional atuante na regiZo, considerars o valor dom? médio de terreno conhecido, NBR 14.653/1;102-a.
OPCAO3: (x) Sers encontrado através de consulta junto a0 mercado Imoblllirio, utilizando Iméveis Referencials.

[ ROTEIRO FOTOGRAFICO l

Foto 1 - Vista frontal do Imével Foto 2 - Vista dentro Oficina %
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Foto 1-Vista frontal do Imovel

Sy

Scanned with CamScanner



Fotos 3 - Vista do lado Direito da Rua

S e e Ladaie
cand

e

Fotos 4 - Vista do lado Esquerdo da Rua

T
A | Area construida 0,00m?
B | Areado terreno 440,00 m*
C Padrdo de construgdo (BAIXO / MEDIO / ALTO / GALPAO) Médio
D | Valor do m? segundo Revista Construg3o / PINI R$ 0,00
E | Custo de reposicdo (Ax D) R$ 0,00
' F | Enquadramento Tabela de Ross-Heideck (Anexo Il) \__0/0
G__| Fator de depreciag3o segundo Ross-Heideck \ 0,00 %
H | Construglo depreciada /ajustada (D - G) (R$ 0,00
|__{ Imével  venda por _R$ 440.000,00
J | Valor total do terreno (1-H) R$ 440.000,00
L_L | Valor do m?do terreno (J + drea do terreno “B” ) \R$ 1.000,00
N -
[l =
[ REFERENCIAL2 El
\ =
02 - FONTE: DECIO IMOVEIS Corretor de Imével ( Allan informante) / /
ENDERECO: Rua Fausto Cesar, 333 - Porto Grande - S3o Sebastido / SP. / /
FONE: 12 3892-1407 - Contato:/, - Referencia no Site Ref. CA00196 L Ci]

A Venda por R$ 480,000, 00\ et{age\m de terreno 10,00m x 25,00

N\~

LI

Fé

m” 1250

ooy/ Area Construida 145,55m?

NI OYCe i MK\

0 imével consiste 3 suites, sendo 1 suite sala, cozinha planejada e com armérios embutidos, 2 banheiros sociais,
ambos também com armdrios embutidos, drea de servigo, drea gourmet com churrasqueira, jardim, quintal

calgado e garagem com vaga para 6 carros. (2 cobertas)

Foto 1 - Vista frontal do Imével
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Foto 2 - Agente vendedor
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RURENS CTSAR DE PAULA @0’ (ﬂ
PERITO EM AVALIACAO [MOBILIARIAS-CRECT 87611
RUA LUIZ LEMOS DO VAL , 691- BARTQUECARA. Z
CEP.A1.500-000 8L unmlwnummom
cmsd

Fotos 3 - Vista do lado Direito da Rua Fotos 4 - Vista do lado Esquerdo da Rua
A | Area construida 145,00 m?
B | Area do terreno 250,00 m?
C | Padr3o de construg3o (BAIXO / MEDIO / ALTO / GALPAO) Médio
D | Valor do m? segundo Revista Construgdo / PINI R$ 1.392,99
E | Custo de reposi¢3o (Ax D) R$ 201.983,55
F__| Enquadramento Tabela de Ross-Heideck (Anexo Ill) B/14
G | Fator de depreciag3o segundo Ross-Heideck N 801%
H | Construgdo depreciada /ajustada (D -G) R$.185.804,66
|| Imével & venda por (R$ 450.000,00
J | Valor total do terreno (1-H) “R$ 264.195,34
L | Valor do m? do terreno (J + 4rea do terreno “B” ) R$'1.056,78
Sl
[V | 2\
| REFERENCIAL 3 A

[ g M~ M~ B @ |
03 - FONTE: IMOBILIARIA VendPraia - Corretor.de Imével (Orestes informou) REF. CASA8441

ENDERECO: Rua Alamedas das Sardinhas, 32 - Arrastdo - Sdo Sebastiio /SP. | |
FONE: Telefone: 12 3862-0900 Contato: www.vendpraia.com.br / /

A Venda no site R$ 490. 000 00* 353,00 m? de drea \til - Construida 140, OOm’

0 imével consiste; /\// (/m\_/\\@y

Casa isolada, muito bem localizada, com 353,00m? de terreno e 140,00m? drea construida. Possui 3 dormitérios
sendo uma suite, edicula, sala , cozinha, garagem 3 auto. Casa antiga, que necessita de algumas reformas, mas
com prego compativel ao seu estado de conservaggo. Otima oportunidade, no bairro do Arrast3o.

L
[MM!E

VE N D E
7ok 1238620900

Foto 1 - Varanda Gourmet Foto 2 - Agente vendedor Qrestes %
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RUBENS CESAR DE PAULA G.]“A
n:m) M AVALIACAO IMORILIARIAS-CRECT 17611
UA LUIZ LEMOS DO VAL , 691 RAREQUECABA.
CEP.11.608.000.810 SERASTIAOVSP P11 97080 9677 D
emal (ybemydimentisdpanta com b

: S, L
Fotos 3 - Vista do lado Direito da Rua Fotos 4 - Vista do lado Esquerdo da Rua
S
A | Area construlda 140,00 m?
B | Areado terreno 353,00 m*
C Padrdo de construgdo (BAIXO / MEDIO / ALTO / GALPAO) Médio
D | Valor do m* segundo Revista Construg3o / PINI R$ 1.392,99
E | Custo de reposicio (A x D) R$ 195.018,60
F__| Enquadramento Tabela de Ross-Heldeck (Anexo i) N\ C/24
' G | Fator de depreciag3o segundo Ross-Heldeck N 17,00%
H__| Construg3o depreciada /ajustada (D - G) (R$ 161.865,43
| Imével & venda por R$ 490.000,00
J__| Valor total do terreno (1-H) R$'328:134,57
L _ | Valor do m? do terreno (J + 4rea do terreno “B” ) \R$ 929,55
T I~
Pcii.] s am - oy
[ concerro

" A &) H .
Serd encontrado a méd{a slmpl'es dos valores de terra dos imdveis referenciais ou elementos comparativos,
aplicando-se a seguir a devida homogeneizagdo dos dados.

[z HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS
\'t~, \ N
Imével Paradigma REPRESENTATIVA %
(1500 pontos) Férmula:
IMOVEL 1P =100 % Pontuagdo A : 1500% = X %
IA= 1.500 100,00
v
FATOR TERRENO

Assim, temos que, a média entre os referenciais é:

R11.000,00 + R2 1.056,78 + R3 929,55 + 3 = R$ 995,44 (médio/100%)

Adotando o valor médio encontrado como correspondendo ao chamado Imével Paradigma, com 1.500 pontos
resultando em 100%, refletindo a normalidade e padrdo mais encontrado dos terrenos nesta regido, temos que o
Imével Avaliando em seu perfil corresponde a 1.500 pontos, representando 100,00 %  ou seja, pontuagio
obtida pelo Imével Avaliando quando comparado ao hipotético Imével Paradigma, dividido pela pontuagdo % do IP,
temos que o valor do m? do terreno do Imével Avaliando é de: m
valor m?do IPR$ 995,44 x Representatividade % do IA 100,00 = R$ 995,44 / m? IA

Scanned with CamScanner
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RUBENS CESAR DE PAULA
PERITO EM AVALIACAO IMORILIARIAS-CRECT £7611
RUA LUIZ LEMOS DO VAL , 691- RARFQUECABA.
CEP.11.600.000. 800 SERASTILOSP.CEL 1397082 9677
emal (ybemydimorrisdpanla com be

Fotos 3 - Vista do lado Direito da Rua

' B ’r‘Qlf IS,
AR W e R

Fotos 4 - Vista do lado Esquerdo da

e

A | Area construlda 140,00 m*
B | Area do terreno 353,00 m?
C | Padrdo de construg3o (BAIXO / MEDIO / ALTO / GALPAO) Médio
D | Valor do m? segundo Revista Construg3o / PINI R$ 1.392,99
E | Custo de reposico (A x D) R$ 195.018,60
F__| Enquadramento Tabela de Ross-Heldeck (Anexo Ill) N C/24
G__| Fator de depreciag3o segundo Ross-Heideck A 17,00 %
H | Construg3o depreciada /ajustada (D - G) (R$ 161.865,43
| Imével & venda por R$ 490.000,00
J Valor total do terreno (I-H) R$'328.134,57
L | Valor do m®do terreno (J + drea do terreno “B” ) \R$.929,55

( el 353 | Bt

P} r~ am w_ & mwm \
[concemo i)

Serd encontrado a média slmpf
aplicando-se a seguir a devida horrqgeneiza;ﬁo dos dados.

. A 5
$s dos valores de terra dos iméveis referenciais ou elementos comparativos,

BE HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS 8|
\'L~, \ /S
Imdvel Paradigma REPRESENTATIVA %
(1500 pontos) Férmula:
M
OVEL IP=100% Pontuag3o IA : 1500% = X %
A= 1.500 100,00
\_/

FATOR TERRENO

Assim, temos que, a média entre os referenciais é:

R11.000,00 + R2 1.056,78 + R3 929,55 + 3 = R$ 995,44 (médio/100%)

Adotando o valor médio encontrado como correspondendo ao chamado Imdvel Paradigma, com 1.500 pontos
resultando em 100%, refletindo 3 normalidade e padrdo mais encontrado dos terrenos nesta regido, temos que o
100,00 %  ou seja, pontuagdo
obtida pelo Imével Avaliando quando comparado ao hipotético Imével Paradigma, dividido pela pontuagdo % do IP,

XQ

Imével Avaliando em seu perfil corresponde a 1.500 pontos, representando

temos que o valor do m? do terreno do Imével Avaliando é de:

Valor m?do IP R$ 995,44 x Representatividade % do IA 100,00 =R$ 995,44 / m? IA
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RUBENS CESAR DE PAULA 6‘% ?)

Logo, 0 Imével Avallando possuindo 331,20 m? de 4rea de terreno, tem seu valor de terra aproximado de:

R$ 329.689,72 ( trezentos e vinte e nove mil seiscentos e oitenta e nove reals e sessenta e dois centavos).

Logo, o valor global do Imével Avaliando é de:
Fator Terreno R$ 329.689,72
Fator Construgdo Depreciada (Anexo | - item 17.6) R$ 81.272,60
Valor global aproximado do Imével Avaliando R$ 410.962,32
[ GRAFICO DE EQUIVALENCIA COMPARATIVA i

e AANGRSS

100%
100,00 %
0,00 %

1500 pts = 100%

' Justificativa:

N3o seré aplicado qualquer fator de corre¢do ou ajuste’sobreo valor encontrado tecnicamente pela

homogeneizagdo dos dados.

E CONCLUSAO J

Foram realizadas pesquisas de mercado bem como vistorias ao Imével Avaliando em cumprimento ao que

estabelece a NBR 14.653/2 da ABNT de Jun/04, aplicando-se fatores de transposi¢do, utilizando-se de imével

paradigma (IP), consubstanciada segundo técnica moderna de avaliages como o CAAVI - Conceitos Avangados em

Avaliagbes Imobilidrias.

0 presente trabalho se enquadra em grau de fundamentaggo |, segundo tabela 4 da NBR 14.653/2. %
<
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RUBENS CESAR DE PAULA G 5 z

PERITO EM AVALIACAO IMOBILIARIAS-CRECT 87611
RUA LUIZ LEMOS DO VAL, 691- BAREQUECABA.

CEP.11.600-000-8A0 SEBASTIAG/SP.CEL.13-97402.9671 Z
emal pbem@imoveisdpaylagombr

Este LAUDO DE AVALIAGAO se louva em informagdes e/ou conhecimento do Mercado de Imévels por profissional
devidamente registrado junto ao Creci desta regido conforme Lei 6.530, refletindo assim valores que efetivamente
torna possivel a liquidez do referido imével. Atende o disposto no CDC Lei 8.078 artigo 39 parégrafo ViIl. Anexo
certid3o de regularidade junto ao Creci/Crea ou CAU, atualizada.

Diante do exposto, atribuimos ao Imével Avaliando o valor aproximado, atual de mercado de:

5% ZR$ 431.510,43
Resultado técnico: RS 410.962,3 aﬂﬁe&%

Observacdo: o«

Na Pesquisa de mercado foi possivel detectar que nio tem terrenos a venda no local; por este motivo, esse perito

buscou informagdes entre as mo‘ilﬂlas para encontrar valores semelhantes ao imével avaliando.

Scanned with CamScanner



RUBENS CESAR DE PAULA
PERITO EM AVALIACAO IMOBILIARIAS-CRECI 87611
RUA LUIZ LEMOS DO VAL, 691- BAREQUECABA.
CEP.11.600.0008A0 SEBASTIAO/SP.CEL.12-97402-%6T7
emal rubenyiimoveisdpaylacombe

Este LAUDO DE AVALIAGAO se louva em informagdes e/ou conhecimento do Mercado de Imévels por profissional
devidamente registrado junto ao Creci desta regido conforme Lei 6.530, refletindo assim valores que efetivamente
torna possivel a liquidez do referido imével. Atende o disposto no CDC Lei 8.078 artigo 39 parégrafo VIIl. Anexo
certiddo de regularidade junto ao Creci/Crea ou CAU, atualizada.

Diante do exposto, atribuimos ao Imével Avaliando o valor aproximado, atual de mercado de:

5% =R$ 431.510,43
Resultado técnico:  R$ 410.962,32 Varidvels F,A\/Ar\\f‘f\\g

AV I
/.. d€ 2015.

7V &

j é Rube r DeFaula ’qCOES H\/\O%\\’\P\

R .2. 92-3
.219.938-00
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CONSELHO REGIONAL DOS CORRETORES DE IMOVEIS
CRECI - 2* REGIAO

PORTARIA n° 3.200 / 2006

O Presidente do Conselho Regional de Corretores de Iméveis - 2a. Regido,
no exercicio regular de suas atribuigdes legais e regimentais,

Considerando as diversas consultas e requerimentos provenientes do Poder
Judicidrio do Estado de Sdo Paulo, sollcltando a mdlcaqéo de Corretores de Iméveis para

atuarem como Peritos Judlclaxs nas causas afetas as Varas de origem;
\ ‘.

Conslderando a existéncia de grande niimero de profissionais tecnicamente
preparados para apresentar pareceres e laudos de avaliagdo de iméveis, no padrdo das
normas da ABNT em atendunento as exigéncias no campo judicial;

Conslderando, entretanto, que a maioria destes' profissionais suscita
davidas Junto a este Conselho sobre o valor dos honorérios a serem cobrados, o que
implica constantes reunides. da.Diretoria-e-dos- Grupos.de-Trabalho encarregados da
anilise da questao, sobrecarregando a pauta normal dos trabalhos;

\Conslderando -por-fim;-a-necessidade-de-salvaguardar o interesse dos
Corretores de Iméveis, bem como de regulamentar e disciplinar a adequada remunerag&o
dos proﬁssxongus convocados para atuar na condigo de Assistentes Técnicos ou Peritos

Judiciais;  \\
\"V/ / N\
RESOLVE’ N
Art.1°- Estabelecer «uma “Tabela de_Honorérios” com-base naquela editada pela

Procuradoria Geral do Estado de S#o Paulo, (PGE n° 32 de 30.11.2004), que

prevé o pagamento aos senhores Peritos Judiciais pelos trabalhos realizados
€m processos na chamada “Justiga Gratuita”.

Art.2°- A presente tabela deveré ser utilizada pelos Corretores de Iméveis, como
valor minimo a ser cobrado em trabalhos decorrentes de laudos de avaliagdo

de im6veis em processos judiciais, na condiggo de Perito nomeado pelo Juiz
da causa.

§ 1° - Cabera ao profissional apresentar um orgamento preliminar de seus
honorérios, justificando os valores assinalados e requerendo ao Juiz da
Causa, apds manifestago das partes envolvidas no processo, o arbitramento
definitivo e o deposito prévio de seus honorérios.

§ 2° - Na eventualidade de ndo se fazer possivel determinar com exatiddo a
extensdo € o custo dos trabalhos, ou em casos de maior complexidade,

deveré o Corretor de Iméveis apresentar um valor de honordrios provisério,
a ser complementado quando da apresentagdo do parecer ou do laudo.
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Art.3°-

Art. 4°-

Art.5°-

Art. 6°

Art.7°-

294

Quando funcionar como Assistente Técnico, a contratagdo dos honorarios
deverd ser negociada diretamente com a parte interessada, recomendando-se
a previsdo de um adiantamento equivalente a 30% sobre o valor total
ajustado, para fazer frente as despesas na elaboragdo do parccer.

Os honorérios deverdo ser estabelecidos em fungdo do tempo demandado
para a execugio ¢ apresentagdo do parecer ou laudo, tomando-se por base
um valor equivalente a RS 108,00 (cento ¢ oito reais) por hora efetivamente
gasta em vistorias, viagens e/ou deslocamentos, juntada de documentos,
estudos e outras atividades indispensdveis 4 realizagdo do trabalho.

A tabela em anexo aplxca-se, tinica e exclusivamente, aos trabalhos
realizados com base-rias Normas 14.653-2 ¢ 14.653-3, da Associagdo
Brasileira de Nomas Técmcas ABNT, sendo que, eventuais dividas
decorrentes’ da apllcac;ao deste normatlvo deverdo ser submetidas A anilise
da Dlretona do Conselho
P

Fxca convencnonado que o Corretor de Iméveis que realizar a avaliagdo de
um determmado bem de raiz, estard impedido de intermediar a venda do
refendo unével pelo prazo de seis meses, contados do término da prestagdo
do servngo, exceto nos casos em que a parte contratante de seus servigos
mamfeste de forma expressa a preferéncia para que tal imével seja por ele
‘comercializado:

‘i Esta Portaria entra em vigor.nesta data e revoga disposigﬁcs em contrdrio.

\\ Sao Paulo/SP, 20 de fevereiro de 2006. ,

& 2 “José Augusto Viana Neto
A A ~Pres1dente :

TABELA - Avaliagdes para fins de Locaciio
Valor da Locagiio Honordrios

De Até (%)
R$ 2.500,00 100
R$ 2.501,00 R$ 4.000,00 95
RS$ 4001,00 R$ 5.500,00 90
R$ 5.501,00 R$ 7.000,00 85
R$ 7.001,00 R$ 8.500,00 80
R$ 8.501,00 R$ 10.000,00 75
R$ 10.001,00 R$ 11.500,00 70
R$ 11.501,00 R$ 12.500,00 65
R$ 12.501,00 R$ 15.000,00 60
R$ 15.001,00 R$ 20.000,00 55
R$ 20.001,00 R$ 25.000,00 50
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Nota: O percentual para cdlculo dos honordrios, deverd ser aplicado sobre o valor encontrado Z
para a locagfo. Para locagdes de valor superior a RS 25.001.00, justificar o percentual de acordo
com a complexidade do trabalho.

até RS 35.000,00 RS 882,63
de RS 35.001,00 até RS 45.000,00 RS 970,89
_de R:: 45.001,00 até RS 55.000,00 RS 1.067,98
. _‘f,,:g;g-g:ﬁ até RS 65.000,00 RS 1.174,78
B 001, S RS 1.292.25
_deR$ 7500000 | q% RS 1.421,48
2 _,,&ME”.%Q : RS 1.627,50
__ deRS$105.001,00 RS 1.719,66
_ deRS110.001,00 | g $1.837,59
_ deR$120.001,00 ~ | atéR 935,67
___de RS 130.001,00 até RS 13
- | aéRs | | 40
até R
I 2
%7 — o
$ 6 2
: e 46
37,73
919,12
4 410
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Custos Unitérios PINI de Edilicagdes (R$/m

2
A partir da edigdo n* 32, todos os orgamentos participantes do rALlo do Custa Unitdrio PINI foram reformulados de acordo
com  base de dados do livro TCPO - Tabelas de Composigbes de Pregos para Orgamento, ediglo n*12

Mis de referdncia: julho/t5
uso ot tomeaclo BT RS EP PN U B T BT e |
slo L 0 DE JANIMO « R$/W [SPIRITO SANTO - R3/W
HARITACIONAL
Resdtocapiordofeo) 190961 / Lins @ [T NS V7Y, N 7% T2 V-5, W V.Y W )
Sobradopadrdomédo(2) L392,9% )6 6981 20 697,20 7317 L2018 6708 5108
Residdncia térrea padrdo popular (3) 1067,0 SE878 43 11699 S804 53,84 943,85 S5006 39349
Sobradopadrdopopular(ll) 256,07 (78] 5429 281,51 [13F] 6829 10198 611,08 4290
Prédio com elevador fino (4) 52080 903,58 61723 52099 82,79 668,20 mn 79135 01,8
Prédho com elevador padrdo médio ato (12) 1387 89404 9355 1430,40 895,65 SUS 1209019 87158 18
Prédio com elevador médio (10) 306, 7098 565,49 393,78 ma_ 615% 184,40 73575 8,65
Prétdio sem elevador médio (5) 9184 201 ™0 1.526,20 oM 81576 286,27 6056 6521
Prédho sem elevador poputar (6) 089,05 5218 668 LIA® S 61089 91609 46966 462
COMERCIAL
Prédio com elevador fino (7) 61359 100011 613,48 15957 9314 66430 13¢5,57 89,17 49640 __
Prédio sem elevador médio (8] 61975 895,66 TAD  L6RV 526 TOOL L3l M6 S09
MN@M LS 936,06 9781 15228 881,73 61092 134694 839,36 45758
INDUSTRI

Galp3o de uso geral média (5) 13577 904,06 Q2166 13219 (X1 (1773 L1634 s 6

500t DRCAChO | MOUAS GERAS - RS/ | DISTAITO FEDEAAL - RS/ | cous- Rs/e ()
HARITACIONAL
Residénciapodriofina(l) 731 1034 633,97 175986 L0172 657,94 162612 10706 555,96
Sobrado padrio médio (2) 120326 665,59 537,67 125291 695,26 57,65 110358 631,91 g
Residéncia térrea podrdopopular B) 913,08 SI51S 39882 %73 5571 48 85485 504,38 304
Sobrado padrdo popular (11) 051,54 57171 [3211) 133, 6368 48958 o918 GIAT 41468
Prédio com elevador fino (4) 28270 0 507,69 8133 52693 13231 8755 760 _
Prédio com elevador padrdo médio alto (12)  1.253,41 847,56 405,85 13536 936,42 W20 127225 920,62 35163
“Prédio com elevador médio (10) 118471 7409 4806 125182 m3y anss 157,78 75740 40038__
Prédosemelevadormédio5) 126544 655,55 609,90 36241 778 658 | 230,5 69,7 537,84
Prédio sem elevador popular (6) [A] 46896 452,48 %998 SU& s 896,38 496,28 400,10 _
COMERCIAL
Prédio com elevadorfino 7] Ry WM S0 LK 986 SOl Dws oy woM
Prédio sem elevador médio (8) L415,62 826,95 588,67 143152 82081 61071 131631 797,78 51353
Clinica veterindria (1) LISIL 887,48 47,69 LISLYS B 431 28227 8805 A2
IOUSTRIAL
“Galpdo de uso geral médio (5) 10%,62 75998 336,65 117880 826,00 352,70 1072,07 g 301,08
MATO GROSSO DO SUL ~ RS/M' | MATO GROSSO - RS/ | k- k30 (1)
_ e M
L6104 102654 5839 163642 (2] 607,83 173821 0618 776,40
118845 693, 495, 1221% 708,01 51389 1.280,06 619, 660,57
Residéncia térrea padrdo popular (3) 89041 S22 2 9520: 568,58 384 97547 483, 49185
popular (11) 035, 602,46 433,00 095,82 646,01 4498 139, 552 S8701
1315, 849 46, 15,74 828,96 48877 131875 705, 613,43
270,35 9095 360,80 % 948,26 38070 270,2 m, 49257
171, 7582] 413,60 21578 781,96 an 2123, 646, 565,76
1.268.82 707,29 561,5 10,37 7554 58483 1371,52 6250 74633
Prédio sem elevador popular (6) 9216 S0L71 4990 964 S8 4 1003,90 4509 588l
COMERCIAL
Prédio com elevador fino (7) 139320 [XEX) 45977 L4124 93073 480,51 141225 802,33 609,92
Prédio sem elevador médio (8) 14259 836,46 539,50 14714 909.43 561,71 138945 nn w2
Clinica veterindria (14) 134072 90583 U 135636 905,03 45,33 JUET) 845,06 588,77
INDUSTRIAL
Galp3o de so geral médio (9) 120204 886,62 31543 120566 87546 B2 113245 7164 41081
usobEoRCAG) l SANTA CATARINA - RS/MY I RI0 GRANDE DO SUL ~ RS/l l AMAZONAS - RS/M (%) 2
HABITACIONAL
Residéncia padrao fino (1) 170944 91938 79006 163765 956 680,84 169, 1124
Sobrado padrio médio (2) 121709 545,39 671,70 115607 575,93 58014 116428 68291 8137
“Residéncia térrea padr3o popular (3) 9573 4614 495,95 05 413 95226 59247 35979
Sobrado padr3o popular (11) 109644 4979 598,46 106469 55540 509, 110898 424,66
Prédio com elevador fino (4) 47435 721,09 629, 125211 7071 544, 1239,10 788,09 45100
Prédio com elevador padrio médioalto (12) 130337 799, 50378 L2975 990 49 287,39 932,50 35489
Prédocomelevador médo(10) 12461 6656 57805 LISSZ  eod 49034 L1668 T84 [
Prédio sem elevador médio (5) 1.362,02 600,07 761,95 126421 604,46 659,76 49,34 70235 546,99
“Prédio sem elevador populr (6 1003,08 3496 568,12 957,33 468,17 91,16 95999 547,32 412,68
COMERCIAL
Frédocon cleder oo 7] A8 g emss 1321 8uw SO0 1340 o030 4%
Précho sem elevador médo (8 1494,09 762,77 nBLA 139111 759,97 QL1 140250 87904 523,45
“linica veterindria (14) _ 35097 7569 59,28 307,60 7931 511,29 136,11 935,83 42668

INDUSTRIAL

Capodevsogerimido)  LUL  7ea W LB M\ e Tamsw  syal 3053
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e
Processo nt 0000064-40.1996.8.26.0587- Execuglo de Titulo Z
21 Vara Civil da Comarca de $30 Sebastizo/sp, IS R e gy
Interessados Requerente Banco Bradesco Sa.
Requerido Sergio Vicente e outro
TABELA DE ROSS - HEIDECKE
%V A B C D E F G H
2. 10 . 1,05 351 9,03 19,10 33,90 53,10 75,40
‘_"4“%_ 208 . 210 4,55 10,00 19,80 34,60 53,60 75,70
LI e A KT SR 5,62 11,00 20,70 35,30 54,10 76,00
8 4% 435 673 12,10 21,60 36,10 54,60 76,30
L L RN ) 7,88 1320 2260 369 55,20 7660
ez ARUERERRR Q70 Y £ 68 *. << 907 14,30 23,60 37,70 55,80 76,90
SRR A T 10% 1540 2460 3850 5640 77,20
16 ,UPZ‘B‘ 931 1,60 16,60 25,70 39,40 57,00 77,80
18 1060 1060 12,90 1780 2680 4030 57,60 78,20
20 1200 1200 1420 19,10 27,90 42,20 58,30 78,50
22 Wled® 1340 1580 2040 2910 4260 5900 7890
24 1490 149 17,00 21,80 30,30 43,10 59,60 79,00
26 _ 16,40 1640 1860 2310 3150 4410 6040 79,30
28 179 1790 2000 24,60 32,80 45,20 61,10 79,60
30 1950 . 1950 2150 26,00 "__>‘_‘,3'4.16j'fﬁ" 4620 61,80 80,00
32 2,10 2110 2310 27,50 35,40 47,30 62,60 80,40
T 38 2280 2280 2470 2900 368 4840 6340 80,80
3 50 M50 2640 50 310 4950 64,20 81,30
T 38 2620 2620 2810 3220 3960 5070 6500 81,70
40 2880 2880 299 33,80 41,00 51,90 65,90 82,10
a2 9% 2980 31,60 3550 4250 5310 6670 82,60
44__‘, 3,70 31,70 3340 44,00 54,40 67,60 83,10
“ a6 3360 3360 3520 ”4560‘? 5560 6850 8350
48 3550 355 37,10 56,90 69,40 84,00
50 3750 3750 39,10 4260 4880 5820 7040 8450 _
52 3950 39,50 41,90 44,00 5050 59,60 71,30 85,00
54 460 4160 4300 4630 5210 61,00 7230 8550
56 4370 4370 4510 4320 53,90 62,40 73,30 86,00
584580 4580 470 5020 5560 6380 7430 8660
60 4880 4380 4930 5220 57,40 6530 7530 87,10
T2 5020 50,20 51,50 . 5420 5920 66,0 _ 7640 87,70
T e 5250 5'z§9” 5370 5630 61,10 6730 77,50 88,20
766 5480 5480 5590 5840 6200 69,80 7860 8880
68 51,10 57,00 5820 60,60 64,90 71,40 79,70 89,40
T 70 5950 5950 6050 6280 668 7290 8080 9090 _
72 62,20 61,90 62,90 6880 7460 8190 90,60
T 78 6440 6440 6530 6730 7080 7620 8310 9120
6690 67,70 6 72,90 7760 8430 91,80
69,80 7220 71,90 7490 7960 8550 92,40 _
7200 7270 7430 77,00 81,30 8670 9310
0 7460 7530 7670 7920 8300 8300 _ 9370 |
7730 7780 7910 81,40 8480 8920 9440
8000 8050 8160 8360 860 9050 9500
82,70 8320 8,0 88 8350 9180 9570 _
8550 8590 8670 8810 9030 9310 9640
8330 8830 8860 89,30 9040 9220 9450 97,10
84 91,72 9120 9140 91,90 9280 9410 9580 9780
9% 9410 94,10 94,20 94,60 9510 96,00 9720 9850
98 97,00 97,00 9700 9730 97,60 9800 - 98,00 99,80
100 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
NOTA: E considerado, em média, 2% de depreciagdo/ano para efeito fiscal.
100% da Vida Util = 50 anos. %
Legenda: %VU = Porcentagem da Vida Util
A=Novo E = Reparos Simple
B = Entre Novo e Regular F = Entre Reparos Simples e Importante
C = Regular G = Reparos Importantes
D = Entre Regular e Reparos Simples H = Reformas de Grande Porte
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RUBENS CESAR DE PAULA

PERITO EM AVALIACAO IMOBILIARIAS-CRECI 87611 10(0
RUA LU LEMOS DO VAL, 691- BAREQUECABA. Z
CEP.11.600-000-SA0 SEBASTIAO/SP.CEL 12-97402-9%677

emel rubens@i isdpaula.com.br

Tals Iméveis foram levantados nas seguintes fontes de consulta:

RG: 28.892.392-3

CPF: 283.219.938-00
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