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SAO PAULO II

Alphaville - Tamboré - Miami - Orlando
IMOVEL A SER ANALISADO:
Casa situada na Rua Duarte da Costa, n2 1,455

AVALIACAO DE IMOVEL
ASSOCIACAO RESIDENCIAL

Avenida Estacio de 53, n° 1756 - Cotia — Sao Paulo,



Fas v
énd&ztf 7
Megdclos Imobilideion

Alphaville - Tamboré - Miami - Orlando

Atendendo a solicitacdo da ASSDCIA!,‘.ﬁD RESIDENCIAL SAD PAULO I,
situado na Avenida Estdcio de 53, n? 1756 = Cotia — S3o0 Paulo, para o
processo 0001098-25.28.2018.8.26.0152 que tramita pela 22 Vara Civel da
Comarca de Cotia — 5P, com o objetivo avaliar o bem em questio, constituiu
a empresa EDER SOARES PARTICIAPCOES E NEGOCIOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sua sede na Alameda Grajau, 614 conjunto 907 — Alphaville -
Barueri — 5P, inscrita no CNPJ 17.237.861.0001-90 e credenciada junto ao
CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS DE SAD PAULOD - 22
REGIAO SOB N° 24.345), para efetuar esta avaliacio da residéncia
unifamiliar localizada na Rua Duarte da Costa, n? 1.455, construida no
terreno urbano designado por Lote n? 60 da Gleba “I", situado na Fazenda
Cabanas ou Moinho Velho, neste municipio e Comarca de Cotia, Estado de
53o Paulo, assim descrito: mede 25,00 metros de frente para o Caminho
Antigo; do lado direito mede 50,00 metros e confronta com o lote 61; do
lado esquerdo mede 50,00 metros e confronta com o lote 59; e os fundos
mede 25,00 metros e confronta com a Gleba “B”, encerrando a area total
de 1.250,00 metros quadrados. Cadastrado na Prefeitura Municipal de
Cotia, sob o contribuinte n? 23.233.41.16.1352.00.000, e é objeto da
Matricula n®. 53.899 do Registro de Imoveis de Cotia.

Avaliamos o imdvel para venda no valor de RS 2.600.000,00 (Dois milhdes
e seiscentos mil reais)

Com base nos valores comercializados na regido da Granja Viana - Cotia,
local onde se encontra a Associacdo Residencial 5do Paulo I, executamos a
avaliagdo, inclusive no proprio Residencial, levando em consideragdo o
valor do terreno de 1.250m? e de 310m? (aproximadamente) de &rea
construida, considerando que o imdvel necessita de manutencio.
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE DUMAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/12/2021 as 09:05 , sob 0 nimero WCOA21701441667
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dcios lmohiliarioes
Fotos da casa
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Alphaville - Tamboré - Miami - Orlando




Eder Sodies

Alphaville = Tamboré = Miami - Orando

Divulgacdo de imoveis a venda no Residencial

{t & proinvest

Wencda RE 2700000  Venda R 200000
Bs, T 5l 2y w72

Estaremos a disposicdo para quaisquer informagfes que se fagam
necessarias.

Santana de Parnaiba, 07 de dezembro 2021

Digirady sigred by EDDR GRACIANC SOARESCASBATETHID

EDEH GHACIAND O CmER, cudiCF-Brash, ou=AC CERTIFICA MISES w5,

o PR TS 0 4, pusYidecoorferencla,

SOARES:08584787810 et -

Cuibe: 20211210 180449 0300

EDER SOARES PARTICIPACOES E NEGOCIOS IMOBILIARIOS
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AVALIACAO COMERCIAL DE TERRENO EM ASSOCIACAO
RESIDENCIAL

Eu FERNANDO LUIS PEREIRA PEDROSO, corretor de imdveis
credenciado junto a Conselho Regional de Corretores, com numero
de inscricao CRECI 191.925-F, portador da Cédula de Identidade n®
21.302.153-5 55P, e inscrito no CPF n® 140.838.888-06, venho
atender o pedido da Associagao Residencial Sao Paulo I, situado
na Avenida Estacio de Sa, n° 1756 — Cotia — Sao Paulo, para
atender o processo 0001098-25.28.2018.8.26.0152 que tramita pela
2% Vara Civel da Comarca de Cotia — SP; realizei a analise
mercadologica referente aos valores praticados na venda de
terrenos e casas, localizados no Residencial acima e regiao, para
avaliacao do imovel caracterizado por uma residéncia com
aproximadamente 300m?, que esta localizada no terreno urbano
designado por Lote n° 60 da Gleba “I", situado na Fazenda Cabanas
ou Moinho Velho, neste municipio e Comarca de Cotia, Estado de
Sao Paulo, assim descrito: mede 25,00 metros de frente para o
Caminho Antigo; do lado direito mede 50,00 metros e confronta com
0 lote 61; do lado esquerdo mede 50,00 metros e confronta com o
lote 59, e os fundos mede 25,00 metros e confronta com a Gleba
“B". encerrando a area total de 1.250,00 metros quadrados.

O imdvel em referéncia esta cadastrado na Prefeitura Municipal de
Cotia, sob o contribuinte n®. 23.233.41.16.1352.00.000, & & objeto
da Matricula n”. 53.899 do Registro de Imoveis de Cotia.

VAIOR AVAIADD R$ 255000000 (Dais milhdes quinhentes e
cinguenta il reais)

Para o resultado do presente parecer, usei calculos baseados nos
valores de imodveis com mesmas caracteristicas, praticados na
regiao de Aldeia da Sema, inclusive no proprio “RESIDENCIAL SAO
PAULO II", mediante as vendas e ofertas mais recentes.

- fls. 747
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PORTARIA
FOTO DA FACHADA

FERNAND® LUIS PEREIRA PEDROSO

Tabod#o da Serra, 28 de novembro 2021 2% %
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|Alphaville
Alphaville ¢ Tamboné

“A tnica imobilidrio especilizada em terrenos em Alphaville e regifio™

AVALIACAO DE IMOVEL:

CASA UNIFAMILIAR NO RESIDENCIAL

NA ASSOCIACAOQ SAO PAULO I

Lotes Alghaville Negocios imobaliires Ltda
fvenida Yojiro Takaoka, 4384 — Shopping Service = Sobrelaja 22,
(11} 93467-3003

fls. 750
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Alplaville ¢ Tambwore

“A tinica imobilidria especilizada em terrenos em Alphaville e regifo®

SOLICITADO POR: ASSOCIACAO SAO PAULO Il

Avenida Estacio de 54, n? 1756 — Cotia - 530 Paulo.

IMOVEL A SER ANALISADO:

Casa situada na Rua Duarte da Costa, n2 1.455.

A empresa LOTES ALPHAVILLE NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, CRECI
34.191) e inscrita no CNPJ 33.491.943.0001-90, a pedido da Associacdo
Residencial S3o Paulo I, situado na Avenida Estécio de Sa, n? 1756 — Cotia
— 530 Paulo; efetua esta avaliagio do objeto cito neste documento, para o

processo 0D01098-25.28.2018.8.26.0152 qgue tramita pela 22 Vara Civel da
Comarca de Cotia — SP.

O imovel em referéncia esta cadastrado na Prefeitura Municipal de Cotia,
sob o contribuinte n2, 23.233, 41.16.1352.00.000, e & objeto da Matricula
n2. 53.899 do Registro de Imdveis de Cotia.

Conforme informagtes da Matricula retro especificada, o imével est3
localizado no terreno urbano designado por Lote n® 60 da Gleba “I", situado
na Fazenda Cabanas ou Moinho Velho, neste municipio e Comarca de Cotia,
Estado de S3o Paulo, assim descrito: mede 25,00 metros de frente para o
Caminho Antigo; do lado direito mede 50,00 metros e confronta com o lote
61; do lado esquerdo mede 50,00 metros e confronta com o lote 59: e os
fundos mede 25,00 metros e confronta com a Gleba “B”, encerrando 3 srea
total de 1.250,00 metros quadrados.

Com base nos valores comercializados na regido da Granja Viana - Cotia,
onde estd localizado a Associagdo Residencial 530 Paulo |I, executamos a
avaliagdo, inclusive no préprio Residencial, levando em conside racac o

Lotes Alphaville Negdcios Imabilidrios Lida.
Awenida Yojira Takaoks, 4384 - Shopping Service — Sobraloja 22,
(11} 93467-3003

~fls. 751

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE DUMAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/12/2021 as 09:05 , sob 0 nimero WCOA21701441667
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“A tinica imobilidria especilizada em terrenos em Alphaville e regiGo™

valor do terreno de 1.250m* e de 320m? (aproximadamente) de drea
construida, considerando que a area externa do imével demonstra
necessidade de manutencdo, chegamos no seguinte wvalor de RS
2.650.000,00 (Dois milhdes e seiscentos e cinquenta mil reais).

Fotos da casa

Lates Alphaville Megdcios Imobilidrios Lida.
fwenida Yojiro Takaoka, 4384 = Shopping Serdce - Sobrelaja 22
(L1} %3467-3003
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Sobretoja X2

111} 934673003

Lotes Alphaville Negocos Imobilifrios Ltda,

Avenada Yojiro Takaoka, 4384 — Shopping Service

Alphaville ¢ Taglaord
“A tinica imobilidria especilizoda em terrenos em Alphaville e regi
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Sabrelojs 22,

|11} 93467-3003

Alphaville ¢ Tambor®

"4 vnica imobilldrio especilizada em terrenos em Alphoville e regido™

Fotos dos arredore

Lotes Alphaville Negocies rmobiliarios Lida.

Awenida Yojiro Takaoka, 4384 = Shoppeng Seryice -
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Alphaville ¢ Tagbaore

“A tnica imobilidria especilizada em terrenos em Alphaville e regifio™

Caracteristicas
Sobre o imavel

de casas a venda no Residencial

Lotes Alphaville Megacios imaobilidrios Lida
Avenida Yojiro Takaoka, 4384 - Shopping Service = Sobraloja 22,
{11) #3467-3003

Veno

uncios

-

An
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Adpleaville e Tambsrd

“A unica imobilidrio especilizada em terrenos em Alphaville e regigo”

venda RE 2.600.000

"

Caracteristicas

Weja rrudls
Sobre o imovel

Tenho interesse

A LOTES ALPHAVILLE NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, estard disponivel

para quaisquer informacgoes que se facam necessarias.

Santana de Parnaiba, 09 de dezembro 202 1avs -

LOTES ALPHAVILLE NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA

Lotes Alphaville Negacios imobilidrics Lida
fvenida ¥ojiro Takaoka, 4384 - Shopping Service = Sobreloja 22.
(11} %3467-3003
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE COTIA
FORO DE COTIA - 22VARA CIVEL

Rua Topaézio, 585, ., Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: (11) 4703.3450, Cotia-
SP - E-mail: cotia2cv@tjsp.jus.br

DESPACHO
Processo: 0001098-25.2018.8.26.0152 - Cumprimento de sentenca
Exequente: Associagao dos Adquirentes de Unidades No Empreendimento Sao Paulo li

Executado: Irai Souto e outro

Meritissimo Juiz de Direito, Doutor Rodrigo Aparecido Bueno de Godoy(Juiz de Direito)

Com base no valor das avaliagbes apresentadas pelo exequente, atribuo ao
imoével o valor de R$ 2.600.000,00.

Defiro alienagdo por meio eletrénico, nos termos do art. 879, Il, 882 e
seguintes, do Cédigo de Processo Civil.

Para o mister, nos termos do art. 246 das NSCGJ, nomeio a empresa habilitada
ZUKERMAN LEILOES, representada pela Leiloeira Dora Plat — Jucesp 744 para realizac3o do ato,
com divulgagdo e captacdo de lances através do portal darede.

Fica estabelecido o preco minimo da venda aquele constante da avaliagéo,
devidamente atualizado. N&o havendo lance superior & importancia da avaliagéo, nos 3 dias seguintes
a0 inicio da 12 hasta publica, seguir-se-4, sem interrupcdo 0 2° pregdo, que se estendera por no
minimo 20 dias. Em 2° pregdo ndo serdo aceitos lances inferiores a 60% do vaor da avaliagdo e a
alienacdo se dra pelo maior lango ofertado.

Fixo a em 5% sobre a transagdo a comissdo do leiloeiro, a cargo do
arrematante, ndo se incluindo no valor do lanco.

Intime-se a empresa para as providencias necessérias, indicando a data com
antecedéncia minima de 15 dias, bem como apresentando minuta do edital previsto no art. 886, do
estatuto processual, que devera ser publicado observando o prazo de 05 dias, no minimo, antes da
datadoinicio do leil&o (art. 887, § 1°, CPC).

Com esta, intimem-se 0s executados, na pessoa de seu patrono, ou por carta,
dirigida ao ultimo endereco do réu constante dos autos, e aos demais interessados (art. 889, CPC).

I

Cotia, 30 de junho de 2022

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001098-25.2018.8.26.0152 e c6digo 99D3C36.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RODRIGO APARECIDO BUENO DE GODOY, liberado nos autos em 30/06/2022 as 16:34 .



