
 

 
 
 
 
 

 

APARTAMENTO URBANO 
RESIDENCIAL ACÁCIAS  
 SERTÃOZINHO – SP 

 

 
 
 

 
NOVEMBRO – 2022 

AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA 
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RESUMO EXECUTIVO 
 
 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

 
 

DATA DA AVALIAÇÃO: 08/11/2022 

DATA DA VISTORIA: 08/11/2022 

OBJETO: 
Imóvel com Característica Urbana (Apartamento) 

FINALIDADE: 
Determinação do Valor para Venda (Valor de Mercado) 

METODOLOGIA: 
Método de Consulta e Análise de Dados de Mercado 

LOCALIZAÇÃO: 
Rua Antônio Caetano do Nacimento, 600, bloco 6, apto 41 

Sertãozinho – SP 

CEP 14415-365 

ÁREA: 
50,40 m2 

AVALIAÇÃO: 
 
 

Valor Total Avaliado: R$ 
81.908,00 (oitenta e um 
mil novecentos e oito  
reais). 
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INFORMAÇÕES GERAIS 

 
Foi considerado e analisado o terreno, sua localização, formato, 
dimensões, estrutura, área construída e condições de aproveitamento, 
características da zona, padrão do logradouro, situação e serviços 
públicos, seu tipo, idade, distribuição das  peças e fins de utilização, 
qualidade dos materiais empregados em seu acabamento, estado geral 
de conservaçãodo valor de mercado para venda do imóvel Avaliação do 
valor de mercado para venda do imóvel. 

 

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES 
 

Os trabalhos técnicos envolvendo vistoria ao local, levantamento de 

dados e informações foram realizados no mês de novembro de 2022. 
 

Os dados obtidos no mercado local foram fornecidos por proprietários 
de imóveis, corretores, imobiliárias e profissionais habilitados, 
portanto, são premissas aceitas como válidas corretas e fornecidas de 
“boa fé”. 

 

   LOCALIZAÇÃO 
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ANÁLISE DO MERCADO 
 
 

O estudo de mercado tem o objetivo de prever a oferta e demanda 
atual de um tipo de propriedade colocados em um determinado 
segmento de mercado. 

 
O mercado imobiliário mostra um padrão cíclico que compreende com 
um crescimento acentuado da demanda acima da oferta, fazendo com 
que os preços dos imóveis subam até atingir um nível que provoca uma 
redução da demanda. Neste ponto começa a fase de desaceleração, na 
qual a oferta atrasada de imóveis para atender a forte demanda da 
fase anterior começa a ter efeito fazendo os preços caírem. A fase de 
recessão se inicia quando a oferta excede a demanda, inundando o 
mercado com imóveis sem que haja demanda para absorvê-los, 
fazendo os preços caírem ainda mais. Quando os preços chegam a 
patamares baixos, a demanda volta a crescer e dá início a fase de 
recuperação, com os preços voltando a subir, dando início a um novo 
ciclo. 

 
RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 
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DOCUMENTO DO IMÓVEL 
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ENCERRAMENTO 
 

O trabalho de avaliação imobiliária foi realizado com observância estrita 

aos princípios e diretrizes do Conselho Federal dos Corretores de 

Imóveis. Sem mais observações, encerro a minha avaliação. 

 

 

 
SERTÃOZINHO, 08 DE NOVEMBRO DE 2022 

 
 
 

 

Fernando da Costa Patrocínio 
CNAI 32196 (COFECI) 
CRECI 214691-F (2ª REGIÃO) 
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