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FLAVIO MENAH LOURENGCO - Engenheiro Civil

EXCELE,NTI'SSIMA SENHORA DOUTORA JUizA DE DIREITO DA 042
VARA CIVEL DA COMARCA DE GUARULHOS

PROCESSO DIGITAL AUTUADO SOB O N¢
0002011-93.1992.8.26.0224

FLAVIO MENAH LOURENGCO, engenheiro civil e de seguranca do
trabalho inscrito no CREA n® 5061087380/D, gestor ambiental e perito
nomeado nos autos da EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL -
ARRENDAMENTO MERCANTIL movido por BNDES PARTICIPACOES
S/A (BNDESPAR) em face de VGP SERVICOS E INVESTIMENTOS
S/A, vem mui respeitosamente a presengca de Vossa Exceléncia, apds
ter concluido todos seus estudos, vistorias, diligéncias e pesquisas
necessarias para apresentar-lhe o presente
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1- RESUMO

Objetivo: Determinacao do valor de mercado do imdvel avaliando.

Endereco: Rodovia Presidente Dutra Km 214 +250m, Cumbica,
Guarulhos - SP.

i

ip TP R MR o ol

oto 1: Entrada pinipal . ive avaliando (pela Rodovia Presidente

Dutra, km 214 + 250m).
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Foto 2: Entrada secundaria do imdvel avaliando (pela Avenida Papa
Jodo Paulo I, 780).
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# 2- CONSIDERACOES PRELIMINARES

O presente trabalho tem como finalidade fazer a determinacéao do real

valor de venda para o imével avaliando.

As fls. 4341/4346, o Exequente pugnou pela reavaliacdo do imoével
objeto desta pericia, no que foi deferido pela r. decisdo de fls. 4352,
tendo sido nomeado este Jurisperito para tal empreitada em decisao de
fls. 4505.

A Requerida apresentou quesitos em fls. 4560 e a Requerente
apresentou quesitos em fls. 4564, ndao constando quesitos, s.m.j, do
MM. Juizo; houve indicagdo de assistentes técnicos por ambas as

partes.
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“ 3- VISTORIA

Em atendimento ao disposto no artigo 474, do Cédigo de Processo Civil,
foi agendada, como data para realizacdo do trabalho de campo,
13/10/2022, quinta-feira, as 10:00 horas, com ponto de encontro em

frente o imével avaliando.
No dia, hora e local aprazados, compareceram:

Pela Requerente:

Dr. Rodrigo de Queiroz Campos, engenheiro eletricista, RG: 43.568.775
e Dr. Renato Riuzo Keira, contador, RG: 25.908.489-X

Pela Requerida:

Dr. Arthur José Pinto, arquiteto CAU A-165921 (assistente técnico)

No imével objeto desta pericia, todos foram acompanhados pelo
funcionario Sr. Ricieri Cunha de Oliveira, RG: 23.624.265-9.

Nesta ocasido, foi investigado e constatado tudo o que, direta ou
indiretamente, pudesse colaborar com o apurado e concluido abaixo,
tendo o trabalho de campo transcorrido normalmente, com todos
respondendo a contento as indagagdes deste Jurisperito.
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” 4- LOCALIZACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL

4.1- LOCALIZACAO

O imovel denominado “GLEBA 3", com entrada principal pela Rodovia
Presidente Dutra, km 214 + 250m e entrada secundaria pela Avenida
Papa Jodo Paulo I, 780, Cumbica, Guarulhos — SP.

Mapa de localizagéo:
b
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Fonte: Digii‘a/ G/obé por Google Maps
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Foto por satélite do imével ora vertente:
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Fonte: Digital Globe por Google Maps.

Verificou-se que o imovel objeto € servido por rede publica de agua
encanada (através da Avenida Papa Jodo Paulo 1); possui rede de
esgotos, além de redes de energia elétrica e telefonia; as vias em
ambas as frentes sdo pavimentadas, dotadas de calcadas, sarjetas e
sistema de drenagem de aguas pluviais.

Os iméveis de entorno ao avaliando sao destinados, igualmente a ele, a
fins industriais, sendo verificada na Planta Genérica de Valores (PGV),
ano de publicacdo de 2010, o indice Fiscal de 127,74 (Folha 93, Codigo
497):

I, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002011-93.1992.8.26.0224 e codigo 4BJsfgYG.
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ANEXO | BASE NOV/2010
PLANTA GENERICA DE VALORES UFG = R$ 1,9877
LISTAGEM DE LOGRADOUROS

093 83 14 04 |VIELA |JATEI 307 75,3326 R$ 149,74
093 83 14 09 |ESTRA |GUARULHOS-SAO MIGUEL,VELHA 141 36,0286 R$ 71,61
093 83 14 05 |AVENI |[MORADA NOVA 133 32,7533 R$ 65,10
093 83 14 07 |AVENI |E 307 75,3326 R$ 149.74
093 83 27 01 JAVENI [MORADA NOVA 307 75,3326 R$ 149.74
093 83 32 04 |ESTRA |GUARULHOS-SAQC MIGUEL VELHA 240 59,7748 R$ 118,81
093 84 24 05 |RUA LUIZ VAZ DE CAMOES 232 56,4994 R$ 112,30
093 84 24 03 |RUA LUIZ VAZ DE CAMOES 307 75,3326 R$ 149,74
093 84 24 04 |RUA LUIZ VAZ DE CAMOES 232 56,4994 R$ 112,30
093 84 24 01 |RUA LUIZ VAZ DE CAMOES 232 56,4994 R$ 112,30
093 84 24 02 JRUA  |JOAQUINA TEQFILO DO ESPIRITO SANTO 307 75,3326 R$ 149.74
093 84 65 09 JRUA  |JOAQUINA TEQFILO DO ESPIRITO SANTO 307 75,3326 R$ 149,74
093 84 65 05 |RUA UM 463 119,5496 R$ 237,63
093 84 65 10 [RUA UM 463 119,5496 R§ 237,63
093 84 65 11 |RUA LUIZ VAZ DE CAMOES 232 56,4994 R$ 112,30
093 84 65 12 |RUA LUIZ VAZ DE CAMOES 232 56,4994 R$ 112,30
093 84 65 04 |ESTRA |GUARULHOS-SAQC MIGUEL VELHA 141 36,0286 R$ 71.61
093 84 65 06 | LAERCIO NAZARENO 463 119,5496 R$ 237,63
093 84 65 07 |AVENI JATALAIA DO NORTE 265 64,6878 R$ 128,58
093 84 65 02 |RUA LUIZ VAZ DE CAMOES 307 75,3326 R$ 149.74
093 84 65 01 |RODOV|DUTRA PRESIDENTE 497 127,7379 R$ 253,90
093 84 65 08 |AVENI [MORADA NOVA 307 75,3326 R$ 149.74

Imagem 1: Destaque do Anexo | da Planta Genérica de Valores.
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Imagem 2: Tela do GuaruGEO, onde informa-se o zoneamento do
imovel avaliando ser ZUD 4 (Zona de Uso Diversificada 4).
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“ Pela Lei n® 7.888, de 15 de janeiro de 2021 temos que:

“IV - ZUD-4: sdo areas mais afastadas do
centro histérico da cidade, inseridas nas
Macrozonas de Dinamizacé&o, de
Amortecimento e Urbanizacdo Controlada e
de Reestruturacdao Urbana e Ambiental, onde
se pretende estimular a instalacdo de usos
diversificados compativeis com 0 USO
residencial,  permitindo-se  média alta
densidade construtiva mediante contrapartida
financeira do Solo Criado que devera ser
utilizado para melhorar a infraestrutura

urbana e social daquelas regiées;”

Entao, verifica-se que, uma vez que se opte em alterar a utilizacao atual
do imovel avaliando (atualmente industrial, tendo sido o0 mesmo
instalado em 1974), devera ser adequado sua destinagdo ao novo
zoneamento recebido pela Municipalidade.
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4.2- CARACTERIZACAO DO IMOVEL ORA AVALIANDO

O imével ora avaliando € descrito como lote urbano, com area de
100.000,00 m? (cem mil metros quadrados), tendo como frente principal
149,35 m (centro e trinta e nove metros e trinta e cinco centimetros) com
a Rodovia Presidente Dutra, recebendo ali a numeragcao km 214 + 250
m e frente secundaria de 10,00 m (dez metros) com a Avenida Papa
Joao Paulo |, recebendo ali a numeragao 780.

Verifica-se que a topografia natural do imével (em aclive de até 5%) fora
alterada, sendo que apenas a por¢cao frontal do imével a preserva,
sendo que o restante da area recebeu terraplenagem de patamar unico,

0 que para fins avaliatorios determina a area como plana.

Em tal imoével existiam no momento da diligéncia de vistoria realizada
diversas edificacbes e benfeitorias (a serem detalhadas a posteriori),
sendo a area construida total aproximada de 26.019,80 m2, além de
infraestrutura viaria interna, composta de pavimentacao e sistema de
drenagem de aguas pluviais, arbitrados em 10.017,00 m2, destacam-se
entre as benfeitorias:

- Galpéo frontal, de area 8.064,00 m2, pé direito livre estimado em seis

metros, estrutura e fechamento em concreto pré-fabricado, estrutura de
cobertura metalica com telhas em acrilico, fibrocimento e metélicas,

contendo em seu interior banheiros independentes e piso industrial.
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- Galpdo traseiro, de area 11.520,00 m?, pé direito livre estimado em

seis metros, estrutura e fechamento em concreto pré-fabricado,
estrutura de cobertura metalica com telhas em acrilico, fibrocimento e
metélicas, contendo em seu interior banheiros independentes e piso

industrial.

- Galpao lateral, de area 2692,50 m2?, pé direito estimado em cinco

metros, estrutura de suporte e de cobertura metélica com telhas em
acrilico, fibrocimento e metalicas, fechamento em painéis metalicas, piso

industrial.

- Galpao do Refeitorio, Cozinha, Sala de Reunides, de area 836,50 mz2,

pé direito estimado em quatro metros, estrutura metalica, fechamento

em alvenaria, cobertura em telhas de fibrocimento e metalicas.

- Galpao do Depdsito de Chapas, prolongamento do galpdo traseiro, de
area 640,00 m?, estrutura metdlica, cobertura e fechamento em pecas

metalicas, piso industrial.

- Prédio de escritérios, pavimento térreo e mezanino, de area 566,40 mz2,

com estrutura em concreto, fechamento em alvenaria, estrutura de

cobertura metalica e telhas de fibrocimento.

- Sistemas de Caixas d’agua, sendo duas torres elevadas, uma com

capacidade de 510 m3 e outra de 70 m3, em anéis de concreto armado,
além de caixa d’agua subterranea com casa de bombas, em concreto

armado e capacidade de 400 m3.

Engenheiro Civil — Perito/Avaliador — Perito Grafotécnico — Perito Contabil
Com atuacdo de mais de 20 anos em todo o territdrio nacional
“e-mail”: peritoflaviomenah@gmail.com
www.montecastelo.eng.br

Este documento foi gerado pelo usuario 431.*** ***-66 em 08/07/2024 15:36:10

NUmero do documento: 24032813490814500000308919779
https://pjelg.trf3.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24032813490814500000308919779
Assinado eletronicamente por: FELLIPP MATTEONI SANTOS - 28/03/2024 13:49:08

fls. 4599

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FLAVIO MENAH LOURENCO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/11/2022 as 08:23 , sob o nimero WGRU22706086130

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002011-93.1992.8.26.0224 e codigo 4BJsfgYG.

Num. 319728310 - P4g.



FLAVIO MENAH LOURENGCO - Engenheiro Civil

- Diversas edificacoes de caracteristicas construtivas semelhantes em

estrutura em concreto armado, cobertura em laje impermeabilizada,

fechamento lateral em alvenaria de tijolos, sendo adaptadas para
diversas funcgdes, tendo areas de 171,00 m?, 173,80m2, 252,70 m?2,
294,00 m2, 108,50 m? e 15,00 m2.

- Galpbes com estrutura metdlica, fechamento misto em alvenaria de

blocos em concreto e pegas metdlicas, com cobertura metalica e em
fibrocimento, sendo o primeiro convertido em saldo de jogos e depdsito
de area 83,50 m2 e um segundo, utilizado como depésito de area 59,00

m2.

- Diversas coberturas metalicas, sendo a cobertura da exaustao com

68,50 m?2 de area; sucateamento com area de 36,00 m2, coberturas na
parte frontal (em péssimo estado) com 252,00 m2 de area.

- Guarita frontal, em estrutura mista metalica e em concreto, com

fechamento em alvenaria, cobertura em laje impermeabilizada, com

banheiros independentes, com 91,00 m2.

- Cabine primaria de energia, em estrutura em concreto, cobertura em

laje impermeabilizada, fechamento em alvenaria de blocos de concreto,
area de 22,90 m2.

- Guarita interna _elevada, em estrutura em concreto, cobertura em laje

impermeabilizada, fechamento em alvenaria de blocos de concreto, area
de 4,50 m2.
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“ Pela diversidade de classes e estados de conservacao serao as
edificacOes classificadas individualmente, descritas conjuntamente com

a avaliagao das mesmas.

PREFEITURA DE GUARULHOS
SECRETARIA DA FAZENDA

CERTIDAO VALOR VENAL

Certidao emitida em Guarulhos, 17 de Outubro de 2022 as 10:27:29.

A Secretaria da Fazenda da Prefeitura de Guarulhos, na forma da lei, certifica que o
imovel cadastrado em nome de VGP SERVICOS E INVESTMENTOS S/A, tendo como
compromissario NAO HA, referente a um terreno localizado na RODOVIA
DUTRA,PRESIDENTE, lote(s) GLEBA 3, Quadra: NAO HA Complemento +250M-P.S.,
Bairro/Loteamento CUMBICA sob o n® 0 antigo KM 214, com area de 100.000,00 m2 (cem mil
metros quadrados) , e fragdo ideal de 100,00 % e a um prédio do tipo de edificagao 30 - Edif.
Indus. Médio , e utilizado para fins Industrial , com area construida de 26.388,62 m2 (vinte e
seis mil trezentos e oitenta e oito metros quadrados e sessenta e dois decimetros quadrados) ,
inscrito no Cadastro Imobiliario sob o n® 091.80.95.4536.00.000, possui valor venal territorial,
referente ao exercicio de 2022 (DOIS MIL E VINTE E DOIS) , de R$ 25.237.185,94 (VINTE E
CINCO MILHOES E DUZENTOS E TRINTA E SETE MIL E CENTO E OITENTA E CINCO
REAIS E NOVENTA E QUATRO CENTAVOS) possui valor venal predial, referente ao exercicio
de 2022 (DOIS MIL E VINTE E DOIS), de R$ 19.710.332,04 (DEZENOVE MILHOES E
SETECENTOS E DEZ MIL E TREZENTOS E TRINTA E DOIS REAIS E QUATRO
CENTAVQS), totalizando, para o imével, o valor venal de R$ 44.947.517,98 (QUARENTA E
QUATRO MILHOES E NOVECENTOS E QUARENTA E SETE MIL E QUINHENTOS E
DEZESSETE REAIS E NOVENTA E OITO CENTAVOS).

Esta certidao tem validade para todo o exercicio - 2022.

Confirmacgéao de autenticidade disponivel no endereco eletronico
http:/ifinancas.qguarulhos.sp.gov.br
através do codigo abaixo:

FO9BC3BE1E0125CEC9FCC6776F50E84803

Certidao emitida através do Cidadao OnLine no site:
www.guarulhos.sp.gov.br

Imagem 3: Certiddo de Valor Venal para o imovel avaliando.
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5- AVALIACAO

Este trabalho foi baseado em métodos e conceitos consagrados,
recomendados pela moderna técnica avaliatéria, através do IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericia de Engenharia, e atendendo
as prescricoes da NBR 14.653 — Avalia¢gdes de Bens;

De acordo com as Normas acima referidas a metodologia avaliatéria a
ser utilizada deve alicercar-se em pesquisa de mercado envolvendo,
além dos pregcos comercializados e/ou ofertados, as demais
caracteristicas e atributos que exercam influéncia no valor do imoével
avaliando. No presente caso, para obtencdao do valor de mercado do
imoével usaremos uma conjun¢ao de métodos, (Método Evolutivo), quais

sejam:

Método Comparativo Direto - Terreno

O objetivo da avaliagdo é encontrar a tendéncia central ou média
ponderada indicada por importantes transacdes imobiliarias, sendo uma
técnica na qual a estimativa do valor de mercado é feita através de um
processo de analise de correlacdo de valores de propriedades em oferta

para venda ou que foram vendidas.

A seguranca desta técnica depende:
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1- Do grau de comparabilidade de cada propriedade com aquela sob

avaliagao.

2- Da época ou data de venda.

3- Da verificagao das condi¢Oes de venda.

4- Numero significativo de ofertas através de consultas a agentes
imobiliarios registrados (Creci).

5- Caracteristicas de influéncia significativa na composicao, reduzindo
ao mesmo denominador, ajustando as diferencas de tamanho,

qualidade, localizacdo, situacao e caracteristicas.

6- Inexisténcia de influéncia externa.

Construcoes: Metodologia para Determinacao dos Custos das
Construcoes e Benfeitorias

As construcdes e benfeitorias serdo avaliadas através da composicao
orcamentaria de custos, utilizando-se o “Sistema Nacional de Pesquisa
de Custos e indices - SINAPI”, levando-se em conta suas caracteristicas
construtivas individuais, padrao, tipo, utilizacdo funcional e o BDI sobre o

valor unitario.
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Os valores unitarios sofrerdo depreciacdo em funcédo da idade aparente
da construgcdo, determinada por seu estado de conservacao,

funcionalidade, adequacéao e obsolescéncia.

Método de Ross e Critério de Heidecke

Para célculo da depreciagdo das construgées por idade aparente e
estado de conservagdo, adotamos o método misto Ross (depreciagéao
por idade) Heidecke (depreciacdo por estado de conservacao),

utilizando-se as seguintes férmulas:

a = Y2.( X/n + x3/n?)

k1=[o+(1-a)c]Vd2

onde:

o — fator do método de Ross
k1 — depreciacgao total

¢ — coeficiente de Heidecke
X — idade do imovel

Vd - valor depreciavel

A vida util foi determinada em funcao do tipo de edificacdo, de acordo
com a tabela do Bureau of International Revue.

Coeficiente de depreciacdo (k1): também denominado “fator de
depreciacdo por idade e conservagao (FIC), é o fator extraido das
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tabelas de depreciacéo fisica e estado de conservacao pelo critério de
Ross Heidecke, e foi calculado através da férmula:

k1 = (100 — indice da Tabela)/100

QUADRO A

ESTADO DA
EDIFICAGAO:

Depreclacao
(%)

Caracteristicas

Nova

0,00

Edelicagio nova ou com reforma geral @ substancial, com menos e
ool anps, Que apresenie apenas sinais de desgaste natural da
pintura extema.

Entre nova e regular

032

Edilicagio nova ou com relorma geral @ subsiancial, com menos da
dois anos, que apresente necessidade apenas de uma demao leve
de pinlura para recompor 8 5Ua Bparencia.

Regular

252

Edificagac seminova ou com reforma geral e subsiancial entre 2 e 5
Bnos, cupo estado geral possa ser recuperado apenas Com reparos
de eventuais fissuras superficiais localizadas efou pintura externa e
intama.

Entre regular & ne-
cessitando reparcs
simples

Edificagac seminova ou com reforma geral e substancial entre 28 5
anos, cuje estado geral possa ser recuparado com reparo da
lssuras @ tincas localizadas @ superficiais @ pinlura inferma @
exlema,

Necessitando de
reparos simples

18,10

Edificagac cujo estado geral possa ser recuperado com pntura
intema & edemna, apos reparcs de lissuras @ trincas superficiais
peneralizadas, sem recuperacio do  sistema  estrutural
Eventualmenta, revisdo do sistema hidraubco & elétrico.

Necessitando de
reparos de simples a
impaortantes

Edilicagio cujo estado geral possa ser recupersdo oM pinlua
Interna & extena, apds reparos de fissures e iincas, com
estabilizacio a'ou recuperacio localizada do sistema estrufural. As
instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser restauradas mediante
a revisio e com subshiuigio evenhsal de algumas  pecas
desgasiadas naturalments. Eventualmente possa ser Necessana a
substiiecao dos revestimentos de pisos e parsdes, de um, ou de
outro comodo. Revisdo da mpermeabilizacio ou substituicao de
talhas da cobartura,

Necessilando de
reparos importantes

52,60

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura
interma e externa, com substiluicdo de panos de regularizacdo da
alvenaria, reparos de fssuras & trincas, com eslabilizacio efou
recuperacho de grande pare do sisterna estrutural. As instalacBes
hidrdulicas e eléricas possam ser restauredas mediante a
substinscdo das pegas sparentes. A substituicio dos revestimentos
de pisos & paredes, da maidra dos comodos, sa faz necessdria.
Subsiituiclo ou reparcs mportantes na impermeabiizagio ou no
tedhac,

Necessitando de
reparcs importantes a
edificagio sem valor

Edeficagao cujo estado geral saja recuparade com aslabilizagao e'ou
recuperacko do sistema astrutural, substituicho da regulanzacio da
alvenaria, reparos de fisswras e fincas. Substituicao das instalacoes
hidrdulicas & elétricas. Substituicio dos revestimentos de pisos e
parades, Substituicio da impermeabdizacio ou do tefhado

Sem valor

100.00

Edificacic em estado de ruina

Depreciacao pelo estado de conservacdo — IBAPE/SP
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Critério Adotado para Avaliacao do Valor de Mercado

Este valor pode ser definido como o pre¢o maximo que o imdvel poderia
alcancar quando colocado a venda no mercado, através do seu
proprietario, com o mesmo desejando vende-lo, agindo de forma livre e
sem interesses especificos ou particulares, e o comprador estando
interessado em compra-lo com inteiro conhecimento de todos os usos e
finalidades para utilizagdo imediata, se dispondo a pagar para ocupa-lo,
sem contudo estar compelido a compra, em outra palavras,
corresponderia ao preco obtido através de uma livre compra e venda a
vista (Stanley L. Mc Michael — Mc Michael's Appraising Manual — 42
Edicao — Prentice Hall, Englewood Clifs, N.J., U.S.A — pagina 15).

O Valor de Mercado pode ser definido como:

“Um certo valor que além de satisfazer o
proprietario, € 0 maximo que pretensos
compradores se dispbem a pagar para ocupar o
imovel, ambos agindo de forma livre na

negociagao para venda em mercado.”

Fator de Comercializac&o: é o fator aplicado sobre o Valor de Mercado
em Uso para calculo do Valor de Mercado, quando este ndo pode ser
calculado pelo método Comparativo Direto. Este fator representa a
oferta/procura para um bem, num determinado momento, podendo em
funcdo disto, ser menor, igual ou superior a unidade. E calculado

analisando-se 0s negdcios similares, efetivamente realizados na regiao
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AREA [Ar} m*: 46.282.00 TESTADA - [F} m WO PROF, EQUIV. (Pe) ! 230,96 E
ACESSIBILIDADRE : Drata FORMATS ; rmaguiar EECIUIMA - Hm 8
TOFOGRAFA, © amacive de 5% abd 108 n
CONSISTENCIA : Fr ] 8
o

DADOS DA BEMNFEITORIA 8
TIPS DA EFICAGRD - Arrozdm USE D EDIFCAGAD : brchstricl AREA CONSTRUIDA : 500000 M G
PADRAD CONSTE, 2apan mado EDHSEH\I’M;ED 1 f- endra raporos smoles & imporkonias -8
COEF FAI:I!ED 1.274 |IDADE REAL ; 35 amnas TDEF DEDEFR‘H:I.Ac.a.G l{kﬁ 0548 CUSTD BASE I:ES] 1,00 8
VAGAS: O PAVIMENTOS : © [z
VALOR CALCULADO(RS): 115258 VALOR ARBITRAD O [RS): Lk 3
©

FATORES ADICHOMNAIS =
ADMCIONALDY: 100 ADICIOMAL D2 1.0 ADICICHAL 03: 1,00 E
AHCIONAL 04 1,00 ANCHONAL 05 100 ADICICNAL 04 100 IE
N )

DADOS DA TRANSAC AC @)
(@)

NATURELA :  CHita VALCR VENDA (R$) 29 506 021,00 VALOR LOCACAD (RS): 0,00 E
IMOBILLARIA Wiliars hMada Empreandimenics ImoDiaros Y
COMTATO - TELEFOME : {17]-24474 141 8
OBSERVACAD: ;
Tnltperss P wrni o b ol - saggue < L gpussr vl e -4 TOK ri2-code-2 1016 %:
Walor Edifcagins: R 5 3603 00 00 LéJ
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD o)
>

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES/ VA EM{.‘;D 5
LocAUTACAD Hoe - 255 FTADICIOMALOY: oo VALOR UNTARIO : 4,5 w
S

TESTADA CF ; Qoo FT ADICIHOMAL 02 : ;00 HOMOGENEIZACAD - 200,73 Q
[0

PROFUNDIDADE Cp : oo FT ADICHOMAL 03 - ooa VARIACAD : 35580 E
FRENIES MALTIPLAS Ce - oo FT ADICHOMAL 04 - ooa VARIACAO AVALIANDO : [nds %
CONSETENCIA Fe © Gro FTADICHIMAL 05 0,00 ‘5,
AREA Ca aro FTADICEONAL 0% 0,00 g
TOPCGRAFIA FE - O,05 E
‘»
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REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
MUMERD DA PESGUISA | (Sl ARULHOE - 5P - 2002 HUMERD BLEMENTD: |
DATA DA FESGILISA 17102022
SETOR : GUADRA

CHAVE GEQGRAFICA |

FOTQ N* |
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<
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N
AN
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O C =
0 Avaliar o)
()
ELEMENTOS DA AVALIACAC g
DADOS DA FICHA 2 8
R (1)
NUMERD DA PESGIUISA : GUARULHOS - 5P - 7029 [lUTLZADS  DATA DA PESCIUISA - |7710/2057 -
SETOR - QUADRA : INDICE DO LOCAL: 34,03 CHAVE GEOGRAFICA : g
[}
o
DADOS DA LOCALIZACAD 8
ENDERECE : AVEMIDIA LADISLAL EARDOS MOMERD : 1490 N
COMP.: BAIRRD: Cidode Arocika CIDADE | GUARLLHOS - 5P Q
CEF: UF: 5P E
DADOS DA REGIAD o
e
MELHORAMENTOS : (]
o
5] PAVIMENTACAG [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILWMINACAD POBLICA E
o
[ | REDE DE GAS [ REDE DE DISTRIBUIGAD DE Acua  []Tv A CABD 8
©
DADOS DO TERRENOC s
ARER [Ar) m: 1. 784,00 TESTADA - (cl] m 4730 PROF. EQUIV. (Pe): 092 g
ACESSIBILIDADE - Drela FORMATD : Regudar ESCHAMA 2im D(?
TOPOGRAFLA - plano S
CONSISTENCIA - e ﬁ
©
DADOS DA BENFEITORIA '8
TIFD DA EDIFICAGAD : Armazém US0 DA EDIFICACAD : Inchustrial AREA CONSTRUIDA : 1044400 M %
PADRAC CONSTR.: golpio madia CONSERVAC RO : |- anfrarencarcs smpdes & importontas LloJ
COEE, PADRAC 1,324 IDADE REAL: 25 onos COEEDE DEPRECIAC A0 (k) (566 CUSTO BASE [RS): 150 2
(&]
VAGAS: O PAVIMENTOS : O G
VALOR CALCULADO([RS): B/003.50 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00 =
)
FATORES ADICIONAIS o
4]
ADICIGNAL 01 1.00 ADICICHAL 02 100 ADICIONAL 03: 1.00 S
o)
ADICICNAL 04: 1.00 ADICIONAL 05 1,00 ADICIONAL D&: 1.00 =
)
DADOS DA TRANSAGAD @)
(@)
MATUREZA : Cdarin VALOR VEMDA [R5} : 184045 720,00 VALOR LOC ACAO (RS): 0.00 E
IMOBILIARIA : Williars Meda Empreendimentos Imobiianos %
COMTATD - TELEFONE : [11F24414 141 9
ORSERVACAD: T
Etpes: i Wi imi. Brima el palpad-cidasa-araclia-guernu | hos- 2 0-vages - T0000m-come- 1 S ;
Wakor Edificapies: B3 11,504 280,00 Léj
RESULTADC DA HOMOGENEIZACAD o
>
<
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIACAD i
LOCAUIACAC Hoc : 255 FTADICIONAL 01 : 000 VALOR UNITARIO : 85271 E_
TESTADA Cf : G0 FT ABICIONAL 02 ; 00 HOMOGENBIZACAD 3.058,42 Q
C
FROFUNDIDADE Cp : Q.00 FT ADICIOMAL 0F : 0,00 VARIAC BO - 3 5454 g
EREMTES MULTIPLAS Co : oo0 FT ADICIONAL 04 - Q00 VARIAC AO AVALIANDO - D0E0 %_’
COMSISTENCIA Fe aon FTADICIOMAL DS - 000 "S
AREA Ca: oon T ADICIOMAL D6 ; 000 ks
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[TOPOGRARA Ft : 00 ‘D
' ®
T
£
i)
o
. .. . . . .- - L o
Engenheiro Civil — Perito/Avaliador — Perito Grafotécnico — Perito Contabil S
~ . e . .S
Com atuagdo de mais de 20 anos em todo o territdrio nacional k=3
“e-mail”: peritoflaviomenah@gmail.com oy o

PR
www.montecastelo.eng.br G 02
[0
1S
>
[&]
o
©
i)
)
]

Este documento foi gerado pelo usuario 431.*** ***-66 em 08/07/2024 15:36:10

NUmero do documento: 24032813490814500000308919779
https://pjelg.trf3.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24032813490814500000308919779
Assinado eletronicamente por: FELLIPP MATTEONI SANTOS - 28/03/2024 13:49:08

Num. 319728310 - P4g.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002011-93.1992.8.26.0224 e codigo 4BJsfgYG.



fls. 4611
FLAVIO MENAH LOURENCO - Engenheiro Civil

Y
rfﬂ' CooAnraHar o
unidesk
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DADOS DA FICHA
MUMERD DA PESGUISA | (Sl ARULHOE - 5P - 2002 HUMERD BLEMENTD: o
DATA DA FESQUISA 17102022
SETOR : GUADRA

CHAVE GEQGRAFICA |
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S
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AN
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O C =
0 Avaliar o)
()
ELEMENTOS DA AVALIACAC g
DADOS DA FICHA 3 8
R (1)
NUMERD DA PESGIUISA : GUARULHOS - 5P - 7029 [lUTLZADS  DATA DA PESCIUISA - |7710/2057 -
SETOR - QUADRA : INDICE DO LOCAL: 40,74 CHAVE GEOGRAFICA : g
[}
o
DADOS DA LOCALIZACAD 8
ENDERECE : AVEMIDA PAPA JOARD PALLE | MOMERD : 7810 N
COMP.: BAIRRD ! Jordm Borsuceso CIDADE | GUARLLHDS - 5P 8
CEF: UF: 5P E
DADOS DA REGIAD o
e
MELHORAMENTOS : (]
o
5] PAVIMENTACAG [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILWMINACAD POBLICA E
o
[ | REDE DE GAS [ REDE DE DISTRIBUIGAD DE Acua  []Tv A CABD 8
°
DADOS DO TERRENOC s
AREA [Ar) m: 15.011.00 TESTADA - (<] m G200 PROF, EQUIV. (Pa) : larar i)
)
ACESSIBILIDADE - Drela FORMATD : Regudar ESCHAMA Haa D(?
TOPOGRAFLA - plano S
CONSISTENCIA - e ﬁ
©
DADOS DA BENFEITORIA '8
TIFD DA EDIFICAGAD : Armazém US0 DA EDIFICACAD : Inchustrial AREA CONSTRUIDA : PIIZ00 M %
PADRAC CONSTR.: golpio madia CONSERVAC RO : |- anfrarencarcs smpdes & importontas LloJ
COEE, PADRAC 1,324 IDADE REAL - 30 onos COEEDE DEPRECIAC A0 (k) (.597  CUSTO BASE [RS): 150 2
o
VAGAS: O PAVIMENTOS : O G
VALOR CALCULADO([RS): TERETA VALOR ARBITRADO(RS): 0,00 =
)
FATORES ADICIONAIS o
4]
ADICIGNAL 01 1.00 ADICICHAL 02 100 ADICIONAL 03: 1.00 S
o]
ADICICNAL 04: 1.00 ADICIONAL 05 1,00 ADICIONAL D&: 1.00 =
)
DADOS DA TRANSAGAD @)
(@)
MATUREZA : Cdarin VALOR VEMDA (RS} 13.838.374,00 VALOR LOC ACAO (RS): 0.00 E
IMOBILIARIA : Williars Meda Empreendimentos Imobiianos %
COMTATD - TELEFONE : [11F24414 141 9
ORSERVACAD: T
REpes A wami imi. Brimao el galpad-jardim- borsucasso-guemd| hos- J-wapas -8 20m - code- 18412 ;
Vakor Edificapies: B3 11.063 628,00 Léj
RESULTADC DA HOMOGENEIZACAD o
>
<
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIACAD i
LOCAUTACAD Hoc - 212 FT ADICIOMAL 07 - 000 VALOR UNITARIO - BA5, 04 g_
TESTADA Cf : 000 BT ADICIONAL 02 ; 00 HOMOGENBIZACAD 2,605, 52 Q
C
FROFUNDIDADE Cp : Q.00 FT ADICIOMAL 0F : 0,00 VARIAC BO - 31202 g
FREMTES MULTIFLAS Ce : oo0 FT ADICIOMAL 04 - Q00 VARIAC AO AVALIANDO - ooy %’
COMSISTENCIA Fe 000 FT ADICIOMAL DS : 000 "S
AREA Ca: 000 FT ADICICOMAL 06 ; 000 ks
[y
[TOPOGRARA Ft : 00 ‘D
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REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
WUMERD DA PESGUISA . GUARLILHOS - 5P - 20 HOMERD BLEMENTG: 3
DATA DA PESGUISA : 1710 2022
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AN
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O C =
0 Avaliar o)
()
ELEMENTOS DA AVALIACAC g
DADOS DA FICHA 4 8
R (1)
NUMERD DA PESGIUISA : GUARULHOS - 5P - 7029 [lUTLZADS  DATA DA PESCIUISA - |7710/2057 -
SETOR - QUADRA : INDICE DO LOCAL: 59,77 CHAVE GEOGRAFICA : g
[}
o
DADOS DA LOCALIZACAD 8
EMDERECE : AVEMIDIA SARGENTC D AERDIMALTICA AMRAE & PEREIRA MOMERD : 457 N
COMP.: BAIRRD  hgua Chata CIDADE | GUARLLHOS - 5P Q
CEF: UF: 5P E
DADOS DA REGIAD o
e
MELHORAMENTOS : (]
o
5] PAVIMENTACAG [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILWMINACAD POBLICA E
o
[ | REDE DE GAS [ REDE DE DISTRIBUIGAD DE Acua  []Tv A CABD 8
©
DADOS DO TERRENOC s
ARER [Ar) m: 400534, 00 TESTADA - (cl] m Y400 PROF. EQUIV. (Fe): 417.4% g
ACESSIBILIDADE - Drela FORMATD : Regudar ESCHAMA 2im D(?
TOPOGRAFLA - plano S
CONSISTENCIA - e ﬁ
©
DADOS DA BENFEITORIA '8
TIFD DA EDIFICAGAD : Armazém US0 DA EDIFICACAD : Inchustrial AREA CONSTRUIDA : 7.lo000 M %
PADRAC CONSTR.: golpio madia CONSERVAC RO : o - reporos fimales LloJ
COEE, PADRAC 1,324 IDADE REAL - 30 onos COEEDE DEPRECIAC A0 (k) (a0 CUSTO BASE [RS): 150 2
(&]
VAGAS: O PAVIMENTOS : O G
VALOR CALCULADO([RS): &.456.42 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00 =
)
FATORES ADICIONAIS o
4]
ADICIGNAL 01 1.00 ADICICHAL 02 100 ADICIONAL 03: 1.00 S
o)
ADICICNAL 04: 1.00 ADICIONAL 05 1,00 ADICIONAL D&: 1.00 =
)
DADOS DA TRANSAGAD @)
(@)
MATUREZA : Cdarin VALOR VEMDA [RS): 47 600.260,00 VALOR LOC ACAO (RS): 0.00 E
IMOBILIARIA : Williars Meda Empreendimentos Imobiianos %
COMTATD - TELEFONE : [11F24414 141 9
ORSERVACAD: T
etpes- W Cioiria m praenid im snhas. com. b SOSmayees van da-gel pad-C I bic - QuarEnoes- 5o ;
Vakor Edificapies: B3 12308 740,00 Léj
RESULTADC DA HOMOGENEIZACAD o
>
<
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIACAD i
LOCAUTACAD Hoc - 114 FT ADICIOMAL 07 - 000 VALOR UNITARIO - 1048, 752 g_
TESTADA Cf : G0 FT ABICIONAL 02 ; 00 HOMOGENBIZACAD 224041 Q
C
FROFUNDIDADE Cp : Q.00 FT ADICIOMAL 0F : 0,00 VARIAC BO - 21373 g
EREMTES MULTIPLAS Co : oo0 FT ADICIONAL 04 - Q00 VARIAC AO AVALIANDO - ool %_’
COMSISTENCIA Fe aon FTADICIOMAL DS - 000 "S
AREA Ca: oon T ADICIOMAL D6 ; 000 ks
[y
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DADOS DA FICHA 3
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DATA DA FESQUISA 17102022 8
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o
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AN
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O C =
0 Avaliar o)
()
ELEMENTOS DA AVALIACAC g
DADOS DA FICHA 5 8
R (1)
NUMERD DA PESGIUISA : GUARULHOS - 5P - 7029 [lUTLZADS  DATA DA PESCIUISA - |7710/2057 -
SETOR - QUADRA : INDICE DO LOCAL: 34,03 CHAVE GEOGRAFICA : g
[}
o
DADOS DA LOCALIZACAD 8
EMDERECE : ESTRADN VELHA GUARLULHOS ARUIA MOMERD : 2114 N
COMP.: BAIRRD ok Faima CIDADE | GUARLLHOS - 5P Q
CEF: UF: 5P E
DADOS DA REGIAD o
e
MELHORAMENTOS : (]
o
5] PAVIMENTACAG [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILWMINACAD POBLICA E
o
[ | REDE DE GAS [ REDE DE DISTRIBUIGAD DE Acua  []Tv A CABD 8
°
DADOS DO TERRENOC s
ARER [Ar) m: b4 74,00 TESTADA - (cl] m SO0 PROF. EQUIV. (Pe) : 40,07 g
ACESSIBILIDADE - Drela FORMATD : lregrdar ESCHAMA Haa D(?
TOPOGRAFLA - plano S
CONSISTENCIA - e ﬁ
©
DADOS DA BENFEITORIA '8
TIFD DA EDIFICAGAD : Armazém US0 DA EDIFICACAD : Inchustrial AREA CONSTRUIDA : 540000 M %
PADRAC CONSTR.: golpio madia CONSERVAC RO : |- anfrarencarcs smpdes & importontas LloJ
COEE, PADRAC 1,324 IDADE REAL - 30 onos COEEDE DEPRECIAC A0 (k) (.597  CUSTO BASE [RS): 150 2
(&]
VAGAS: O PAVIMENTOS : O G
VALOR CALCULADO([RS): 443308 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00 =
)
FATORES ADICIONAIS o
4]
ADICICNAL 01; 1.00 ADICICHAL 02 100 ADICIONAL 03: 1.00 S
o)
ADICICNAL 04: 1.00 ADICIONAL 05 1,00 ADICIONAL D&: 1.00 =
)
DADOS DA TRANSAGAD @)
(@)
MATUREZA : Cdarin VALOR VEMDA [R5}  B627 861,00 VALOR LOC ACAO (RS): 0.00 E
IMOBILIARIA : Williars Meda Empreendimentos Imobiianos %
COMTATD - TELEFONE : [11F24414 141 9
ORSERVACAD: T
hetpes- i e imis. Brima el palpad-jardime- et ma-guanainos-1 D-vagas-2000md-code-1 1298 ;
Vakor Edificapies: B3 6.372.130,00 Léj
RESULTADC DA HOMOGENEIZACAD o
>
<
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIACAD i
LOCAUTACAD Hoc - 5L FT ADICIOMAL 07 - 000 VALOR UNITARIO - 5,4 g_
TESTADA Cf : 000 BT ADICIONAL 02 ; 00 HOMOGENBIZACAD 864,14 Q
C
FROFUNDIDADE Cp : Q.00 FT ADICIOMAL 0F : 0,00 VARIAC BO - 3 5454 g
EREMTES MULTIPLAS Co : oo0 FT ADICIONAL 04 - Q00 VARIAC AO AVALIANDO - o048 %_’
COMSISTENCIA Fe 000 FT ADICIOMAL DS : 000 "S
AREA Ca: 000 FT ADICICOMAL 06 ; 000 ks
[y
[TOPOGRARA Ft : 00 ‘D
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0 Avaliar o)
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ELEMENTOS DA AVALIACAC g
DADOS DA FICHA & 8
R (1)
NUMERD DA PESGIUISA : GUARULHOS - 5P - 7029 [lUTLZADS  DATA DA PESCIUISA - |7710/2057 -
SETOR - QUADRA : INDICE DO LOCAL: 73,93 CHAVE GEOGRAFICA : g
[}
o
DADOS DA LOCALIZACAD 8
EMDERECO : RUA MAAMNOEL FERMAHDES GARROTE MOMERD : 555 N
COMP.: BAIRRD : Cumbica CIDADE | GUARLLHOS - 5P Q
CEF: UF: 5P E
DADOS DA REGIAD o
e
MELHORAMENTOS : (]
o
5] PAVIMENTACAG [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILWMINACAD POBLICA E
o
[ | REDE DE GAS [ REDE DE DISTRIBUIGAD DE Acua  []Tv A CABD 8
©
DADOS DO TERRENOC s
ARER [Ar) m: 7.5%4,00 TESTADA - (cl] m 0000 PROF. EQUIV. (Pe) : 325,31 g
ACESSIBILIDADE - Drela FORMATD : lregrdar ESCHAMA 2im D(?
TOPOGRAFLA - plano S
CONSISTENCIA - e ﬁ
©
DADOS DA BENFEITORIA '8
TIFD DA EDIFICAGAD : Armazém US0 DA EDIFICACAD : Inchustrial AREA CONSTRUIDA : 1093040 M2 %
PADRAC CONSTR.: golpio madia CONSERVAC RO : o - reporos fimales LloJ
COEE, PADRAC 1,324 IDADE REAL: 15 onos COEEDE DEPRECIAC A0 (k) (7RI CUSTO BASE [RS): 150 2
o
VAGAS: O PAVIMENTOS : O G
VALOR CALCULADO([RS): 1034341 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00 =
)
FATORES ADICIONAIS o
4]
ADICIGNAL 01 1.00 ADICICHAL 02 100 ADICIONAL 03: 1.00 S
o]
ADICICNAL 04: 1.00 ADICIONAL 05 1,00 ADICIONAL D&: 1.00 =
)
DADOS DA TRANSAGAD @)
(@)
MATUREZA : Cdarin VALOR VEMDA [R5} 59.604.912,00 VALOR LOC ACAO (RS): 0.00 E
IMOBILIARIA © SKY Imdwes %
CONTATS - TELEFONE : [11}-Ba5732920 (@]
|
ORSERVACAD: T
hrips movessky com brimoysal paviiha -8l man-a-wande-nio- ba imo-Wis-nosa-oum e -em- U ansnes-so 2 B4 ;
Wakor Edificapies: B3 16 305,088, 00 Léj
RESULTADC DA HOMOGENEIZACAD o
>
<
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIACAD i
LOCAUTACAD Hoc - 457 FT ADICIOMAL 07 - 000 VALOR UNITARIO - 541,14 g_
TESTADA Cf : G0 FT ABICIONAL 02 ; 00 HOMOGENBIZACAD 2.014.74 Q
C
FROFUNDIDADE Cp : opn FTADICIONAL 03 ; 000 VARIACAO - 55709 g
EREMTES MULTIPLAS Co : oo0 FT ADICIONAL 04 - Q00 VARIAC AO AVALIANDO - 1 DOB4A %_’
COMSISTENCIA Fe aon FTADICIOMAL DS - 000 "S
AREA Ca: oon T ADICIOMAL D6 ; 000 ks
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ELEMENTOS DA AVALIACAC g
DADOS DA FICHA 7 8
R (1)
NUMERD DA PESGIUISA : GUARULHOS - 5P - 7029 [lUTLZADS  DATA DA PESCIUISA - |7710/2057 -
SETOR - QUADRA : INDICE DO LOCAL: 33,75 CHAVE GEOGRAFICA : g
[}
o
DADOS DA LOCALIZACAD 8
EMDERECO : Ria URLCLE MUMERD : 240 N
COMP.: BAIRRD: Cidode Arocika CIDADE | GUARLLHOS - 5P Q
CEF; UF; 5P =
DADOS DA REGIAD o
e
MELHORAMENTOS : (]
o
5] PAVIMENTACAG [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILWMINACAD POBLICA E
o
[ | REDE DE GAS [ REDE DE DISTRIBUIGAD DE Acua  []Tv A CABD 8
©
DADOS DO TERRENOC s
ARER [Ar) m: 48.412.00 TESTADA - (cl] m ATO0 PROF. EQUIV. (Pe) : 17230 g
ACESSIBILIDADE - Drela FORMATD : lregrdar ESCHAMA 2im D(?
TOPOGRAFLA - plano S
CONSISTENCIA - e ﬁ
©
DADOS DA BENFEITORIA '8
TIFD DA EDIFICAGAD : Armazém US0 DA EDIFICACAD : Inchustrial AREA CONSTRUIDA : I2ETTOO0 MR %
PADRAC CONSTR.: golpio madia CONSERVAC RO : o - reporos fimales LloJ
COEE, PADRAC 1,324 IDADE REAL: 25 onos COEEDE DEPRECIAC A0 (k) G72]  CUSTO BASE [RS): 150 2
(&]
VAGAS: O PAVIMENTOS : O G
VALOR CALCULADO([RS): 2068024 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00 =
)
FATORES ADICIONAIS o
4]
ADICIGNAL 01 1.00 ADICICHAL 02 100 ADICIONAL 03: 1.00 S
o)
ADICICNAL 04: 1.00 ADICIONAL 05 1,00 ADICIONAL D&: 1.00 =
)
DADOS DA TRANSAGAD @)
(@)
MATUREZA : Cdarin VALOR VEMDA [RS): 2383667700 VALOR LOC ACAO (RS): 0.00 E
IMOBILIARIA © Tacla Housa Imdwsis %
COMTATD - TELEFONE : (1120862344 (@)
-
ORSERVACAD: T
hitpes: wwiw tecishouseimoeis. com. brimoval galpao--venda- 000-m-por-S 500000 0-cdads -amcia-guan hos- sprE A0 03 1- TECR P from=sale ;
Wakor Edificapies: B3 31.163.323,00 Léj
RESULTADC DA HOMOGENEIZACAD o
>
<
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD i
LOCAUZACAD Fac - o a0 FI ADICIOMAL 01 ; 000 VALOR UNITARIO - 440,68 g_
TESTADA Cf : G0 FT ABICIONAL 02 ; 00 HOMOGENBIZACAD |.724.68 Q
C
FROFUNDIDADE Cp : Q.00 FT ADICIOMAL 0F : 0,00 VARIAC BO - 3 B005 g
EREMTES MULTIPLAS Co : oo0 FT ADICIONAL 04 - Q00 VARIAC AO AVALIANDO - 1 D06 %_’
COMSISTENCIA Fe aon FTADICIOMAL DS - 000 "S
AREA Ca: oon T ADICIOMAL D6 ; 000 ks
[y
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MODELC DE ESTATISTICA DESCRITIVA @

DEEEHII';-'H'." HIE R Ll B e DATS L T o o g
[c0]

FATOR OFERTA/TRANSAGAD - 05 3
EDIFICAGAD VALORES DE VENDA :  |BAFE-EF - 2002 - GUARULHDS - &7 %
CRSERYACAD ﬁ
o

o

S

£

IOMNA DE AVALIACAD g
Descricto da Iono de Avaliagdo @ IHDUSTELA g
Fr ‘ I Ca P Pma P Ar Fa A Min 3

4 o

1,00 i} 1.00 1,00 100 10 5.000.00 1,00 200,00 "6

. a

FATORES S
FATOR INDICE g
Lacalizogdo 197 74 o

|| Testada 14935 8
PFrofundidade n

| Freendes Mutiplas 8
| | Area o
| Tapagealia plong 8
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ADERENCIA 2

3

NGm. Observado ﬁﬁda}iﬁ | Q
: [}

1 575,58 2.070,93 %
i : 2
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o
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MATRIZ DE UNITARIOS °
[e)
| (2]
Valor & Vaorlogdo | Varocdo o
Num. | Endereco Unitério Hemogeneizocao Paradigma | Avaliando R\
[c0]
E 1| AVERIDS JULLA SARDL L E544 575,58 207053 3 53a0| 10045 a
R 2 | AVEMIDA LADISLAL EARDCS 14968 B&ZT1 056 62 3 5-15-1-: 10030 2
(&
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDC
Tipo : Temeno Local : Rodowvia Presddante Dutro SH km 214 - Senfido 580 Paule Cumbicao Daba = 171072322
Clionbe : 4° VARA CIVEL DA COMARC A DE GUARULHOS
Area m? : 100,000,060 Modalidode - Venco

VALORES UMITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Macdics Unitdrios | 450,28 Mbdig Unitdres ;  2.347035
Desvio Podrdo © 274 54 Diesvio PodrBo : 535 30
- 30% 483,19 - 30% : 1.456.32
+ 30N BF T34 * 300 07974
Coeficiente de Varacde | 37,5300 Cosficiente de Varagdo @ 226000
GRAU DE FUNDAMENTAGAD
Descicdo GRAWINI GRAULI GRAL | | 7
.['l:--:.d-l'nmlmhdu Compieta quamo atoda m Compilzta gto aos tmares I—J;Amduqu lj 3
variiveis aeafivedan ~d | umadicw o tralame o | parasigma .
Cltrelilaek: minirra de 1
2 dades e rmercads U sy |_| ' E ? D 2
Ienificacin dow dadea Apreaeniagin da inferm ref o fodas Apromerriacks di inform el a todes !mihrmrdlm-
3 e mercadn 83 cargel dont dod daslos armfaseles m weh zaracd don dem dades aralissdes Diﬂlﬂﬁﬂﬂrﬂ:ﬂmlﬂ D 3
= 7
4 rlnr-rpl?n;:::h:u Lk D LEvaZm :] 0408250 E 1

GRAL DE FUNDAMENTACAD: 1l

FORMACAD DOS VALORES
MEDIA SAMEADA [RE): 2,385,008

TESTADA: 01,0000 PROFUNDIDADE (0000

FREMTES MULTIPLAS: 00,0000 FATOR AREA: 0,0000

VALOR UNITARIO (RS/m2) 2,567 06000 VALOR TOTAL (RS) 1 234.500.429.97

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (B0%): Avaliando
INTERVALD MINIMO ;  2.077.58 INTERWALO MININMGD : rar 2]

INTERVALC MAXIMOC © 266033 INTERVALD MAXIMG © 247035

GRAU DE PRECISAD
GRAU DE PRECISAC: 1
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“ Determinado o valor unitario da area de interesse em R$ 2.369,03/m?2

(dois mil, trezentos e sessenta e nove reais e trés centavos)

Temos que o valor do terreno sera calculado conforme a seguinte

expressao:

V=V, XA onde:

V — Valor da area
V, = Valor por unidade de area

A — Area
Substituindo pelos valores:

V=R$ 2.369,03 x 100.000,00 m?
V=R$ 236.903.000,00
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5.3- CALCULO DAS BENFEITORIAS

1- Cabine Primaria

Area (m?): 22,9

Padrao: 2.2.1 - Galpao Padrao Econémico
Estado: Necessitando de reparos simples (e)
Idade Aparente: 30 anos (vida Gtil consumida 50%)
FOC: 0,6096

RgN: 0,3600

CUB: R$ 1.906,94

VALOR: R$ 9.583,41

2- Balanga

Area (m?): 9

Padréo: 2.2.1 - Galpao Padrao Econémico

Estado: Necessitando de reparos simples a importantes (f)
Idade Aparente: 30 anos (vida Gtil consumida 50%)

FOC: 0,5344

RgN: 0,3600

CUB: R$ 1.906,94

VALOR: R$ 3.301,78
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3- Departamento Juridico e Sala dos Transformadores

Area (m?): 171,00

Padréo: 2.2.2 - Galpao Padrao Simples
Estado: Necessitando de reparos simples (e)
Idade Aparente: 30 anos (vida Gtil consumida 50%)
FOC: 0,6096

RgN: 0,7260

CUB: R$ 1.906,94

VALOR: R$ 144.316,08
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FLAVIO MENAH LOURENCO - Engenheiro Civil

4- Cobertura Exaustao

Area (m?): 68,5

Padrao: 3.1.2- Cobertura Padrao Médio
Estado: Necessitando de reparos simples (e)
Idade Aparente: 10 anos (vida Gtil consumida 50%)
FOC: 0,6096

RgN: 0,2460

CUB: R$ 1.906,94

VALOR: R$ 19.588,79
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5- Salas dos Compressores e Laboratério

Area (m?): 173,80

Padréo: 2.2.2 - Galpao Padrao Simples
Estado: Necessitando de reparos simples (e)
Idade Aparente: 30 anos (vida Gtil consumida 50%)
FOC: 0,6096

RgN: 0,7260

CUB: R$ 1.906,94

VALOR: R$ 146.679,15
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6- Caldeiraria e Almoxarifado

Area (m?): 252,70

Padréo: 2.2.2 - Galpao Padrao Simples
Estado: Necessitando de reparos simples (e)
Idade Aparente: 30 anos (vida Gtil consumida 50%)
FOC: 0,6096

RgN: 0,7260

CUB: R$ 1.906,94

VALOR: R$ 213.267,09
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7- Escritérios (dois pavimentos)

Area (m?): 566,40

Padréo: 2.1.1 - Escritério Padrao Econémico

Estado: Necessitando de reparos simples (e)
Idade Aparente: 25 anos (vida Gtil consumida 35,71%)
FOC: 0,6952

RgN: 0,7800

CUB: R$ 1.906,94

VALOR: R$ 585.685,73
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8- Sala de Transformadores, Administrativo e Vestiarios

Area (m?): 294,00

Padréo: 2.2.2 - Galpao Padrao Simples
Estado: Necessitando de reparos simples (e)
Idade Aparente: 30 anos (vida Gtil consumida 50%)
FOC: 0,6096

RgN: 0,7260

CUB: R$ 1.906,94

VALOR: R$ 248.122,38
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