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VALERO LEILOES

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS E INTIMACAO DO(S)
EXECUTADO(S)

O Dr. Pedro Roderjan Rezende, M.M. Juiz de Direito da 92 Vara Civel do Foro da Comarca de Curitiba,

Estado do Parana.

FAZ SABER A TODOS QUANTO ESSE EDITAL VIREM OU DELE CONHECIMENTO TIVEREM e
INTERESSADOS POSSA, com fulcro nos arts. 879 ao 903, do Novo CPC (Lei n? 13105/15),
regulamentado pela Resolugdo CNJ 236/2016, e art. 250 e seguintes das Normas de Servigos da
Corregedoria Geral do E. Tribunal de Justica do Estado do Parand, que o leiloeiro nomeado, JOSE
VALERO SANTOS JUNIOR, matriculado na JUCEPAR sob o n2 20/323-L, com escritdrio na Av. Alfredo
Ignacio Nogueira Penido, 335, Ed. Madison Tower, Sala 706, Sdo José dos Campos (SP) - 12246-000,

através da plataforma eletronica www.valeroleiloes.com.br, devidamente homologada pelo Egrégio

Tribunal de Justica do Estado do Parana, levara a publico para venda e arrematacdo, o bem descrito

abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:
PROCESSO N°. 0001966-48.1998.8.16.0001 - CLASSE: Execugao de Titulo Extrajudicial

EXEQUENTE: ESPOLIO DE ALEXANDRE BERTAGNOLI (CPF n2 008.619.019-91) representado(a) por
MILLES ZANIOLO BERTAGNOLI (CPF n2 799.358.509-00). EXECUTADOS: LUIZ CARLOS TAKESHI SATAKE
(CPF n2 393.486.289-68); NEYD MARIA MAKIOLKA MONTINGELLI (CPF n2 301.910.339-87); ODILON
ANTONIO DE CARVALHO JUNIOR (CPF n2 923.019.919-20); TADEU ANTONIO MONTINGELLI (CPF n?
321.313.649-20) seus conjuges, se casados forem. INTERESSADOS: CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CNPJ
n? 00.360.305/0001-04); CONDOMINIO EDIFICIO ARARUAMA, (CNPJ n2 00.987.228/0001-17).
MUNICIPIO DE MATINHOS/PR (CNPJ n? 76.017.466/0001-61). ADVOGADOS: DAGOBERTO AZEVEDO
BUENO FILHO (OAB/PR 16239N), Frederich Mark Rosa Santos (OAB/PR 10416N), Paulo Roberto
Ferreira Silveira (OAB/PR 18063N), OTTO CARLOS POHL (OAB/PR 15903N), Arlete Terezinha de
Andrade Kumakura (OAB/PR 15.190).
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DEBITOS DA ACAO: Os débitos totalizam RS 563.785,86 (quinhentos e sessenta e trés mil setecentos e
oitenta e cinco reais e oitenta e seis centavos) em Fevereiro/2024, de acordo com a planilha de célculo
juntada as Mov. 178.1. A atualizacdo dos débitos vencidos e vincendos, até a sua integral satisfacao,

fica a encargo do exequente disponibilizar nos autos.

DO BEM: Apartamento n? 14, Tipo |l, localizado no 32 pavimento ou 12 andar, do Edificio Araruama,

situado na Rua Unido n? 1.170, no Balnedrio de Caiobd, neste municipio e Comarca de Matinhos-PR, a

direita de quem da rua observa o imdvel, possuindo uma darea privativa de 57,900m?, drea comum de
34,3897m?, area total ou global de 92,2897m?, correspondendo a frac¢do ideal do solo de 0,0229618m?
do imédvel. O referido edificio esta construido sobre o lote de terreno n2 14-A, oriundo da unificacdo
dos lotes n% 13 e 14, da quadra n? 17, da planta Cidade Balnearia Caioba, situado neste municipio e
Comarca de Matinhos-PR, com as seguintes medidas e confrontacdes frente para a rua Unido, medindo
28,00m para quem olha o imével de frente, na lateral direita medem 31,00 metros, confronta com o
lote n? 15; lateral esquerda mede 39,00 metros, confronta com o lote n212, no travessao da linha de
fundos mede 14,00 metros confrontando com o lote n2 19, seguindo em linha quebrada para a direita,
em angulo de 902 medindo 8,00 metros, confronta com o lote n? 16, seguindo em linha quebrada para
a esquerda em angulo de 902 medindo mais 14,00 metros, confrontando com o lote n2 16, perfazendo
a area total de 980,00m2. Observag¢ao: Contém sala, sacada com churrasqueira, cozinha, lavanderia,
banheiro social, dois quartos (uma suite) e vaga de garagem. Matricula N2 49.337 do 12 Cartdrio de
Registro de Imdveis de Matinhos/PR. LOCALIZAGAO: Rua Unido n2 1170, Balnedrio de Caioba,
Municipio de Matinhos/PR, CEP 83260-000. VALOR DE AVALIACAO: RS 561.416,00 (quinhentos e
sessenta e um mil quatrocentos e dezesseis reais), avaliado em abril/2024. VALOR DE AVALIAGCAO
ATUALIZADO: RS 568.229,48 (quinhentos e sessenta e oito mil duzentos e vinte e nove reais e quarenta
e oito centavos), em junho/2024. DEPOSITARIOS: NEYD MARIA MAKIOLKA MONTINGELLI e TADEU
ANTONIO MONTINGELLI.

ONUS: Consta na Av.01 HIPOTECA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CNPJ no
00.360.305/0001-04); Consta na Av. 02 INDISPONIBILIDADE DE BENS derivada da 22 Vara Federal de
Execucdes Fiscais de Curitiba/PR, autos n? 97.00.12023-6/PR. Consta na R.3 PENHORA EXEQUENDA,
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Consta na R.4 PENHORA derivada da Vara Civel da Comarca de Matinhos, autos n? 0006776-
40.2020.8.16.0116. Consta na R.5 PENHORA derivada da Vara Civel da Comarca de Matinhos, autos n2
0005798-92.2022.8.16.0116. Observagao: Em consulta junto ao site da PREFEITURA DE MATINHOS nao
foi possivel a consulta a débitos fiscais, motivo pelo qual se faz necessario a intimacdo da prefeitura

para prestar tal informacao nos autos.

CONDICAO DO(S) BEM(NS): O imdvel sera vendido por inteiro, sendo que as dreas mencionadas sdo
meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do termo de penhora e/ou registro
imobilidrio, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relacdo ao cancelamento da arrematacdo,
abatimento de pre¢co ou complemento de area, por eventual divergéncia entre o que constar da
descricdo do imdvel e a realidade existente. Constitui 6nus do interessado verificar suas condicdes,
guando for possivel a visitacdo, antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletronicas.
Com isso declara que tem pleno conhecimento de suas instalagdes, nada tendo a reclamar quanto a
eventual vicio, ainda que oculto, ou defeito decorrente de uso, a qualquer titulo e a qualquer tempo,

assumindo a responsabilidade pela eventual regularizacdo que se fizer necessaria.

BAIXA PENHORAS E DEMAIS ONUS: Com a venda no leildo, caso haja penhoras, arrestos,
indisponibilidades e/ou outros 6nus que gravam a matricula, serdo todos baixados/cancelados junto
RGI local, pelo M.M. Juizo Comitente do leildo, através de expedicio de competente mandado de
cancelamento, a requerimento feito pelo arrematante e logo que comprovada a notificagao dos érgaos
e Juizos que expediram tais 6nus, que constara nos autos, visto que notificacdo serd procedido pelo

Leiloeiro, no prazo estabelecido pelo artigo Art. 889 e seus incisos do Cddigo de Processo Civil.

TRIBUTOS: Eventuais 6nus sobre o imdvel correrdo por conta do arrematante, exceto débitos de IPTU,
gue serao sub-rogados no valor da arrematagao nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo Unico, do

Cédigo Tributdrio Nacional.
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DEBITOS DE CONDOMINIO SOBRE O BEM IMOVEL: Em caso de execu¢do de bem imével promovida
pelo condominio, os débitos condominiais serdo abatidos até o limite do valor da arrematacdo. (art.

1345, do Cdédigo Civil c¢/c art. 908, § 12, do Cddigo de Processo Civil).

HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematacado, assim, nada sera devido

pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1499, VI do Cddigo Civil).

MEACAO: Nos termos do Art. 843, do Cédigo de Processo Civil, tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a execucdo recaira
sobre o produto da alienacdo do bem. E reservada ao coproprietario ou ao conjuge ndo executado a

preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condigdes.

LEILAO - DATAS: O 12 leildo terd inicio em 02/09/2024 a partir das 14:30 horas com encerramento as
14:30 horas em 05/09/2024 com lances a partir do valor de avalia¢cdo atualizada. Caso ndo haja lance
no 12 Leildo, seguira sem interrupgdo o 22 leildo que se encerrara em 25/09/2024 a partir das 14:30

horas, com lances a partir de 60% (sessenta por cento) da avaliacdo atualizada.

No caso de nao ser realizado o Leildo nas datas acima designadas por motivo superveniente, fica desde

ja designado o primeiro dia util subsequente para a sua realizagado.

LEILOEIRO: O leildo serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial JOSE VALERO SANTOS JUNIOR - JUCEPAR sob
0 n?20/323-L.

PUBLICACAO DO EDITAL - O edital serd publicado na rede mundial de computadores, no sitio

www.valeroleiloes.com.br, bem como no PUBLICJUD, em conformidade com o disposto no art. 887, §

292, do Cédigo de Processo Civil, inclusive as fotos e a descricdo detalhada do imével a ser apregoado.

PROPOSTA - Os interessados na aquisicao do bem de forma parcelada, deverao apresentar proposta

enviando de forma detalhada sua intencdo no e-mail juridico@valeroleiloes.com.br (Art. 895, | e I,
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CPC). As referidas propostas serdo apresentadas ao M.M Juizo respectivo, caso o leildo se encerre
negativo. No entanto caso o leildo se encerre positivo, as propostas apresentadas serdo
desconsideradas, vez que o pagamento a vista prevalece sob o pagamento parcelado. Em resumo o
interessado em adquirir o bem realizando o pagamento a vista, deve confirmar o lance em leildo, ja
aquele que tem a intencdo de realizar o pagamento de forma parcelada, deve enviar sua proposta por
e-mail, ficando ciente das referidas condi¢cdes do Artigo 895§ 72, CPC. Por fim, a apresentacdo de
proposta ndo suspende o leildo (Art. 895, § 62, CPC), devendo a mesma ser analisada pelo M.M Juizo

respectivo que decidird pela op¢do mais vantajosa para a resolucdo da lide.

PAGAMENTO DO LOTE: A arrematacdo far-se-4 mediante pagamento a vista do preco pelo
arrematante através de guia de depdsito judicial (emitida pelo Leiloeiro), no prazo de 24 horas da

realizacdo do leildo (art. 884, inciso 1V, do Cédigo de Processo Civil).

PAGAMENTO DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissdo devida ao Leiloeiro serd de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematacdo, ndo se incluindo no valor do lango (art. 7 da Resolug¢do 236/2016
- CNJ), que serd efetuada pelo arrematante no prazo de 24 horas da realizacdo do leildo, transferéncia
bancaria e/ou PIX, na conta indicada pelo leiloeiro. Consumada a arrematacgdo, no caso de desisténcia
por parte do arrematante, nos termos do art. 903, § 12, do CPC, a comissdo do leiloeiro serd a este

devida.

CANCELAMENTO/SUSPENSAO DO LEILAO OU ACORDO APOS A PUBLICAGAO DO EDITAL: Caso haja
acordo, pagamento integral ou adjudicacdo apds a elaboragdo do edital, serdo devidos comissao a
gestora judicial na ordem de 2,5% sobre o valor do acordo, remissdo ou adjudicagdo, a titulo de
ressarcimento das despesas de publicacdo de edital, intimacao das partes, remog¢ao, guarda e
conservacdo dos bens, nos termos do art. 72, § 32 da Resolu¢do do CNJ 236/2016 que serdo pagos pela
parte adquirente. Se o Executado pagar a divida antes de adjudicado ou alienado o bem, na forma do
artigo 826, do Cddigo de Processo Civil, ou celebrar acordo devera apresentar até a hora e data

designadas para o leildao, guia comprobatdria do referido pagamento, acompanhada de peticao
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fazendo mencdo expressa quanto ao pagamento integral ou acordo, sendo vedado para tal finalidade

o uso do protocolo integrado.

ARREMATAGAO PELO CREDITO: Se o exequente arrematar o bem e for o Unico credor, ndo estara
obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3
(trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacdo, e, nesse caso, realizar-se-3
novo leildo a custa do exequente (art. 892, §12, do Cddigo de Processo Civil). Na hipdtese de

arrematacao pelo crédito, o exequente ficard responsavel pela comissao devida ao Leiloeiro.

PARCELAMENTO: O interessado em adquirir o bem em prestacdes podera apresentar, por escrito; até
o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da avaliacdo; até o
inicio do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor que nao seja inferior a 60%. A
proposta contera, em qualquer hipdtese, oferta de pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por
cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, a ser corrigido
monetariamente com base nos indices da Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado do Parana.
Sendo que a proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecerd sobre as propostas de
pagamento parcelado. As propostas para aquisicdao em prestag¢des indicardo o prazo, a modalidade, o
indexador de corre¢do monetaria e as condi¢gdes de pagamento do saldo, consoante o art. 895 e
seguintes, do Cdédigo de Processo Civil. O saldo devedor (parcelado) sofrerd correcao mensal pelo

indice do E. TJ/PR e sera garantido por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de imdveis.

VISITACAO: Desde que autorizada a visitagdo, a mesma devera ser agendada com o Leiloeiro através

do e-mail juridico@valeroleiloes.com.br, ficando autorizado o acompanhamento com oficial de justica

e forga policial, se necessario. Em caso de imdvel desocupado, também fica autorizado o Leiloeiro a se
fazer acompanhar por chaveiro. Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do Leiloeiro,
devidamente identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do

Leiloeiro, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem.
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DESOCUPACAO: A desocupacdo do imdvel serd realizada mediante expedicdo de Mandado de Imissdo
na Posse que serd expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apds o recolhimento das custas pelo

arrematante, consoante o art. 903, § 32, do Cddigo de Processo Civil.

SISTEMA - Os interessados em ofertar lances deverdo se cadastrar previamente no site do Leiloeiro,
aceitar os termos e condi¢Ges informados e encaminhar cépias dos seguintes documentos: | — Pessoa
Fisica: RG, CPF e comprovante de endereco (certiddo de casamento se casado for); Il — Pessoa Juridica:
Contrato Social, comprovante de endereco, documentos pessoais do sécio (RG e CPF) ou procuracao
com firma reconhecida da assinatura, ficando o cadastro sujeito a conferéncia de identidade em banco

de dados oficiais.

LANCES: Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais dos leildes, o sistema prorrogara a
disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os participantes tenham a oportunidade de enviar
novos lances. Durante a alienacdo, os lancos deverdao ser oferecidos diretamente no sistema e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas. Nao
sendo efetuado o depdsito da oferta, o Leiloeiro comunicard imediatamente o fato ao Juizo,
informando também os langos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciagdo do

Juizo, sem prejuizo da aplicagdo de sang¢Ges legais (art. 897, do Cédigo de Processo).

DUVIDAS e ESCLARECIMENTOS: Serdo obtidas através do site www.valeroleiloes.com.br, e-mail:

contato@valeroleiloes.com.br e dos telefones: 3003-0321 e (16) 99603-5264.

CIENTIFICACAO e PUBLICAGCAO DO EDITAL: A publicacio deste edital supre eventual insucesso nas
notificacdes e/ou intimagdes pessoais de todos os interessados, ficando-os INTIMADOQOS, caso ndo
sejam localizados, sendo que ainda, para fins do que disposto no art. 889, incisos | a VIl e paragrafo
Unico, do CPC, ficam cientes da alienagao as partes, seus respectivos conjuges, interessados descritos
acima ou ndo, ndo podendo alegar desconhecimento diante da publicidade em rede mundial de

computadores. Este edital sera publicado no sitio eletronico www.valeroleiloes.com.br, bem como no

PUBLICJUD, conforme previsto no art. 887, §2°, do Cddigo de Processo Civil — CPC.
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Presumem-se intimados as partes por este edital, quando ndo se realizar efetivamente no endereco
constante dos autos, de acordo com o Art. 274, paragrafo unico, do CPC. Nos termos do Art. 889, §
tnico, do CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros interessados ndo sejam encontrados,
intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas das pracas valera o presente como EDITAL DE
LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS E INTIMACAO DO(S) EXECUTADO(S). E,
para que produza seus fins efeitos de direito, serd o presente edital, publicado no PUBLICJUD, bem

como no sitio eletrénico www.valeroleiloes.com.br.

Serd o presente Edital, por extrato, afixado e publicado na forma da Lei.

Todo o procedimento é regido pelas normas e penas previstas no Codigo de Processo Civil, Cédigo
Penal, Resolucdo CNJ n° 236/2016, Decreto n° 16.548/1932, Normas da Corregedoria Geral da Justica
do Estado do Parana e demais normas aplicaveis, em especial no que diz respeito a inadimpléncia,

desisténcia, tentativa de impedir ou atrapalhar o certame e reparacdo de danos.
Ribeirdo Preto, 08 de Julho de 2024.

Dr. Pedro Roderjan Rezende

M.M. Juiz de Direito da 92 Vara Civel do Foro da Comarca de Curitiba, Estado do Parana.
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