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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE CURITIBA ESTADO DO PARANA

4° OFICIO DE AVALIAGAO

OFyancisco %rzyn; Q/'f%;}f(}fﬂ

TITULAR

LAUDO DE AVALIACAO N° 228.24

Em cumprimento ao respeitavel mandado do M.M. Juiz
de Direito da 9* Vara Civel, expedido nos Autos sob n° 1966-48/1998.8.16.0001
em que ¢ requerente ESPOLIO DE ALEXANDRE BERTAGNOLI e requerido
LUIZ CARLOS TAKESHI SATAKE E OUTROS.

avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte:

Apartamento n° 14 no 3° pavimento do Edificio Araruama, situado na Rua
Unido n°® 1170, Balneario de Caioba, Municipio de Matinhos/PR, com darea
construida privativa de 57,900 m?, area comum de 34,3897 m?, area construida
global de 92,2897 m?, com as demais caracteristicas constantes na Matricula n°
49.337 do Registro de Imoveis de Matinhos;

Descricdo do apartamento: Contém sala, sacada com churrasqueira, cozinha,
lavanderia, banheiro social, dois quartos (uma suite) e vaga de garagem;

Que se avalia 0 IMOVEL €M ...ovveeeeeeeeeeee oo RS 561.416,00

(QUINHENTOS E SESSENTA E UM MIL QUATROCENTOS E DEZESSEIS REAIS)
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Curitiba, 23 de Abril de 2024.—
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/ PR /
FRANCISCO,CHAGAS NEGRAO /
- 4° Avaliador Judicial -
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METODOLOGIA - CRITERIOS

Método adotado: Método Comparativo de Dados do Mercado

Critérios: Ofertas de vendas; mesmo balneario; areas semelhantes

Classificagdo quanto a liquidez: média

valor area PU
a1 818.740,00 77 10.632,99
2 750.000, 00 77 9.740,26
3 699.000, 00 64 10.921,88
4 740.000, 00 70 10.571,43
5 550.000,00 60 9.166,67
Soma 51.033,22
Unitario Pu(RS/m?2) 10.206, 64
Fator de Oferta 0,95 9.696,31
Imodvel m?2 57,90
valor RS 561.416,42

ELEMENTOS PESQUISADOS
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-caioba-bairros-matinhos-com-garagem-
77m2-venda-RS818740-id-2584587073/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-pr-matinhos-
caioba-127m2-RS750000/id-961591/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-caioba-bairros-matinhos-com-garagem-
64m2-venda-RS699000-id-2672361115/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-caioba-bairros-matinhos-com-garagem-
70m2-venda-RS740000-id-2696887576/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-centro-bairros-matinhos-com-garagem-
60m2-venda-RS550000-id-2704370958/
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Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros a Venda, 77 m? por R$

818.740

Rua Uniéo, 299 - Caioba, Matinhos - PR

Apartamento com 2 dormitérios a venda, 77 m? por R$ 818.740,07 - Caioba - Matinhos/PR
Conheca o Residencial Marselha em Matinhos!
Empreendimento bem localizado no Bairro Caioba!
Apartamento, contendo:

- 2 Quartos, sendo 1 Suite

- Sacada Gourmet de 13.18 m2 com Churrasqueira

- Banheiro Social

- Sala de Estar/Jantar

- Cozinha

- Area de Servigo

Previsao de Entrega para o Segundo Trimestre de 2025!

ANUNCIANTE Imobiliaria 2ex (41) 3033-0707 (41) 99895-9889
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; R$ B18.740
Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros a —

Venda, 77 m? por R$ 818.740
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Apartamento com 3 Quartos e 1 banheiro a Venda, 77 m? por R$
750.000

Condominio Edificio Summertime
Rua Ponta Grossa, 112 - Caioba, Matinhos - PR
Apartamento 3 dormitorios sendo 1 suite Caioba

Edificio Summertime

OPORTUNIDADE! Excelente Apartamento, com localizag&o privilegiada em Caioba, a poucos metros
da praia e Universidade Federal do Parana.

Caracteristicas

Area total 127,64 m? Area privativa 77,06 m?

03 dormitérios, sendo 01 suite

01 banheiro

Salas estar e jantar

Cozinha

Area de servico

Sacada de frente com Churrasqueira

01 vaga de garagem

Piscina

Sala de jogos

ANUNCIANTE HR ASSESSORIA IMOBILIARIA (41) 3453-3030 (41) 99959-7930
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e g RS 750.000
Apartamento com 3 Quartos e 1 banheiro a -

Venda, 77 m2 por R$ 750.000

A$ 300
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Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros a Venda, 64 m? por R$

699.000

Rua Cornélio Procoépio, 386 - Caioba, Matinhos - PR

Apartamento para Venda em Matinhos, Caiobd, 2 dormitérios, 1 suite, 2 banheiros, 2 vagas
RESIDENCIAL ACQUA

Empreendimento localizado em Caioba Matinhos.

Apartamentos tipo 58,68m? a 88,15m? de area privativa e 103,45 m? a 145,79 m? de area total
APARTAMENTO

-02 vagas de garagem

-Fechadura digital

-Forro de gesso rebaixado

Ampla sacada com churrasqueira

-Isolamento acustico entre pisos

AREA COMUM

-Condominio com Piscina e Solarium

-Terrago Gourmet

-Bicicletario

-Pet Place

ANUNCIANTE Meariana Fernanda dos Santos_(41) 99974-4414
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. R$ 699.000
Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros a -

Venda, 64 m? por R$ 699.000
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Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros a Venda, 70 m? por R$

740.000

Caioba, Rua Castro n° 1.713, Matinhos - PR

Apartamento com 2 dormitérios a venda, 70 m? por R$ 740.000,00 - Caioba - Matinhos/PR

Edificio SKYE AP 21

Em busca de seu aconchegante apartamento a poucos passos do mar ?

Te convido a conhecer este apartamento impecavel, com iniUmeras vantagens para vocé e sua familia
aproveitarem dias inesqueciveis.

Localizado na Rua Castro n® 1.713, no Coragao de Caioba, Matinhos - PR, proximo aos principais
comércios e restaurantes da regido, destaco alguns deles, Sorveteria DVICS, Restaurante Casa do
Camarao, UFPR, ASPP.

Exclusivo e confortavel apartamento no 2° andar no Edificio SKYE, uma regido privilegiada em
Balneario Caioba, com area de uso exclusivo de 74,16 m?, apartamento pronto para receber seu lindo
projeto de interior design de sua preferéncia, distribuidos da seguinte forma:

02 dormitorios sendo uma suite de frente a rua;

Banheiro social;

Cozinha em conceito aberto para dois ambientes;

Sala de estar com sacada;

Area de servico;

- 01 vaga de garagem coberta;

Valor do investimento: de R$ 890.000,00 para valor final A VISTA R$ 740.000,00 (Setecentos e
quarenta mil reais)

ANUNCIANTE Garten Imobilidria_(41) 99599-0930
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5 R$ 740.000
Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros a A

Venda, 70 m? por R$ 740.000

8520
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Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros a Venda, 60 m? por R$
550.000
Rua Doutor José Rebelo, 112 - Centro, Matinhos - PR

Apartamento para Venda em Matinhos, Centro, 2 dormitérios, 1 suite, 2 banheiros, 2 vagas

Caioba a 1 quadra da praia, localizag&o privilegiada, com 2 quartos, 2 banheiros, sala ampla, cozinha
completa com lavanderia, churrasqueira na sacada, e 2 vagas de garagem.

Area comum dispdem de piscina, churrasqueira e lavanderia

ANUNCIANTE Jp Administradora de Iméveis_(41) 99701-3505

‘ R$ 550.000
Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros a -

Venda, 60 m? por R$ 550.000
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