
 

 
 

4º OFÍCIO DE AVALIAÇÃO 

 
 

 
          LAUDO DE AVALIAÇÃO Nº 228.24  

 
 

                                                        Em cumprimento ao respeitável mandado do M.M. Juiz 
de Direito da 9ª Vara Cível, expedido nos Autos sob nº 1966-48/1998.8.16.0001 
em que é requerente ESPOLIO DE ALEXANDRE BERTAGNOLI e requerido 
LUIZ CARLOS TAKESHI SATAKE E OUTROS. 
 
avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte: 
 
Apartamento nº 14 no 3º pavimento do Edifício Araruama, situado na Rua 
União nº 1170, Balneário de Caiobá, Município de Matinhos/PR, com área 
construída privativa de 57,900 m², área comum de 34,3897 m², área construída 
global de 92,2897 m², com as demais características constantes na Matrícula nº 
49.337 do   Registro de Imóveis de Matinhos;  
Descrição do apartamento: Contém sala, sacada com churrasqueira, cozinha, 
lavanderia, banheiro social, dois quartos (uma suíte) e vaga de garagem;  
Que se avalia o IMÓVEL em  ......................................................  R$ 561.416,00 
  

(QUINHENTOS E SESSENTA E UM MIL QUATROCENTOS E DEZESSEIS REAIS) 
 

 
                                     Curitiba, 23 de Abril de 2024. 

 
 
 
 
 
 

FRANCISCO CHAGAS NEGRÃO 
 - 4º Avaliador Judicial - 

 

 
 
 
 



 
 

 
 

 
 

 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 

METODOLOGIA - CRITÉRIOS 
Método adotado:  Método Comparativo de Dados do Mercado 
Critérios: Ofertas de vendas; mesmo balneário; áreas semelhantes 
Classificação quanto à liquidez: média 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

ELEMENTOS  PESQUISADOS 
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-caioba-bairros-matinhos-com-garagem-
77m2-venda-RS818740-id-2584587073/  

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-pr-matinhos-
caioba-127m2-RS750000/id-961591/  
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-caioba-bairros-matinhos-com-garagem-
64m2-venda-RS699000-id-2672361115/  

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-caioba-bairros-matinhos-com-garagem-
70m2-venda-RS740000-id-2696887576/  

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-centro-bairros-matinhos-com-garagem-
60m2-venda-RS550000-id-2704370958/  

 
 
 
 
 
 
 
 

valor área PU
1 818.740,00 77 10.632,99
2 750.000,00 77 9.740,26
3 699.000,00 64 10.921,88
4 740.000,00 70 10.571,43
5 550.000,00 60 9.166,67

Soma 51.033,22
Unitário Pu(R$/m²) 10.206,64
Fator de Oferta 0,95 9.696,31

Imóvel m² 57,90
valor R$ 561.416,42



 
 
 
 
 
 

Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros à Venda, 77 m² por R$ 

818.740  

Previsão de Entrega para o Segundo Trimestre de 2025! 

 

(41) 3033-0707 (41) 99895-9889 
 



Apartamento com 3 Quartos e 1 banheiro à Venda, 77 m² por R$ 
750.000 

 

ANUNCIANTE  HR ASSESSORIA IMOBILIARIA (41) 3453-3030  (41) 99959-7930

 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 

Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros à Venda, 64 m² por R$ 

699.000  

Rua Cornélio Procópio, 386 - Caioba, Matinhos - PR 

 

ANUNCIANTE  Mariana Fernanda dos Santos  (41) 99974-4414 
 

 

 
 
 
 
 



 
 

Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros à Venda, 70 m² por R$ 

740.000  

ANUNCIANTE  Garten Imobiliária  (41) 99599-0930 
 

 

 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 

Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros à Venda, 60 m² por R$ 

550.000  

Rua Doutor José Rebelo, 112 - Centro, Matinhos - PR 
 

ANUNCIANTE  Jp Administradora de Imóveis  (41) 99701-3505 
 

 
 

 


