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VALERO LEILOES

EDITAL DE ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR E INTIMACAO DAS
PARTES

PRAZO: A PARTIR DO DIA 26 DE JUNHO DE 2024 AS 17:00H - prazo de 120 dias para
apresentacao de propostas.

LOCAIS DE DIVULGACAO: www.valeroleiloes.com.br.

Nos termos do art. 880 e seguintes do Codigo de Processo Civil, FAZ SABER, a quantos
gue o presente virem ou dele tiverem conhecimento que até o dia 23/10/2024 as 17:00h,
estara aberto prazo para recebimento de propostas de compra do bem penhorado no
processo abaixo relacionado em tramite perante a Vara do Trabalho de Sé&o
Sebastiao/SP. As propostas deverdo ser encaminhadas ao leiloeiro judicial credenciado
perante o TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 152 REGIAO, Sr. JOSE VALERO
SANTOS JUNIOR JUCESP N° 809, através do e-mail: contato@valeroleiloes.com.br,
com copia para juridico@valeroleiloes.com.br. O valor da ultima proposta recebida sera
disponibilizado no portal www.valeroleiloes.com.br.

PROCESSO: 0000304-36.2010.5.15.0121 — Vara do Trabalho de S&do Sebastidao/SP.
EXEQUENTE: LUIZ CARLOS FERREIRA (CPF n° 420.473.618-18). EXECUTADO:
Espolio de MARIO RODRIGUES SILVA JUNIOR (CPF n° 072.411.868-34) por seu
inventariante ANDRE LUIZ BUENO (CPF N° 040.488.928-00). INTERESSADOS:
PAULO ROBERTO BUENO (CPF N° 259.285.638-25); PREFEITURA MUNICIPAL DE
ILHABELA (CNPJ n° 46.482.865/0001-32).

DO BEM: Um terreno situado no bairro do Perequé, no JARDIM EDEN, distrito de
municipio de Ilhabela, desta comarca de Sdo Sebastido, deste Estado, medindo 13,00m.
(treze metros) de frente para a Antiga Estrada Municipal atual Rua “B”, por 26,80m (vinte
e seis metros e oitenta centimetros) da frente aos fundos, de um lado, por 26,44m. (vinte
e seis metros e quarenta e quatro centimetros) de outro lado e nos fundos com igual
metragem da rente, ou seja 13,00m (treze metros), encerrando uma area total de
346,00ms2., confrontando pela frente com a citada Via Publica, dos lados e fundos com
terrenos de Armando Capuano e sua mulher; terreno esse designado para efeito de
localizacdo, como lote 1(hum) da Quadra 4 (quatro), do loteamento Jardim Eden. Auto
de avaliacdo de imodvel Id: 1991057: o lote penhorado encontra-se no meio do terreno
e a casa construida ocupa os lotes 01 (penhorado), 02 e 03, ndo sendo possivel precisar
se as construcdes estdo separadas, aparentemente, a construcao do lote 01, penhorado,
esta integrada a construcdo dos lotes 02 e 03. H4 uma casa pequena tipo edicula
aparentemente integrada a casa ao lado (que pertence aos lotes 02 e 03 da mesma
quadra). LOCALIZACAO: Rua Possidonio Gomes da Silva, 268, quadra 04, lote 01,

Perequé, llhabela/SP
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Cadastro Municipal: 5592.0268.0010. Matricula N° 10.829 do 1° Cartorio de Registro
de Imoéveis de S&o Sebastido/SP.

VALOR DE AVALIACAO: R$ 448.000,00 (quatrocentos e quarenta e oito mil reais) em
novembro/2023.

ONUS: Av.09 (Penhora Exequenda) Observacdo: Em consulta junto ao site da
Prefeitura Municipal de llhabela/SP identificamos débitos fiscais no valor de R$ 674,07
referentes a débitos de IPTU no ano exercicio 2024. Nao foi possivel a consulta de
débitos imobiliarios referentes aos anos anteriores, razédo pela qual se faz necesséria a
intimacéo da municipalidade para prestarem maiores esclarecimentos.

REGRAS PARA PARTICIPACAO NA ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR
DO TRT DA 152 REGIAO E DISPOSICOES GERAIS ESTIPULADOS PELO M.M. JUIZ
RESPONSAVEL:

1- PRAZO:

O procedimento para a realizacdo da venda POR INICIATIVA PARTICULAR por
intermédio do LEILOEIRO JUDICIAL JOSE VALERO SANTOS JUNIOR n&o devera
exceder o prazo de 120 dias a contar da ciéncia do despacho que determinou a venda
por iniciativa particular do bem acima mencionado.

2 - VALOR MINIMO DE PROPOSTAS E VALOR MINIMO DE VENDA:

O valor minimo para a alienacéo sera de 70% (setenta por cento), correspondente ao
valor de R$ 313.600,00 (trezentos e treze mil seiscentos reais).

3 - DA COMISSAO DO LEILOEIRO:

A comissao de 5% (cinco por cento) devida ao leiloeiro nomeado, calculada sobre o
valor da alienacdo levada a cabo pelo leiloeiro nomeado, a cargo do proponente
adquirente.

4 — ACORDO, REMICAO OU PAGAMENTO DE DIiVIDA:

A comissdo sera devida no mesmo percentual (5%) se a alienacao for obstada por
remicdo ou acordo celebrado dentro do prazo fixado para a venda, nos termos do Art.
6°, 81°, do Provimento GP-CR 4/2014 do TRT da 152 Regiéo, a cargo do executado ou
remitente.

5-TRIBUTOS:

O adquirente ficara isento dos tributos relativos a impostos cujo fato gerador seja a
propriedade, o dominio util ou a posse de bens imdveis, bem assim os relativos as taxas
pela prestacdo de servicos referentes a tais bens ou a contribuicbes de melhoria da
Unido, Estado de Sao Paulo e municipais, estejam ou ndo inscritos em divida ativa, nos
termos do artigo 130, paragrafo anico, do Cdodigo Tributario Nacional, bem como na
forma do artigo 78 da Consolidagédo dos Provimentos da Corregedoria-Geral da Justica
do Trabalho.

6 - PRAZO DO PROCEDIMENTO:
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Defiro ao leiloeiro nomeado o prazo de 120 (cento e vinte) dias corridos para a alienacéo
dos bens, podendo ser prorrogavel, excepcionalmente, a seu requerimento e a critério
do Juizo. As propostas deverdo ser encaminhadas diretamente ao leiloeiro judicial a
partir da data de publicacdo do edital - data esta em que o procedimento terse-a por
aberto, até o dia 23/10/2024, as 17h00 - horario de Brasilia (data e horario de seu
encerramento), atraves, preferencialmente, do site www.valeroleiloes.com.br, dos e-
mails: contato@valeroleiloes.com,br e dos fones (16) 99603-5264 e (11) 98080-2050.
Eventuais propostas que forem apresentadas diretamente ao processo nao serao
conhecidas.

Devera constar nas propostas, em arquivos digitalizados com imagens legiveis, para fins
de cadastro pelo leiloeiro, clausula especifica de que o licitante estd prestando as
informacdes com veracidade, na forma da lei, sob pena de caracterizacdo de crime,
valendo o simples recebimento do e-mail como prova para este fim. Os seguintes
documentos deveréo integrar as propostas: a) carteira de identidade (RG) ou documento
equivalente (carteira nacional de habilitacdo, documento de identidade expedido por
entidades de classe ou Orgdos publicos); b) cadastro de pessoa fisica (CPF); c)
comprovante de estado civil; d) comprovante de residéncia em nome do interessado e;
e) contrato social e alteracbes, na hipétese de se tratar de pessoa juridica.
Alternativamente, os citados documentos, em coOpias autenticadas, poderdo ser
encaminhados no endereco fisico informado pelo leiloeiro e constante em seu site
eletrénico. A maior proposta recebida durante o periodo estipulado para venda dos bens
ficara visivel no portal www.valeroleiloes.com.br a fim de que qualquer outro interessado
possa suplanta-la, no prazo retro estabelecido.

No dia 23/10/2024, ap6s o horério estipulado (17h00 — horario de Brasilia), o leiloeiro
nomeado devera reduzir a termo todas as propostas e apontar a melhor (observando as
condicdes a seguir descritas), lavrando, enfim, o respectivo Auto Positivo de Alienacéo
por Iniciativa Particular, para oportuna ratificacdo pelo Juizo, apondo sua assinatura
digital na condicdo de representante do(s) proponente(s) e dando por encerrado o ato
A proposta de maior valor dentre as que atingirem o valor minimo estabelecido pelo Juizo
sera aceita. Sendo do mesmo valor, a proposta a vista sempre prevalecera em face
daquela feita para pagamento em prestacdes. Dentre as propostas parceladas,
prevalecera aquela de maior valor e, dentre as de idéntico preco, aquela que contemple
0 menor numero de parcelas. A apresentacdo de qualquer propostaimplicara declaracao
tacita de que o licitante esta ciente das regras da alienacdo por iniciativa particular ora
estampada e das penalidades a que se sujeita em caso de descumprimento.

6 - DA FORMA DE PAGAMENTO:

a) A VISTA, no prazo maximo e improrrogavel de 24 horas a contar da intimacio da
homologacéo da proposta vencedora.

b) A possibilidade de pagamento em até seis parcelas, se houver outra proposta sera

analisada pelo Juizo; nesta hipétese, o bem ficara gravado com hipoteca judiciaria até o
@ Tel: 3003-0321 Siga nossas Redes Sociais:

contato@valercleiloes.com.br @ O

www.valeroleiloes.com.br valeroleiloes



Vi

VALERO LEILOES

pagamento integral do preco, cujas parcelas terdo incidéncia de atualizacdo monetaria
pelo IGP-M da Fundacao Getulio Vargas ou Taxa Referencial, na hipotese de deflagdo
monetéaria medida pelo IGP-M; havendo mora, incidird multa de 10% sobre a soma da
parcela inadimplida com as parcelas vincendas, em beneficio dos credores; e no caso
de inadimpléncia, que se caracterizara ap6s 30 dias do vencimento de parcela ndo paga,
a alienacdo sera desfeita e as parcelas pagas ndo serdo devolvidas, ficando em
proveito da execugao.

7- DO DEFERIMENTO DA ALIENAC}AO:

A alienacdo serd formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do
exequente, do adquirente e, se estiver presente, do executado, expedindo-se:

| - a carta de alienacdo e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem
imovel;

Il - a ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem mdvel, nos termos do §
2° do art. 880 do CPC.

8 - DISPOSICOES FINAIS:

A alienacao podera ser julgada ineficaz, se ndo forem satisfeitas as condi¢des exigidas
pelo Juizo; se o proponente provar, nos cinco dias seguintes a assinatura do termo de
alienacdo, a existéncia de 6nus real ou gravame até entdo ndo mencionado; se a
alienacéo se realizar por preco que vier a ser considerado pelo Juizo como vil; e nos
casos de auséncia prévia de notificacdo da alienacdo ao credor com garantia real ou
com penhora anteriormente averbada, que se ndo seja de qualquer modo parte na
execucao.

Trata-se de aquisicdo originaria da propriedade, em que € entregue ao
arrematante/alienante o bem livre e desembaracado de dnus.

Dividas condominiais hdo de ser cobradas em face do antigo proprietario do imével e
nao do arrematante/alienante, inexistindo, pois, responsabilidade, por parte do
adquirente do bem, pelo pagamento de divida dessa natureza.

Sao Sebastido/SP, 04 de julho de 2024.

DEBORA WUST DE PROENCA
Juiza do Trabalho Titular
José Valéro Santos Junior
Intermediador Credenciado — JUCESP N° 809
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