PODER JUDICIARIO
JUSTICA FEDERAL DE 12 GRAU
SUBSECAO JUDICIARIA DE MONTES CLAROS/MG

22 VARA FEDERAL

Processo n°. 0006591-08.2018.4.01.3807

Autor: UNIAO — FAZENDA NACIONAL

Réu: PRISMA PRE-VESTIBULAR LTDA, CNPJ 00.314.653/0001-45
Valor da execuggo: RS 8.869.107,00

AUTO DE CONSTATACAO E REAVALIACAO

No dia 10 de junho de 2022 compareci na Rua Irm3 Beata, n2. 67, Bairro Centro, na cidade de Montes Claros/MG e, apds
observadas as formalidades legais, procedi 8 CONSTATAGAO E REAVALIAGCAO do(s) seguinte(s) bem(ns) do(a) Executado(a):

Bem Valor

Descrigdo Oficial: Um terreno com a drea de 520 (quinhentos e vinte) metros quadrados, situado
a Rua Irma Beata, nesta cidade, com os seguintes limites: pela frente, com a Rua Irma Beata, na
distancia de 13,00 metros; pelos fundos, com a propria vendedora, na distancia de 13,00 metros;
pelo lado direito, ainda com a vendedora na distancia de 40,00 metros; e, pelo lado esquerdo, com

a Da. Flora Ribeiro Pires Ramos, na distancia de 40,00 metros. RS  1.495.062,04

Registro: matriculada no 2° Oficio de Registro de Imdveis de Montes Claros sob o nimero 11.299,
Folha 123, Livro 2-1-U (continuacdo da Folha 128, Livro 2-C-J e no livro 2-RG — Sistema de Fichas).

Ocupacgdo: Ocupado pela Executada.

Descrigdo Oficial: Um terreno com a drea de 1.368,29 m?, situado a Rua Irmé Beata, Centro, nesta
cidade, com os seguintes limites: partindo do ponto comum entre Rua Irma Beata, Anderson Duchi
Thebaldi e Air Lelis Vieira, ponto esta que dista 27,20 metros da rua Vitva Cel. Francisco Ribeiro,
segue limitando por muro com Air Lelis Vieira, na distancia de 36,25 metros, dai voltando a
esquerda, segue limitando com Air Lelis Vieira, na distancia de 3,05 metros, dai volvendo &
esquerda, continua limitando por muro com Air Lelis Vieira, na distdncia de 9,60 metros, dai
voltando a direita prossegue limitando por muro com Air Lelis Vieira, na distancia de 19,60 metros,
dai volvendo a direita, passa a limitar com Ramos 8 Companhia na distancia de 37,80 metros, dai
voltando a direita, passa a confinar por muro com Flora Pires Ramos, na distancia de 18,20 metros, R$ 3.933.997,00
daivolvendo a direta, passa a limitar com o préprio Anderson Duchi Thebaldi, na disténcia de 40,25
metros, onde alcanga o alinhamento da Rua Irma Beata, voltando a direita, segue pelo
alinhamento da Rua Irma Beata, na distancia de 18 metros, onde alcanga o ponto inicial deste
descritivo.

Registro: matriculada no 2° Oficio de Registro de Imdveis de Montes Claros sob o niimero 26.761,
Folha 269, Livro 2-1-AZ (continuagdo da Folha 130, Livro 2-CJ).

Ocupagdo: Ocupado pela Executada.

Descricdo: Benfeitoria ndo averbada (area construida) denominada de Bloco 04, constituida de
um prédio de 05 pavimentos, com area total de 3.342,59 m?.

Composi¢ado: Subsolo: garagens cobertas. Térreo: hall de entrada, recepcao, circulagdo, tesouraria
com 06 salas, marketing, coordenagdo, supervisdo de ensino fundamental, diretoria pedagdgica,
sala de reunido, diretoria administrativa, supervisdo de ensino médio, orientadora educacional,
psicopedagogia, secretaria, coordenagdo de cursos, laboratério de quimica, sala dos professores RS 6.747.402,45
e lanchonete. Pavimento 1: circulagdo, 07 salas de aula, coordenacgdo, sanitdrios masculino e
feminino e copiadora. Pavimento 2: circulagdo, 08 salas de aula, coordenacdo e sanitarios
masculino e feminino. Pavimento 3: circulagdo, 08 salas de aula, sala dos professores, sanitarios
masculino e feminino, copiadora e coordenagao. Fonte: Descri¢do contida no Laudo de Avaliacdo
apresentado pela Executada.

Ocupacdo: Ocupado pela Executada.
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Descri¢cdo: Benfeitoria ndo averbada (4rea construida) denominada de Bloco 02, constituida de
um prédio de 03 pavimentos, com area total de 455,18 m?.

Composicdo: Térreo: sala dos professores com 02 sanitarios, sala de digitacdo, sala xerox, sala
informética, varanda, 02 depdsitos e rampa. Pavimento 2: salas de aula e varanda. Pavimento 3:
palco e auditério. Fonte: Descri¢do contida no Laudo de Avaliagdo apresentado pela Executada.

Ocupacdo: Ocupado pela Executada.

RS 953.289,44

Descricdo: Benfeitoria ndo averbada (drea construida), fracdo do denominado Bloco 01,
constituida de um prédio de 02 pavimentos, com &rea total aproximada de 496,42m?.

Composicdo: 01 saldo de auditério e 03 salas de aula, segundo informacdes da Executada.

Ocupacdo: Ocupado pela Executada.

RS 1.039.658,91

VALOR TOTAL GERAL

R$ 14.169.409,84

OBSERVACOES: Os iméveis reavaliados sdo parte de uma estrutura maior, onde funciona a sede da Executada, mas
aparentemente separavel, necessitando, para tanto, de intervencdes de construcdo civil. A executada ndo apresentou
croqui com separacéo dos terrenos penhorados (que sdo contiguos). Assim, sabe-se que a drea construida ora penhorada
esta localizada nos dois lotes em seu conjunto, mas ndo foi possivel individualizar a localizagdo de cada prédio em seu

respectivo lote.

VALOR DA AVALIACAO: Avalio globalmente os iméveis e benfeitorias em R$ 14.169.409,84 (quatorze milhdes, cento e

sessenta e nove mil, quatrocentos e nove reais e oitenta e quatro centavos). A avaliacdo foi

realizada com base na

aplicacdo do Método Evolutivo, com a valoragdo em separado do terreno e das benfeitorias, conforme Norma ABNT
14653-2, uma vez que, pelas caracteristicas da drea construida, tornou-se dificultoso encontrar imdveis paradigmas para

pesquisa comparativa. Demonstrativo em anexo.

Do que, para constar, lavrei o presente auto que, lido e achado conforme, vai assinado por mim, Oficial de Justica Avaliador

Federal, e pelo Executado, que fica intimado da reavaliagdo efetivada.

Montes Claros, 10 de junho de 2022.

Executada
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