VALORE Avaliagoes e Pericias de Engenharia Ltda. Eng’ Renato Campos Cintra Vojve
Responsdvel Técnico: Eng® Renato Campos Cintra Volpe Avaliagles, Pericias de Engenharia e Grafoscdpicas

CREA/SP: 2213601 - CNPJ: 34.080.022/0001-20 CREA 5063909786/SP / IBAPE-SP 20708

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA
COMARCA DE MIGUELOPOLIS - ESTADO DE SAO PAULO.

N2 PROCESSO: 0001161-32.2018.8.26.0352
CLASSE/ASSUNTO: Cumprimento de sentenca.
EXEQUENTE: Banco do Brasil S/A.
EXECUTADO: Nardo Harley Garofo Rodrigues.

RENATO CAMPOS CINTRA VOLPE, engenheiro civil, registrado no CREA sob o n?
5063909786, Perito Judicial, especialista em engenharia diagnostica, avaliacbes de imdveis e pericias
Grafoscdpicas, pelo CONPEJ e IBAPE/SP, residente e domiciliado na cidade de Franca - SP, com escritdrio sito
a Rua Dr. Marrey Jr., 2.305 —sala 06, vem mui respeitosamente, ante V.Ex2., apds efetuar estudos, pesquisas,

levantamentos e demais servicos complementares, apresentar os resultados de seu trabalho, fazendo-os

através do presente Laudo Pericial de Avaliagao de Imdveis.

Nestes termos,

Espera e Pede deferimento.

De Franca/SP para Migueldpolis/SP, 22 de janeiro de 2.024.

Renato Campos Cintra Volpe
Engenheiro Civil e Perito Judicial

CREA 5063909786/SP - IBAPE/SP 20708
Matr. CONPEJ 02.00.1773

Rua Dr. Marrey Junior, 2305, Sala 06 - Bairro Centro - Franca/SP — CEP: 14400-830
(16) 3724-6635 / (16) 95129-9583 / E-mail: engrenatovolpe@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RENATO CAMPOS CINTRA VOLPE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2024 as 17:11 , sob o nimero WMIG24700006579
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL RURAL

USO RESTRITO.

FINALIDADE: Avaliacdao de imdével Rural — Fazenda Santo Anténio.

OBJETO DA AVALIACAO: Consiste na determinacg3o de valor mercadolégico de uma gleba de terras,

situada no municipio de Miguelépolis/SP, denominado Sitio Brasil, antiga Fazenda Santo Antonio.

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO (NBR 14.653):

» Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com Tratamento por Fatores:

VALOR DE MERCADO:

Sitio Brasil, antiga Fazenda Santo
Antbnio

Obs: Valores arredondados conforme NBR 14.653 (+/- 1%). Ver anexos 2 e 3.

DATA DE REFERENCIA: Janeiro de 2.024.
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL RURAL

1 - SOLICITANTE:

Juizo da 12 Vara de Migueldpolis/SP.

Processo n2: 0001161-32.2018.8.26.0352

Classe/Assunto: Cumprimento de sentenca - Assunto Principal do Processo.
Exequente: Banco do Brasil S/A.

Executado: Nardo Harley Garofo Rodrigues.

2 - FINALIDADE

Avaliagdo de imovel rural, localizado no municipio de Migueldpolis/SP, denominado Sitio Brasil,
antiga Fazenda Santo Anténio.

3 - OBIJETIVO
Determinacdo do valor de mercado do bem, definido pela NBR 14653-1 como a “quantia mais
provadvel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia,
dentro das condicdes do mercado vigente”.

4 — PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelece a norma técnica da ABNT registrada no INMETRO
como NBR 14.653, referente a Avaliacdo de bens — Parte 3: Imdveis Rurais.

Na documentacao fornecida pelo contratante.
Em informagdes obtidas junto as fontes consultadas (vide anexos).

S3ao admitidas como confiaveis, corretas e fornecidas de boa-fé, todas as informacgdes prestadas
por terceiros e os elementos documentais utilizados como referéncia neste trabalho.

5 - DECLARAGCAO

O Perito Eng.2 avaliador, Renato Campos Cintra Volpe, inscrito no CPF sob 0 n.2 219.623.708-60,
declara para fins de responsabilidade, ndo possuir qualquer vinculo com o(s) interessado(s) na avaliacdo.
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6 — IDENTIFICACAO DOS BENS AVALIADOS

6.1. OBJETO DA AVALIAGAO:

Trata-se de uma gleba de terra, situada no municipio de Migueldpolis/SP, denominado Sitio
Brasil, antiga Fazenda Santo Antonio, com drea de 18 alqueires, ou seja, 43.56,00 ha (hectares), conforme
descrito na matricula n2 2.079 — Livro 1 — Ficha 01 — do CRI local.

6.2. ACESSO AOS IMOVEIS:

O acesso se da por meio de acesso por vias sem asfalto em boa qualidade, regido com
predominancia agricola, onde predomina o cultivo de cana de agucar.

O imodvel avaliado possui as seguintes areas:

Sitio Brasil, antiga Fazenda Santo Antonio 43.56.00

7 — PROPRIETARIO(S) DOS BENS AVALIADOS

Nardo Harley Garofo Rodrigues e sua esposa Karla Barbosa da Silva Rodrigues.

8 — VISTORIA

As Partes foram intimadas para que comparecessem ao R. Cartdrio da 12 Vara Civel da Comarca
de Migueldpolis/SP, no dia 13/12/2023 as 15 horas e 30 minutos, para a realizacdo da vistoria no imdvel a
ser avaliado, conforme fls. 358. Na data e hora informado, este Perito compareceu ao Cartério da 12 Vara
Civel de Migueldpolis, e nenhuma das partes compareceram. Com intuito de realizar a vistoria, este Perito
deslocou-se até a residéncia do Requerido, e nao foi atendido. Diante disto, fica prejudicada a vistoria do
imdvel. As informacdes para elaboracdo do presente Laudo de Avaliagdo foram coletadas com moradores
da cidade de Miguelépolis, imobiliarias, corretores de iméveis, e Google Earth.

8.1. Caracteristicas do imovel:
8.1.1. Terras

O imoével possui area de 43.56.00 ha, ou seja, 18 alqueires, denominada fazenda Santo Antonio,
localizada no municipio de Migueldpolis/SP, distante a 9 km da cidade, com solo de boa qualidade, com
vocacgao para varios tipos de cultura, topografia plana e acesso de boa qualidade.
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8.1.2. Limites e Confrontagodes:

Uma gleba de terras, situada no municipio de Migueldpolis/SP, distante 9 km da cidade de
Migueldpolis, denominada Sitio Brasil, antiga Fazenda Santo Antbénio, com area total de 18 (dezoito)
alqueires, ou seja 43,56.00 ha. Tem inicio no ponto n2 11, o qual faz alinhamento com o ponto n2 12 na
distancia de 599,30m, com rumo 03° 00" SE, deflete a esquerda com rumo de 8° 40’ SE e distancia de 57,25m
até atingir o ponto n2 13, neste lance a confrontagdo é com a propriedade de Joaquim Alves de Freitas,
deflete a direita com o rumo 84° 30’ SO, e distancia de 805,50m, até o ponto A, neste lance a confrontacao
é com a gleba de Artur Kioto Tanimoto e outro. Segue a divisa com rumo de 16° 00’ NE e distancia de 520,00m
até atingir o ponto B, cuja confrontagdo é com a gleba pertencente a Alcino da Silva Reis, na distancia de
143,00m e mesmo rumo, atinge o ponto C, confrontando com um beco pertencente a gleba de Jorge Hashi
e outros. Deflete o poligono no ponto n2 11, cuja confrontacdo é com a rodovia Dr. Paulo Norges de Oliveira;
Cadastro no INCRA sob n? 605.077.000.922, mddulo 20,7, niumero do mddulo 15,37, fragdo minima de
parcelamento 15,0. Descricdo de medidas e confrontacdes da Certidao expedida pelo CRI local, juntada no
nos autos do processo.

9 — METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

NORMAS E PROCEDIMENTOS:

A metodologia de avaliacdo empregada é amparada pela NBR 14653 da “ABNT - Associacdo

Brasileira de Normas Técnicas, secao 8, que disciplina conceitos, estabelece os critérios a serem empregados

em trabalhos avaliatérios, define a metodologia basica aplicavel e os graus de fundamentacao e precisao das
avaliacoes de bens imdveis, entre outras prescri¢oes.

PROVIDENCIAS INICIAIS:

Para elaborar o presente laudo, o signatario primeiramente fez um estudo dos documentos
apresentados pelos interessados; posteriormente diligéncias ao local, para levantar maiores subsidios para
a orientacdo e conducdo da pesquisa de valores, e conclusdo do trabalho.

METODOLOGIA E CRITERIOS ESPECIFICOS ADOTADOS NESTA AVALIACAO:

ESCOLHA E JUSTIFICATIVA DO METODO E CRITERIO DE AVALIAGAO:

Observa-se pelos dados da pesquisa que todos os elementos estao localizados na mesma regido
geoecondmica e possuem caracteristicas similares, portanto aplicaremos o Método Comparativo que é
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aquele em que o valor do imével, ou de suas partes constitutivas é obtido através de dados de mercado
relativos a outros de caracteristicas similares.

10 — ESPECIFICAGCAO ATINGIDA DA AVALIACAO

As avaliacdes podem ser especificadas quanto a fundamentacdo e precisao, definidos por uma
escala numérica que varia de | a lll, onde o grau | é o menor. Os critérios para obtencdo dos graus de
fundamentagdo e precisdao sdo definidos na NBR 14.653 da seguinte forma:

Fundamentag¢do: Serd em funcdo do aprofundamento do trabalho avaliatério, com o
envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados
amostrais disponiveis no mercado. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentacao
desejado tem por objetivo a determinac¢do do empenho no trabalho avaliatério, mas ndo representa garantia
de alcance de graus elevados de fundamentacao.

Precisdo: Serd estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro
tolerdvel numa avaliacdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliacdo, da conjuntura de
mercado, da abrangéncia alcan¢ada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia
e dos instrumentos utilizados.

11 — CALCULOS EFETUADOS

A seguir indicamos os procedimentos estabelecidos para determinacdo do valor do imdvel,
conforme memoaria de calculo anexa. (anexos 02, 03, 05 e 06).

- Levantamento das caracteristicas fisicas do bem;

- Levantamento de dados de mercado de imoveis semelhantes;

- Tratamento dos dados por fatores (anexos 1 e 2);

- Com os dados acima realizamos a avaliacdo do bem, conforme memdéria de cdlculo anexa.

12 — OBSERVACOES

Os valores obtidos apds os cdlculos efetuados, foram arredondados conforme NBR 14.653 -
“...arredondar o resultado de sua avaliagdo, desde que o ajuste final ndo varie mais de 1% do valor
estimado...”.

13 — CONCLUSAO

RESULTADO DA AVALIAGCAO:
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Conclui o signatario, que o valor encontrado para o imével situado no local indicado acima, no
municipio de Miguelépolis/SP, considerando o mercado imobilidrio e as condigdes econémico-financeira da
regido e do imdvel, na presente data é:

Valor de mercado:

Sitio Brasil, antiga Fazenda Santo
Antonio

Ver anexos 2 e 3.

RS 5.760.000,00 (cinco milhdes, setecentos e sessenta mil reais).

14 - ENCERRAMENTO

Este laudo foi elaborado com observancia aos principios dos cédigos de ética profissional do
CONFEA, e de acordo com as normas técnicas da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas,
constando de 15 (quinze) laudas assinadas e rubricadas, sendo esta a ultima folha datada, além dos seguintes
anexos:

01 - Memoria de calculo.

02 — Especificagao da avaliagdo - Norma ABNT NBR 14653.

De Franca/SP para Migueldpolis/SP, 22 de janeiro de 2.024.

Resp. técnico: Eng. Civil Renato Campos Cintra Volpe
CREA/SP 5063909786/D — CPF: 219.623.708-60
Telefone: (16) 3724-6635; Celular: (16) 98129-9883
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ANEXO 01 - MEMORIA DE CALCULO

Dados utilizados no modelo: (Dados coletados: 08/ Dados utilizados: 08)

ELEMENTO | VALOR (R$/Ha) | AREA (ha) OJEESSQ/ TOPOGRAFIA | LOCALIZACAO HOM(;/('BME_SERIZADO

1 R$ 165.286,21 | 31,1702 0,9000 1,00 1,00 R$ 148.757,59
2 R$ 165.286,28 | 43,5608 0,9000 1,00 1,00 R$ 148.757,65
3 R$ 165.286,22 | 117,3722 0,9000 1,00 1,00 R$ 148.757,60
4 R$ 154.958,68 | 309,7600 0,9000 1,00 0,80 R$ 111.570,25
5 R$ 151.920,27 | 82,2800 0,9000 1,00 0,80 R$ 109.382,60
6 R$ 179.547,36 | 77,9739 0,9000 1,00 0,80 R$ 129.274,10
7 R$ 177.553,54 | 309,7657 0,9000 1,00 1,00 R$ 159.798,18
8 R$ 123.964,66 | 319,4459 0,9000 1,00 1,00 R$111.568,19
Modelo:

Metodologia utilizada

A metodologia utilizada no presente Laudo de Avaliagao foi o Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado, com utilizagdo de Tratamento por Fatores.

Elementos de pesquisa

ELEMENTO 01

TIPO DE IMOVEL Imével rural
MUNICIPIO Migueldpolis/SP
INFORMANTE LAGO IMOBILIARIA
CONTATO (16) 3211-8330
AREA (ha) 31,1702
FATOR OFERTA / VENDA 0,9000
TOPOGRAFIA 1,00
LOCALIAZACAO 1,00
VALOR ANUNCIADO (TOTAL) RS 5.152.000,00
VALOR ANUNCIADO (R$/Ha) RS 165.286,21
VALOR HOMOGENEIZADO (R$/Ha) RS 148.757,59
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ELEMENTO 02

TIPO DE IMOVEL Imével rural
MUNICIPIO Migueldpolis/SP
INFORMANTE LAGO IMOBILIARIA
CONTATO (16) 3211-8330
AREA (ha) 43,5608
FATOR OFERTA / VENDA 0,9000
TOPOGRAFIA 1,00
LOCALIAZACAO 1,00
VALOR ANUNCIADO (TOTAL) RS 7.200.000,00
VALOR ANUNCIADO (R$/Ha) RS 165.286,28
VALOR HOMOGENEIZADO (R$/Ha) RS 148.757,65

ELEMENTO 03

TIPO DE IMOVEL Imével rural
MUNICIPIO Miguelopolis/SP
INFORMANTE CARDOSO SITIOS E FAZENDAS
CONTATO (16) 99714-8009
AREA (ha) 117,3722
FATOR OFERTA / VENDA 0,9000
TOPOGRAFIA 1,00
LOCALIAZACAO 1,00
VALOR ANUNCIADO (TOTAL) RS 19.400.000,00
VALOR ANUNCIADO (R$/Ha) RS 165.286,22
VALOR HOMOGENEIZADO (R$/Ha) RS 148.757,60

MUNICIPIO Miguelopolis/SP
INFORMANTE CARDOSO SITIOS E FAZENDAS
CONTATO (16) 99714-8009
AREA (ha) 309,7600
FATOR OFERTA / VENDA 0,9000
TOPOGRAFIA 1,00
LOCALIAZACAO 0,80
VALOR ANUNCIADO (TOTAL) RS 48.000.000,00
VALOR ANUNCIADO (R$/Ha) RS 154.958,68
VALOR HOMOGENEIZADO (R$/Ha) RS 111.570,25
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ELEMENTO 05

TIPO DE IMOVEL Imével rural
MUNICIPIO Migueldpolis/SP
INFORMANTE TAYLOR ISZZXZI; ;?URAIS E
CONTATO (17)99977-7878
AREA (ha) 82,2800
FATOR OFERTA / VENDA 0,9000
TOPOGRAFIA 1,00
LOCALIAZACAO 0,80
VALOR ANUNCIADO (TOTAL) RS 12.500.000,00
VALOR ANUNCIADO (R$/Ha) RS 151.920,27
VALOR HOMOGENEIZADO (R$/Ha) RS 109.382,60

ELEMENTO 06

TIPO DE IMOVEL Imével rural
MUNICIPIO Migueldpolis/SP
INFORMANTE TAYLOR I(%ZXZI(S) ;?URAIS E
CONTATO (17)99977-7878
AREA (ha) 77,9739
FATOR OFERTA / VENDA 0,9000
TOPOGRAFIA 1,00
LOCALIAZACAO 0,80
VALOR ANUNCIADO (TOTAL) RS 14.000.000,00
VALOR ANUNCIADO (R$/Ha) RS 179.547,36
VALOR HOMOGENEIZADO (R$/Ha) RS 129.274,10
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(16) 3724-6635 / (16) 95129-9583 / E-mail: engrenatovolpe@gmail.com
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VALORE Avaliagées e Pericias de Engenharia Ltda. Eng° Renato Campos Cintra Vd]pe
Responsdvel Técnico: Eng® Renato Campos Cintra Volpe Avaliagles, Pericias de Engenharia e Grafoscdpicas
CREA/SP: 2213601 - CNPJ: 34.050.022/0001-20 CREA 5063909756/SP / IBAPE-SP 20708
TIPO DE IMOVEL Imével rural
MUNICIPIO Migueldpolis/SP
INFORMANTE TAYLOR ISZ(;XII:;II;?URAIS E
CONTATO (17)99977-7878
AREA (ha) 309,7657
FATOR OFERTA / VENDA 0,9000
TOPOGRAFIA 1,00
LOCALIAZACAO 1,00
VALOR ANUNCIADO (TOTAL) RS 55.000.000,00
VALOR ANUNCIADO (RS$/Ha) RS 177.553,54
VALOR HOMOGENEIZADO (R$/Ha) RS 159.798,18
TIPO DE IMOVEL Imével rural
MUNICIPIO Miguelopolis/SP
INFORMANTE GOLD IMOBILIARIA
CONTATO (16) 4141-1070
AREA (ha) 319,4459
FATOR OFERTA / VENDA 0,9000
TOPOGRAFIA 1,00
LOCALIAZACAO 1,00
VALOR ANUNCIADO (TOTAL) RS 39.600.000,00
VALOR ANUNCIADO (R$/Ha) RS 123.964,66
VALOR HOMOGENEIZADO (R$/Ha) RS 111.568,19

Calculos — Fatores utilizados:

Fator Oferta - Influéncia da fonte (natureza da operagao):

Para os elementos pesquisados objetos de transacdes efetivadas considerou-se Ce = 1,00 e
para os elementos objetos de ofertas e opinides o coeficiente considerado foi Ce = 0,90 para cobrir natural

elasticidade das negociagoes.

Fator topografia:

Para os elementos pesquisados adota-se o valor de 1,00 para imdveis anunciados ou descritos

com topografia plana, e 0,80 para imdveis com topografia irregular.
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VALORE Avaliagies e Pericias de Engenharia Ltda. Eng’ Renato Campos Cintra Vojve
Responsdvel Técnico: Eng® Renato Campos Cintra Volpe Avaliagoes, Pericias de Engenharia e Grafoscdpicas
CREA/SP: 2213601 - CNPJ: 34.080.022/0001-20 CREA 5063909786/SP / IBAPE-SP 20708

Fator topografia:

Para os elementos pesquisados, adota-se o valor de 1,00 para iméveis localizados no encontro
com rodovias e/ou estradas pavimentadas vicinais, e 0,80 para imdveis com acesso por estradas de terra

batida.

VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO

média = (RS 148.757,59 + RS 148.757,65 + RS 148.757,60 + R$ 111.570,25 + RS 109.382,60 + RS 129.274,10 + RS 159.798,18 + R$ 111.568,19)

8

média = RS 1.067.866,15
8

média =RS 133.483,27/ha

/ +20% = RS 160.179,92
RS 133.483,27
- 20% = RS 106.786,62
Todos os elementos foram aproveitados, assim, fica demonstrado que os valores pesquisados ndo
apresentam discrepancia, podendo ser utilizado o valor encontrado acima que é de: RS 133.483,27/ha.

Especificacao da avaliacdo:

Grau de fundamentacdo e precisdo obtidos na presente avalicdo, tendo como base o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado com Tratamento por Fatores, segundo a NBR 14.653-3:

Grau de Fundamentacdo do presente Laudo de Avaliacdo: Grau Il
Grau de Precisdo do presente Laudo de Avaliacdo: Grau lll

Valores Obtidos:

O imovel objeto da matricula n? 2.079, com a drea de 43,5600 hectares, cujo valor serd determinado

pelo método comparativo direto de dados de mercado, utilizando-se para isso da seguinte formula:

e Vi=AXxVub, sendo

Vi = Valor do imével

A = Area do imével conforme descrita na matricula
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VALORE Avaliagées e Pericias de Engenharia Ltda. Eng° Renato Campos Cintra Vol
Responsdvel Técnico: Eng® Renato Campos Cintra Volpe Avaliagoes, Pericias de Engenharia e Grafoscdpicas
CREA/SP: 2213601 - CNPJ: 34.080.022/0001-20 CREA 5063909786/SP / IBAPE-SP 20708

Vub = Valor unitario basico saneado = RS 133.483,27/ha
entao:

e Vi=AxVub

Vi =133.483,27 x 43,5600

Vi =RS 5.814.531,21 (cinco milhdes, oitocentos e quatorze mil, quinhentos e trinta e
um reais e vinte e um centavos).

Tabela de arredondamento dos valores obtidos, segundo a NBR 14.653:

Fazenda Santo Antdnio | RS 5.814.531,21 | RS 5.756.385,89 | RS 5.872.676,52| RS 5.760.000,00

Obs.: Arredondamento conforme NBR 14.653.
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VALORE Avaliagies e Pericias de Engenharia Ltda. Eng’ Renato Campos Cintra Vobe
Responsdvel Técnico: Eng® Renato Campos Cintra Volpe Avaliagoes, Pericias de Engenharia e Grafoscdpicas
CREA/SP: 2213601 - CNPJ: 34.080.022/0001-20 CREA 5063909786/SP / IBAPE-SP 20708

ANEXO 02 - ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO - NORMA ABNT NBR 14.653.

Tabela 2 - Fundamentagdo - NBR 14.653-3 — Pontuagdo para fins de classifica¢do das avaliagbes quanto
ao grau de fundamentacgéo:

- - ficacses d Para determinagao da pontuacdo, os valores na horizontal ndo sao
9] . SE’ec' |ca?<;oles .as . cumulativos
£ JavaliagGes de imdveis rurais — — —
Condigao pt Condigao pt Condigcao pt
Numero de dados de > 3(k + 1) € no minimo
1 mercado efetivamente B 5 18 >5 9
utilizados
Qualidade dos dados
colhidos no mercado de Minoria ou
2 - Todos 15 Maioria 7 a 0
mesma exploragao, auséncia
conforme em 5.1.2
Visita de dados de mercado L
. A Minoria ou
3 por engenheiro de Todos 10 Maioria 6 a 0
o auséncia
avaliagdes
Critério adotado para _ Custo de reedicao Como variavel,
. o Custo de reedigao por
4 avaliar construgdes e . e 5 por caderno de 3 conforme 3
. o planilha especifica
instalacGes precos anexo A
Como variavel
Critério adotado para Por caderno de !
> avaliar produgdes V(E_‘) etais Conforme 10.3 > recos 3 e g
P ¢ & pree anexo A
Apresentacao do laudo L
6 P s - ! Completo 16 Simplificado 1
conforme segao 11
Utilizagdo do método Tratamento cientifico, Tratamento por
. . Outros
7 comparativo direto de conforme 7.7.3 e 15 | fatores, conforme | 12 2
tratamentos
dados de mercado anexo A 7.7.2 e anexo B
Fotografica 2
Identificagdo dos dados Coordenadas .
8 . . Roteiro de acesso ou
amostrais geodésicas ou 2 . o 1
- croqui de localizagdo
geograficas
Documentagdo do
. . Coordenadas
9 | avaliando que permita sua . . S
. e o o geodésicas ou 4 | Croqui de localizagdo] 2
identificagdo e localizagao .
geograficas
Certiddo dominial )
. o, atualizada
Documentagdo do imovel
. Levantamento
10 | avaliando apresentada pelo e Levantamento
R topografico -
contratante refere-se a o 2 topografico 2
planimétrico de s
planimétrico
acordo com as normas

Obs.: Os valores obtidos encontram-se grifados em amarelo.

Grau Obtido | | 1] Soma
Limite minimo 12 36 71 =
Limite maximo 35 70 100

Grau de Fundamentacao do Laudo 2
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VALORE Avaliagies e Pericias de Engenharia Ltda. Eng’ Renato Campos Cintra Vobe
Responsdvel Técnico: Eng® Renato Campos Cintra Volpe Avaliagoes, Pericias de Engenharia e Grafoscdpicas

CREA/SP: 2213601 - CNPJ: 34.080.022/0001-20

CREA 5063909786/SP / IBAPE-SP 20708

Enquadramento final do laudo — NBR 14.653:

FUNDAMENTAGAO Grau 2; PRECISAO Grau 3.
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Excelentissimo (a) Senhor (a) Doutor (a) Juiz

(a) da Vara Civel da Comarca de Migueldépolis-SP.

Proc.000116132.2018.8.26.0352

NARDO HARLEY GAROFO RODRIGUES, ja

devidamente qualificado nos autos, neste ato
representado por seu advogado infra-assinado,
vemn, respeitosamente, a presenca de Vossa

Exceléncia, expor e requer O segue:

Em cumprimento ao r.despacho anterior

informa que NAO CONCORDA com o valor apresentado

pelo Sr. Perito no tocante a avaliagcao do bem
penhorado, vez que nao foram seguidos oS
preceitos legais e que h& controvérsias em
relacdo a pesquisa de preco do mercado local,
componente essencial para se firmar um laudo de

avaliacao, especialmente quando se trata de

Av. Alvaro da Cunha Barros, 1392. Tel: 3835-2133
Miguelopolis-SP CEP: 14.530.000
E-mail: fff@adv.oabsp.org.br
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terras extremamente férteis, localizadas as
margens de rodovia pavimentada, a
aproximadamente 09 (nove) Km da cidade e a menos
de 13 (treze) km da sede de Usina
sucroalcooleira Colorado (fato de extrema
relevancia, pois a gleba penhorada estd inserida
em um pdlo que ¢€é grande produtor de cana de

acucar) .

Afirmou o Sr.Perito que a avaliagao foi

realizada sem houvesse wvistoria do local e que o

laudo foi elaborado por dados coletados. 1In

verbis, f1.365:

“As informagdes para elaboracdo do presente Laudo de

Avaliacdo foram coletadas com moradores da cidade de

Miguelopolis, imobiliarias, corretores de imoveis, e Google

Earth.”

Descreve o Sr.Perito que para a elaboracgao
do laudo de avaliacdo se utilizou de informacgdes
coletadas com moradores, imobilidrias e

corretores de imdveis.

E certo que ndo houve indicagdo de quais

corretores e imobilidrias foram consultados,

Av. Alvaro da Cunha Barros, 1392. Tel: 3835-2133
Miguelopolis-SP CEP: 14.530.000
E-mail: fff@adv.oabsp.org.br
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havendo um aparente equivoco pois ao que se sabe
em Migueldpolis hé& somente uma imobilidria em

funcionamento, razao pela qual deveria ser o

Sr.Perito mais preciso.

Segue em anexo parecer de consultor

imobilidrio, com atuacao no mercado do

municipio, no qual aponta que a gleba de terras

tem valor que se aproxima de R$ 9.000.0000,00
(nove milhbes de reais), o que difere, e muito,

do valor apresentado.

Assim ¢é a ©presente ©para impugnar a
avaliacao apresentada e requerer gque a mesma
seja tornada sem efeito, vez que nado retrata a

realidade, pois o préprio perito afirmou que nao

efetuou visita “in loco”, razao que o)

impossibilita de descrever com precisdo os bens

e suas caracteristicas, conforme preceitua o

artigo 872, I, do CPC, bem como nao indicou, a

contento, com quem realizou a pesquisa de

mercado, devendo ser realizada outra avaliacéao.

Requer-se ainda que em nova avaliacao,
deve o perito avaliador promover a avaliacao em

partes, a teor do dispde o artigo 872, § 1°, do
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CPC, tendo em vista o principio da menor
onerosidade ao devedor e a possibilidade de
cbmoda divisdo do imdével penhorado, bem como o
fato de que o valor do débito ser infinitamente

menor do que o valor total do imdével.

Nestes termos,

Pede deferimento.

Migueldépolis—-SP, 15 de fevereiro de 2024.

Fernando Figueiredo Ferreira OAB/SP 166.987
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TECNICO
LOGICA

DE
AVALIACAO

A

MARCO ANTONIO PAES LEME -

M -2079-( V.M.Im.Rural)
E CONSULTOR DE IMOVELS
CRECI/SP.68.808F

PARECER
MERCADO
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Marco Antdnio Paes Leme

Consultor de Iméveis
CRECI/SP n° 68.808 - F

SUMARIO

1- A PEDIDO DE;
2- OBJETO DO PARECER TECNICO

14-

14.1 -

15-

PROPRIETARIOS

LOCALIZAGAO DO IMOVEL
FINALIDADE DO PARCER TECNICO
DESCRIGAO SUMARIA DO IMOVEL

CARACTERISTICAS E CONDIGOES DO IMOVEL
INDICAGAO DE METODO E PROCEDIMENTO UTILIZADO

SELECAO
FATOR TOPOGRAFIA
FATOR DE SUPERFICIE
FATOR APROVEITAMENTO
CONCLUSAO

CONSIDERACOES FINAIS

DECLARACAO DO CONSULTOR IMOBILIARIO(CORRETOR
DE IMOVEIS ) TENDO EM VISTA O CODIGO DE ETICA PRO
FISSIONAL.

ENCERRAMENTO.

Av.Jose Francisco Peixoto - 876- Migueldpolis-SP
Fone: (16) 9198 4237  (16) 9966 1085
CEP: 14.530-000
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Marco Antonio Paes Leme

Consultor Imobilidrio
CRECI/SP n® 68.808 - F

PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

1. A PEDIDO DE:

NARDO HARLEY GAROFO RODRIGUES, brasileiro, casado,
agricultor, , residente e  domiciliado nesta cidade de
Miguelbpolis-SP, portador do RG .2.078.591-SSP/GO/.
CPF/MF 439.604.131-49

Paulo, protocolado em 15/02/2024 as 11:24 , sob o nimero WMIG24700018089 .

2. OBJETO DO PARECER TECNICO DE AVALIACAO

MERCADOLOGICA:

UMA GLEBA de terras, localizada na FAZENDA SANTO
ANTONIO , neste municipio e comarca, com area de 18
Alqueires, ou sejam 43.56,00 ha., constante na Matricula
2.079- LIVRO 1, FICHA 01. Do ORI local.

3. PROPRIETARIOS:

KARLA BARBOSA DA SILVA RODRIGUES e seu esposo
NARDO HARLEY GAROFO RODRIGUES-(R.6-2.079)

4. LOCALIZACAO DO IMOVEL;

O imovel rural estd localizado no municipio de
Miguelépolis-SP, denominado FAZENDA SANTO
ANTONIO , distante 9 Km desta cidade, faz confrontacéo

com a Rodovia Dr. Paulo Borges de Oliveira,que liga
Migueldpolis-sp. a Guaira-SP.

Rua José Francisco Peixoto — n. 876 — Miguelépolis-Sp
Fone: (16) 9198 4237  (16) 9966 1085

CEP: 14.530-000

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001161-32.2018.8.26.0352 e c6digo O6iJMdLU.
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Marco Anténio Paes Leme

Consultor Imobilidrio
CRECI/SP n° 68.808 - F

5. - FINALIDADE DO PARECER TECNICO:

AdUZ, O Parecer Técnico de Avaliacdo

Mercadoldgica, solicitado pela parte interessada, a fim
de quem possa interessar para efeitos de informacéo de
VALOR DE MERCADO, (3.44)-NBR-14653-1 (ABNT).

ocolado em 15/02/2024 as 11:24 , sob o numero WMIG24700018089

-~

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDO FIGUEIREDO FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado dé Sab*Paulo®prad

6. DESCRICAO SUMARIA DO IMOVEL; M- 2.079

IMOVEL; UMA GLEBA, de terras, localizadas no
FAZENDA SANTO ANTONIO, neste municipio, e
comarca, com a area de 18 alqueires ou sejam 43,56,00
ha tem inicio no ponto no. 11, o qual fez alinhamento com
0 ponto no 12 na diatancia de 599,30m o rumo 03° 00’
SE, deflete a esquerda com rumo de 8° 40’ SE e distancia
de 57,25m até atingir o ponto 13, neste lances a
confrontacdo € com propriedade de Joaquim Alves de
Freitas , deflete a direita com o rumo de 84° 30’ SO, e
distancia de 805,50m, até o ponto A neste lance a
confrontacdo € com a gleba de Artur kioto Tanimoto e
outro. Segue a divisa com o rumo de 16° 00' NE e
distancia de 520m até atingir o ponto B, cuja confrontacao
e com a gleba pertencente a Alcino da Silva Reis, na
distancia de 143m e mesmo rumo, atinge o ponto C,

confrontando com um beco pertencente a Gleba de Jorge
Hashi e outros . Deflete o poligono no ponto no 11, cuja
confrontagdo € com a Rodovia Dr. Paulo Norges de

Rua José Francisco Peixoto - n. 876 — Miguelopolis-Sp
Fone: (16) 9198 4237  (16) 9966 1085

CEP: 14,530-000
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Marco Anténio Paes L.eme

Consultor Imobilidrio
CRECI/SP n° 68.808 - F

Oliveira; Cadastrado no INCRA SOB No.
605.077.000.922, médulo 20,7 no. Do médulo 18,37,
fracdo minima de parcelamento 15,0." Descricdo de

medidas e confrontagées da Certiddo expedida pelo ORI,
LOCAL, apresentada a este avaliando”.

R.6-2079 — (VENDA E COMPRA A NUA PROPRIEDADE). (Em 23
de janeiro de 2001; PROP; KARLA BARBOSA DA SILVA

RODRIGUES E SEU MARIDO NARDO HARLEY GAROFO
RODRIGUES.

7 CARACTERISTICAS E CONDICOES DO IMOVEL;

O aludido imovel em questdo consiste em uma GLEBA DE
TERRA, de 18 ALQUEIRES, localizada no, FAZENDA
SANTO ANTONIO, neste municipio e comarca, com a area
de 18 ALGUEIRES, ou sejam 43.56.00 ha. distante da
cidade 8 km, com solo de alta qualidade, propicio para a
cultura de varias sortes, devidamente preservada com
utilizagdo de técnicas apropriadas, , tendo também sua
topografia PLANA e dtimas condigces de
trafegabilidade, se faz confrontacio com a RODOVIA
DR. PAULO BORGES DE OLIVEIRA - QUE LIGA
MIGUELOPOLIS-SP. A GUAIRA-SP.

No “prisma”, da vistoria do imével avaliado , O
presente imovel, esta atualmente seu plantio possui
sua area em cana de- acucar, que tem sua importancia
no que toca na sua importante valorizacdo |, para o

plantio ndo s6 da atual cultura, mas cultura de vérias
sortes, e como pecuadria.

Rua José Francisco Peixoto — n. 876 — Miguelopolis-Sp
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Marco Antoénio Paes Leme

Consultor Imobilidrio
CRECI/SP n° 68.808 - F

Bem se vé que, tais caracteristicas do referido imével

rural tem sua qualidade classe A, no seu “escopo”
imobiliario.

“‘ L ] L ]
Portanto ., joewrado’, o acervo
probatorio creio que ficou provado que o

referido _imovel rural obtem otimo valor
tmobiliario.

8. INDICACAO DE_METODO E PROCEDIMENTO
UTILIZADO;

A) Em fungéo das caracteristicas da gleba e diante das
consultas efetuadas junto ao mercado imobiliario do
perimetro, para determinac&o do valor de mercado conclui
que o presente PARECER TECNICO foi utilizado o
(MCDDM) o METODO COMPARATIVO DIRETO DE
DADOS DE MERCADO-(8.2.1)-NBR-14653-1. Dos quais
define o valor do imével através da comparagdo com dados
do mercado de imdveis semelhantes. “Sdo selecionados
alguns elementos de pesquisa de imoveis similares em
oferta, ou negociados, com base nestes dados

determina-se o trabalho avaliatério, e o valor a ser
aplicado”.

B) E também, a CONJUGAGAO DE METODOS, que
sdo0; METODO DIRETO e avaliacdo de NIVEL EXPEDITO.
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Marco Antonio Paes Leme

Consultor Imobilidrio
CRECI/SP n° 68.808 - F

C) Foram utilizados os elementos amostrais mais
semelhantes possiveis ao avaliando, em todas as suas
caracteristicas, cujas diferengas perante o mesmo, para
mais, ou para menos, sio levadas em conta. Os fatores
foram aplicados ao valor original do elemento comparativo

na forma de somatéria,(7.4.1- Aspectos Quantitativos)NBR-
14653-1.

Efetuada a coleta de dados, foram selecionados elementos

comparativos dentre os demais encontrados na pesquisa de
mercado do perimetro.

9. SELECAO;

Na selecéo de elementos, foi considerada importante a
semelhanga, no que diz respeito a destinagdo, a forma, ao
grau de aproveitamento, as caracteristicas fisicas e a
adequacgdo ao mejo devidamente verificados.

10. FATOR TOPOGRAFIA;

Para o fator topografia foi adotada a seguinte situacgéo:
Situacado Paradigma; TERRENO PLANO.

Topografia Fatores
Plano 1,00
Ondulado 0, 30

Rua José Francisco Peixoto — n. 876 — Migueldpolis-Sp
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Marco Anténio Paes Leme

Consultor Imobilidrio
CRECI/SP n° 68.808 - F

De acordo com a tabela descrita acima, o fator adotado
quanto a superficie foi 1,00.

11. FATOR SUPERFICIE;

Quanto & superficie, para a situagéo paradigma, foi
considerada  seca. Situagao paradigma; seco.

Superficie Fator

Seco 1,00

Brejoso ou 0,10

Pantanoso

Alagadico 0,10

Permanentemente 0,10
| alagado

De acordo com a tabela descrita acima, o fator adotado
quanto a superficie foi 1,00.

12. FATOR APROVEITAMENTO;

De acordo com o perimetro averiguado, para o fator
aproveitamento foi utilizada a situacao paradigma de
aproveitamento cultura, predominante na regido gleba.
Situagdo paradigma; aproveitamento cultura;

Aproveitamento Fator
Para industrias 0,50
| Paraculturas 1,00

Rua José Francisco Peixoto - n. 876 - Migueldpolis-Sp
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Marco Anténio Paes Leme

Consultor Imobilidrio
CRECI/SP n® 68.808 - F

De acordo com a tabela descrita acima, o fator adotado
quanto ao aproveitamento foi para cultura de 1,00.

13. CONCLUSAOQ;

Considerando a 6tima localizacdo do imovel, a situacéo e a
exploragéo de agricultura e pastoril do perimetro, e em vistoria
ao imovel avaliado, a partindo do meu empirismo e apreciando
a subjetividade do perimetro o qual o imével esta localizado, e
de excelente valor imobiliario e, avaliando o corolario valor de
mercado pela cidade. CONCLUI NESTA DATA, que o valor,

GLOBAL, “FIDEDIGNO”, do imével rural (item 5) éde :

, protocolado em 15/02/2024 as 11:24 , sob o nimero WMIG24700018089

VALOR GLOBAL; DO PARECER TECNICO
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA E
DE;

R$8.964.000,00 - (OITO MILHAO

NOVECENTOS E SESSENTA E
QUATRO MIL REAIS)

Rua José Francisco Peixoto - n. 876 — Miguelopolis-Sp
Fone: (16) 9198 4237  (16) 9966 1085

CEP: 14.530-000 -

. . - ’ . . L .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001161-32.2018.8.26.0352 e c6digo O6iJMdLU

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO FIGUEIREDO FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sa



"NIPINCI9O 06Ip0d 8 2GE0°92°8°8T0Z 2E-T9TTO00 0SSad0.d 0 swiojul ‘op-oluswndogerdsualajuodiuge/bd/enbipeisedyiq snl-dsh fesa//:sdny aus o assade ‘[eulblIo 0 J1J8jU0I eled
6808T000.YZOINM 018WNU 0 qOs * #2:TT SB 202/20/ST Wa 0pe|odolold ‘ojned 0eS ap 0pels3 op BalsNe ap [eungl] 8 vdI3dd3d4 0a3dIaN9I4 OANYNY3H Jod sjuswrelbip opeuisse ‘[euiflio op eidgd 9 ojuswnoop 8ls3

fls. 404

S,

(EM BRANCO!




Marco Antoénio Paes Leme

Consultor Imobifidrio
CRECI/SP n° 68.808 - F

14.- CONSIDERACOES FINAIS:

14.1- DECLARACAO DO CONSULTOR IMOBILIARIO
(CORRETOR DE IMOVEL), TENDO EM VISTA O CODIGO DE ETICA
PROFISSIONAL.

O signatdrio declara que o presente PTAM-Valor de o

Mercado, obedece criteriosamente aos seguintes principios; v

O _imdvel objeto deste PTAM-VM. foi Inspecionado _pessoalmeh
pelo Consultor Imobilario.(Corretor de Iméveis)

As coletas de dados foram feitas diretamente pelo mesmo.

. O signatarios acredita que todas as informagdes coletadas e utili
zadas na realizagdo deste PTAM-VM, foram dadas por pessoas
de boa fé , podendo nelas confiar.

. A execugao deste PTAM-VM foi feita atendendo a técnica mais vi
Avéis e pragméticas possiveis.

. N&o existe por parte do signatario gualauer interesse , inclinacdo
Ou ligacdo impeditiva entre pessoas ou coisas apresentadas
neste PTAM-VM, achando-se livre para desempenhar sua

funcdo profissional.

. Este” coynOSCmte”Consultor Imobiliario, (Corretor de

Imoveis), tomou-se com fundamento para execugdo deste PTAM-VM, os
Principios e preceitos emanados do Cddigo de Etica Profissional,
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Consultor Imobilidrio
CRECI/SP n° 68.808 - F

15. ENCERRAMENTO:

Diante dos elementos de mercado colhidos e critérios
adotados, o presente PARECER TECNICO DE
AVALIACAO MERCADOLOGICA, enquadra-se no grau de

empirismo e subjetividade, da precisdo do corolario VALOR
DE MERCADO do imoével ora avaliado.
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Nada mais havendo a relatar, encerro o presente
PARECER TECNICO, que é composto de NOVE (09)

folhas, impressas no anverso e devidamente rubricadas
pelo signatario, sendo este assinado.
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Excelentissimo (a) Senhor (a) Doutor (a) Juiz

(a) da Vara Civel da Comarca de Migueldépolis-SP.

Proc.000116132.2018.8.26.0352

NARDO HARLEY GAROFO RODRIGUES, ja

devidamente qualificado nos autos, neste ato
representado por seu advogado infra-assinado,
vemn, respeitosamente, a presenca de Vossa

Exceléncia, expor e requer O segue:

Em cumprimento ao r.despacho de fl1. 417
& o presente para informar que continua a NAO

CONCORDAR com as explicacdes prestadas pelo Sr.

Perito, vez que no tocante a avaliagdao do bem
penhorado nao foram seguidos o0s preceitos
legais e que h& controvérsias em relacdo a
pesquisa de preco do mercado 1local, componente

essencial para se firmar um laudo de avaliacao,

Av. Alvaro da Cunha Barros, 1392. Tel: 3835-2133
Miguelopolis-SP CEP: 14.530.000
E-mail: fff@adv.oabsp.org.br
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especialmente quando se trata de terras
extremamente férteis, localizadas as margens de
rodovia pavimentada, ha aproximadamente 09
(nove) Km da cidade e a menos de 13 (treze) km
da sede de Usina sucroalcooleira Colorado (fato
de extrema relevancia, pois a gleba penhorada
estd inserida em um pdlo que ¢é grande produtor

de cana de acucar).

As fl. 365, afirmou o Sr.Perito que a

avaliacao foi realizada sem houvesse vistoria do

local e que o laudo foi elaborado por dados

coletados. In verbis:

“As informagdes para elaboracdo do presente Laudo de

Avaliacdo foram coletadas com moradores da cidade de

Miguelopolis, imobiliarias, corretores de imoveis, e Google

Earth.”

Descreveu o) Sr. Perito que para a
elaboragcdo do laudo de avaliacao se utilizou de
informacdes coletadas com moradores,

imobilidrias e corretores de imdveis.

E certo que ndo houve indicagdo de quais

corretores e imobilidrias foram consultados,

Av. Alvaro da Cunha Barros, 1392. Tel: 3835-2133
Miguelopolis-SP CEP: 14.530.000
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havendo um aparente equivoco pois ao que se sabe
em Migueldpolis hé& somente uma imobilidria em

funcionamento, razao pela qual deveria ser o

Sr.Perito mais preciso.

As fl. 387/408 foi carreado aos autos

parecer de consultor imobilidrio, com atuagdao no

mercado do municipio, no qual aponta que a gleba

de terras tem valor dque se aproxima de RS
9.000.0000,00 (nove milhdées de reais), o dque

difere, e muito, do valor apresentado.
Ao ser questionado sobre o procedimento o
Sr. Perito, as fl. 414/41¢6, argumentou o

seguinte:

“Sem poder chegar ao imével do Executado,

a avaliacdo foi realizada tendo como base
a NBR 14.653. A norma de avaliacgdes, NBR
14653, descreve a possibilidade de avaliar
um imdével ou bem, sem gque O mesmo seja
vistoriado, conforme descrito no item

9.2.3.4 da NBR 14.653-3 - "“No caso da

impossibilidade de vistoria do imével

avaliando, o profissional pode admitir uma
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situacdao paradigma, conforme em 7.3.1 da

ABNT NBR 14653-1:2001" (grifos inseridos)

Em que pese a seriedade do Sr. Perito, ¢é
fato que a postura adotada nado foi a mais
adequada. Em um trecho de sua resposta de fl.
414/416 afirmou que estava sem poder chegar ao
imével, e que, portanto, realizou a avaliacao
tendo como base a NBR 14.653, que descreve a
possibilidade de avaliar um imével ou bem, sem
que o mesmo seja vistoriado. No mesmo trecho o
Sr. Perito afirmou que no caso da
impossibilidade de vistoria do imével avaliando,

o profissional pode admitir uma situacao

paradigma, conforme em 7.3.1 da ABNT NBR14653-

1:2001.

Pois, bem, ¢é certo que com todo aparato

tecnolégico hoje disponivel ¢é certo que a

assertiva do Sr. Perito de que estava sem

condigcoes de chegar ao 1local parece um pouco

fragil, ainda mais quando se trata de imével

localizado a cerca de 9 km, localizado defronte

a uma rodovia pavimentada, cuja descricgao,

inclusive, com coordenadas geograficas,
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encontra-se inserida na certiddo de propriedade

imével, constante da matricula imobiliaria.

De outro lado o préprio afirmou que para
elaboracao de avaliacao sem vistoria,

necessario ter por base uma situacdo paradigma,

contudo, ndo se observa no laudo qualquer tipo

de situacdao paradigma que possa alicergar uma

avaliagcdo sem vistoria.

Assim, ¢é a presente para impugnar a
avaliacao apresentada e requerer gque a mesma
seja tornada sem efeito, vez que nao retrata a
realidade, pois o préprio perito confirmou, as

f1. 414/41¢6, que de fato nao efetuou visita “in

loco”, o impossibilita de descrever com precisao

os bens e suas caracteristicas, conforme

preceitua o artigo 872, I, do CPC, bem como nao

apresentou dentro do laudo uma situacgao

paradigma que pudesse Jjustificar avaliacao sem

vistoria do imével, sequer se limitou a

especificar com quem realizou a pesquisa de

mercado, devendo ser realizada outra avaliacao,
lembrando que o} parecer mercadoldgico

apresentado as £1.387/408, por gestor
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imobilidrio, profundo conhecedor do mercado da

regiao, apontou um valor bem superior.

Requer-se ainda d9que em nova avaliacgao,
deve o perito avaliador promover a avaliacao em
partes, a teor do dispde o artigo 872, § 1°, do
CPC, tendo em vista o principio da menor
onerosidade ao devedor e a possibilidade de
cbmoda divisdao do imdével penhorado, bem como o
fato de que o valor do débito ser infinitamente

menor do que o valor total do imdével.

Nestes termos,

Pede deferimento.

Migueldpolis—-SP, 11 de abril de 2024.

Fernando Figueiredo Ferreira OAB/SP 166.987
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