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EDITAL DE ALIENAGAO POR INICIATIVA PARTICULAR E INTIMAGAO DAS
PARTES

PRAZO: A PARTIR DO DIA 28 DE NOVEMBRO DE 2024 AS 17:00H - prazo de 120
dias para apresentacao de propostas.

LOCAIS DE DIVULGAGAO: www.valeroleiloes.com.br.

Nos termos do art. 880 e seguintes do Cdédigo de Processo Civil, FAZ SABER, a
quantos que o presente virem ou dele tiverem conhecimento que até o dia 28/03/2025
as 17:00h, estara aberto prazo para recebimento de propostas de compra do bem
penhorado no processo abaixo relacionado em tramite perante a Vara do Trabalho de
Registro/SP. As propostas deverdo ser encaminhadas a corretora credenciada perante
o TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 152 REGIAO, Sra. Samira Aparecida
Portazio Santos -  CRECI/SP n®  226.575-F, através do e-mail:
contato@valeroleiloes.com.br, com copia para juridico@valeroleiloes.com.br. O valor
da ultima proposta recebida sera disponibilizado no portal www.valeroleiloes.com.br.

PROCESSO: 0057600-90.2001.5.15.0069 — Vara do Trabalho de Registro/SP.
EXEQUENTES: DANIEL ALVES CARDOZO (CPF n° 287.496.398-46); EDSON VIEIRA
(CPF n° 173.579.378-79); LOURISVALDO SILVA RODRIGUES (CPF n°
973.151.688-34); PAULO CESAR RIBEIRO (CPF n° 270.135.768-32); VANDELI DE
LIMA (CPF n° 090.977.488-95); LEONEL PAULO DE OLIVEIRA CPF n°
097.868.158-40); JOAO CARLOS COSTA RIBEIRO (CPF n° 270.869.288-79); OTACIR
MORAES BATISTA (CPF n° 294.348.648-52); UELITON ALVES SANTOS SILVA (CPF
n° 267.693.068-08); RAFAEL LOPES DE SIQUEIRA (CPF n° 144.173.128-85); LIDIO
RIBEIRO (CPF n° 118.689.638-88); ABEL DE SOUZA (CPF n° 060.398.278-66);
SAULO GERALDO AIRES (CPF n° 083.862.278-00); JOSIVALDO ARAUJO DE LIMA
(CPF n° 279.302.178-41); CEZAR DOMINGUES RIBEIRO (CPF n° 292.490.618-03);
ANTONIO BRAS URSULINO (CPF n° 141.766.778-80); UNIAO FEDERAL (PGF)
(CNPJ n° 05.489.410/0001-61); ANTONIO DO SOCORRO GOMES DE CAMARGO
(CPF n° 499.818.706-68). EXECUTADOS: CONSTRUCOOP - COOPERATIVA DE
TRABALHO DE PROFISSIONAIS NA AREA DA CONSTRUCAO (CNPJ n°
02.236.046/0001-30), REINALDO KELLER (CPF n° 271.239.878-53), CARLOS
AUGUSTO DA SILVA OLIVEIRA (CPF n° 224.263.103-91). INTERESSADOS:
PATRICIA LAMEIRAO SALLES KELLER (CPF n° 083.324.968-10), JAIR RODRIGUES
PELUFFO (CPF: 124.446.208-01). PREFEITURA MUNICIPAL DE SOCORRO/SP
(CNPJ 46.444.063/0001-38); e UNIAO - FAZENDA NACIONAL (CNPJ n°
03.566.231/0001-55).
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DOS BENS:

Matricula n° 10.747 - Cartério de Registro de iméveis e anexos da comarca de
Socorro/SP.

Descri¢cao: Imovel rural, cadastro no INCRA 625.086.006.289-3, sitio de cultura, com
area de 36,3000 ha (15 alqueires), contendo 3.000 cafeeiros. Possui uma casa de
hospede de 375 m?, composta de vestiario, sala, 3 suites, ampla varanda, piscina de
90.000 litros com cascata. Uma casa de caseiro de 140 m? de alvenaria. Uma casa
sede de 230 m? composta de copa, cozinha, sala de TV, lareira, sala de jantar, 3
quartos, sendo 01 suite, area para churrasco e festas, composto de 01 salao,
churrasqueira, forno e saldo de jogos. Construcao de 96 m? com 4 baias, 3 piquetes e 1
depdsito rustico de 8m2. Galpao e garagem de 135 m2. Campo society de 450 m2.

Matricula n° 10.748 — Cartério de Registro de iméveis e anexos da comarca de
Socorro/SP.

Descricdo: Imovel Rural - Bairro dos Farias- area de 14,5200ha. Cadastro no Incra n°
625.086.006.289-3, area total de 50,8ha, mod. Fiscal 16,0h. Do terreno de cultura e
mato, com area de 14,5200 (catorze hectares e cinquenta e dois ares), ou sejam 8
alqueires, sem benfeitorias situado no bairro dos Farias, confrontando com José
Silvério Netto e sua mulher, Francisco Mariano, Rio do Peixe e outros.

Auto de avaliagcao de imével id: Os imoveis matriculados sob os numeros 10747 e
10748 estdo unificados em apenas um imével. Imovel possui 36.300 ha, que formam
um sitio que possui apenas uma entrada e € contornado/delimitado em grande parte
Rio do Peixe e pelo terreno da matricula 10748. Grande parte da area total apresenta
relevo ondulado. Todas as benfeitorias/dependéncias estdo localizadas numa area total
de 363.000 m?, o restante é formado por area livre e mata nativa em seguidos aclives e
declives (relevo ondulado). O local ndo possui criacdo de animais e cultivo de culturas
permanentes. Benfeitorias: a) casa de caseiro em bom acabamento e conservacgao; b)
galpado de alvenaria; casa de visitas, c) galpao/saléao de festas, d) casa principal um
imovel sobrado, e) um imével denominado baia/cocheira; f) campo de futebol e canil.
LOCALIZAGAO: imével rural, 0, Bairro dos Farias, Socorro/SP. Imével situa-se a 14km
do centro da cidade de Socorro, a 10 km do centro de Lindoia e 17km do centro de
aguas de Linddia. Localizagao no Google Maps:
www.google.com.br/maps/dir/-22.5491356,-46.5994769//@-22.5492278 ,-46.5986649. 1
7z/data=!4m2!4m1!3e0?hl=pt-BR&authuser=0. Cadastro INCRA: 625.086.006.289-3 e
625.086.006.289-3.
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VALOR DE AVALIAGCAO: R$ 4.366.107,80 (quatro milhdes, trezentos e sessenta e
seis mil cento e sete reais e oitenta centavos) em agosto/2023.

ONUS matricula 10.747: Av. 08 Protesto contra alienagdo de bens 12 Vara Civel do
Foro Regional X — |Ipiranga Comarca de Sao Paulo-SP, autos n°
0004044-52.2011.8.26.0010. AV. 9 - Penhora - processo n°
0001017-49.2012.5.15.0118 — VT de lItapira/SP; Av. 10 Penhora Exequenda. AV. 11 —
Penhora — processo n° 0497200-71.2005.5.15.0147 — VT de Aparecida/SP.

ONUS matricula 10.747: Av. 08 Protesto contra alienagdo de bens 12 Vara Civel do
Foro Regional X — Ipiranga Comarca de Sao Paulo-SP, autos n°
0004044-52.2011.8.26.0010. AV. 9 - Penhora - processo n°
0001017-49.2012.5.15.0118 — VT de Itapira/SP; Av. 10 Penhora Exequenda. AV. 11 —
Penhora — processo n°® 0497200-71.2005.5.15.0147 — VT de Aparecida/SP. Av. 12.
Penhora Derivada da VT de Itapira/SP, autos n° 0010921-25.2014.5.15.0118.

Observacao: Nao foi possivel a consulta de débitos fiscais, razdo pela qual se faz
necessaria a intimacdo da municipalidade/unido para prestarem maiores
esclarecimentos.

REGRAS PARA PARTICIPACAO NA ALIENAGCAO POR INICIATIVA PARTICULAR
DO TRT DA 15 REGIAO E DISPOSIGOES GERAIS ESTIPULADOS PELO M.M.
JUIZ RESPONSAVEL:

1 - PRAZO:

O procedimento para a realizagdo da venda POR INICIATIVA PARTICULAR por
intermédio da CORRETORA Samira Aparecida Portazio Santos - CRECI/SP n°
226.575-F nao devera exceder o prazo de 120 dias a contar da ciéncia do despacho
que determinou a venda por iniciativa particular do bem acima mencionado.

2 - VALOR MINIMO DE PROPOSTAS E VALOR MINIMO DE VENDA:

O valor minimo para a alienagao sera de 50% (cinquenta por cento), correspondente
ao valor de R$ 2.183.053,90 (dois milhdes, cinto e oitenta e trés mil cinquenta e
trés reais e noventa centavos).

3 - DA COMISSAO DA CORRETORA:

A comissao de 5% (cinco por cento) devida a corretora nomeada, calculada sobre o
valor da alienagdo levada a cabo pela corretora nomeada, a cargo do proponente
adquirente.

4 — ACORDO, REMIGAO OU PAGAMENTO DE DIiVIDA:

A comissao sera devida no percentual de 2,5% se a alienagao for obstada por remicao

ou acordo celebrado dentro do prazo fixado para a venda, nos termos do Art. 6°, §1°,
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do Provimento GP-CR 4/2014 do TRT da 15% Regido, a cargo do executado ou
remitente.

5 - TRIBUTOS:

O adquirente ficara isento dos tributos relativos a impostos cujo fato gerador seja a
propriedade, o dominio util ou a posse de bens imdveis, bem assim os relativos as
taxas pela prestacao de servigos referentes a tais bens ou a contribuicdes de melhoria
da Unido, Estado de Sao Paulo e municipais, estejam ou nao inscritos em divida ativa,
nos termos do artigo 130, paragrafo unico, do Cédigo Tributario Nacional, bem como na
forma do artigo 110 da Consolidagcdo dos Provimentos da Corregedoria-Geral da
Justica do Trabalho.

6 - PRAZO DO PROCEDIMENTO:

Defiro a corretora nomeada o prazo de 120 (cento e vinte) dias corridos para a
alienacao dos bens, podendo ser prorrogavel, excepcionalmente, a seu requerimento e
a critério do Juizo. As propostas deverao ser encaminhadas diretamente a corretora a
partir da data de publicagdo do edital - data esta em que o procedimento ter se-a por
aberto, até o dia 28/03/2025, as 17h00 - horario de Brasilia (data e horario de seu
encerramento), através, preferencialmente, do site www.valeroleiloes.com.br, dos
e-mails: contato@valeroleiloes.com,br e dos fones (16) 99603-5264 e (11) 98080-2050.
Eventuais propostas que forem apresentadas diretamente ao processo nao serao
conhecidas.

Devera constar nas propostas, em arquivos digitalizados com imagens legiveis, para
fins de cadastro pela corretora, clausula especifica de que o licitante esta prestando as
informagcdes com veracidade, na forma da lei, sob pena de caracterizagdo de crime,
valendo o simples recebimento do e-mail como prova para este fim. Os seguintes
documentos deverdo integrar as propostas: a) carteira de identidade (RG) ou
documento equivalente (carteira nacional de habilitacdo, documento de identidade
expedido por entidades de classe ou 6rgaos publicos); b) cadastro de pessoa fisica
(CPF); c) comprovante de estado civil; d) comprovante de residéncia em nome do
interessado e; e) contrato social e alteragdes, na hipétese de se tratar de pessoa
juridica. Alternativamente, os citados documentos, em copias autenticadas, poderao
ser encaminhados no endereco fisico informado pela corretora e constante em seu site
eletrénico. A maior proposta recebida durante o periodo estipulado para venda dos
bens ficara visivel no portal www.valeroleiloes.com.br a fim de que qualquer outro
interessado possa suplanta-la, no prazo retro estabelecido.

No dia 28/03/2025, apos o horario estipulado (17h00 — horario de Brasilia), a corretora
nomeada devera reduzir a termo todas as propostas e apontar a melhor (observando
as condicbes a seguir descritas), lavrando, enfim, o respectivo Auto Positivo de
Alienacdo por Iniciativa Particular, para oportuna ratificacdo pelo Juizo, apondo sua
assinatura digital na condicdo de representante do(s) proponente(s) e dando por
encerrado o ato
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A proposta de maior valor dentre as que atingirem o valor minimo estabelecido pelo
Juizo sera aceita. Sendo do mesmo valor, a proposta a vista sempre prevalecera em
face daquela feita para pagamento em prestacdes. Dentre as propostas parceladas,
prevalecera aquela de maior valor e, dentre as de idéntico preco, aquela que contemple
o0 menor numero de parcelas. A apresentagdo de qualquer proposta implicara
declaracao tacita de que o licitante esta ciente das regras da alienagao por iniciativa
particular ora estampada e das penalidades a que se sujeita em caso de
descumprimento.

6 - DA FORMA DE PAGAMENTO:

a) A VISTA, no prazo maximo e improrrogavel de 24 horas a contar da intimacdo da
homologacao da proposta vencedora.

b) A PRAZO, possibilidade de pagamento em parcelas, a critério do Juizo. Nesta
hipétese, o bem ficara gravado com hipoteca judiciaria até o pagamento integral do
preco. As parcelas terdo incidéncia de atualizacdo monetaria pelo IPCA-E (indice de
Precos ao Consumidor Amplo Especial). Havendo mora, incidira multa de 10% sobre a
soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, nos termos do artigo 895,
§4°, do CPC, em beneficio da credora. Ocorrendo inadimpléncia, que se caracterizara
apos 30 dias do vencimento da parcela ndo paga, a alienagéo sera desfeita e as
parcelas pagas nao serao devolvidas, ficando em proveito da execugao.

7- DO DEFERIMENTO DA ALIENAGAO:

A alienagao sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do
exequente, do adquirente e, se estiver presente, do executado, expedindo-se:

| - a carta de alienagcdo e o0 mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem
imovel;

Il - a ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem movel, nos termos do §
2° do art. 880 do CPC.

8 - DISPOSICOES FINAIS:

A alienacao podera ser julgada ineficaz, se ndao forem satisfeitas as condigdes exigidas
pelo Juizo; se o proponente provar, nos cinco dias seguintes a assinatura do termo de
alienagdo, a existéncia de 6nus real ou gravame até entdo ndo mencionado; se a
alienacao se realizar por preco que vier a ser considerado pelo Juizo como vil; e nos
casos de auséncia prévia de notificacdo da alienagdo ao credor com garantia real ou
com penhora anteriormente averbada, que se néo seja de qualquer modo parte na
execucao.

Trata-se de aquisicdo originaria da propriedade, em que é entregue ao
arrematante/alienante o bem livre e desembaracado de 6nus.
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Dividas condominiais hdo de ser cobradas em face do antigo proprietario do imével e
nao do arrematante/alienante, inexistindo, pois, responsabilidade, por parte do
adquirente do bem, pelo pagamento de divida dessa natureza.

Registro/SP, 13 de dezembro de 2024.

GUSTAVO NAVES GUIMARAES
Juiz do Trabalho Titular
Samira Aparecida Portazio Santos
Intermediadora Credenciada — CRECI/SP n° 226.575-F
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