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EDITAL DE ALIENAGAO POR INICIATIVA PARTICULAR E INTIMAGAO DAS
PARTES

PRAZO: A PARTIR DO DIA 16 DE DEZEMBRO DE 2024 - prazo de 120 dias para
apresentacao de propostas.

LOCAIS DE DIVULGAGAO: www.valeroleiloes.com.br.

Nos termos do art. 880 e seguintes do Cddigo de Processo Civil, FAZ SABER, a
quantos que o presente virem ou dele tiverem conhecimento que até o dia 15 de abril
de 2025 as 17:00 horas, estara aberto prazo para recebimento de propostas de
compra do bem penhorado no processo abaixo relacionado em tramite perante a Vara
do Trabalho de Sao Sebastido. As propostas deverdo ser encaminhadas ao leiloeiro
judicial credenciado perante o TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 15?2
REGIAO, Sr. JOSE VALERO SANTOS JUNIOR, JUCESP N° 809, através do e-mail:
contato@valeroleiloes.com.br, com cépia para juridico@valeroleiloes.com.br. O valor
da ultima proposta recebida sera disponibilizado no portal www.valeroleiloes.com.br.

PROCESSO: 0037100-65.2006.5.15.0121 — VARA DO TRABALHO DE SAO
SEBASTIAO/SP.

EXEQUENTES: Ana Paula dos Santos Fonseca, CPF: 342.602.058-03; Fernando
Pereira de Paula, CPF: 184.982.768-02; Edilson Alonso Jacinto, CPF:
041.994.324-26; Jose Herlany Holanda Nunes, CPF: 172.896.098-32; Jose Tiburcio
dos Santos, CPF: 010.922.298-92; Manoel Messias Ribeiro Viana, CPF:
330.799.158-28; Richard de Lima Matos, CPF: 387.800.798-14; Adauto Joaquim do
Nascimento, CPF: 073.981.528-84; Eliane da Silva Ferreira Rocha, CPF:
334.098.888-96; Leandro Garcia Santana, CPF: 263.427.868-36; Janailson Nunes
de Oliveira, CPF: 371.883.348-46.

EXECUTADOS: Padaria e Confeitaria Eskina Mar Ltda, CNPJ n°
50.326.347/0001-05, na pessoa de seu representante legal; e, Espélio de Carlos
Alberto Moreno, CPF: 813.365.008-91, representado por sua filha, Carla Priscila
Moreno, CPF n° 225.502.938-35 e/ou sua filha, Ana Carla Moreno, CPF n°
359.077.989-39.

INTERESSADOS: Prefeitura Municipal de Sao Sebastiao, CNPJ n°
46.482.832/0001-92, na pessoa de seu representante legal; e, Ocupante do imoével.

DO BEM: DIREITOS POSSESSORIOS QUE O EXECUTADO POSSUI SOBRE
IMOVEL LOCALIZADO NA ALAMEDA BELA VISTA, N.° 33, BAIRRO PONTAL DA
CRUZ, SAO SEBASTIAO-SP que, conforme o setor de cadastro da Prefeitura, o imével
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possui 312m? de terreno e 338,93m? de area construida. Observagao: Ha contrato de
aluguel nao residencial no valor de R$ 3.500,00 mensais realizado com o Sr. Willian
Carlos Domingues dos Santos, CPF 352.114.178-01, e Ricardo Magella Monteiro
Rossi, CPF 026.502.995-33. O contrato tem validade até 12/03/2029, tendo por
locataria a Sra. Thamiris Cristina Moreno. De acordo com o setor de cadastro da
Prefeitura, o imoével possui 312m? de terreno e 338,93m? de area construida. No local
funciona o Centro de Treinamento Pontal Ltda, uma academia de ginastica, CNPJ
35.809.382/0001-83. Considerando a entrada da academia, ha um grande salao
embaixo e outro em cima, logo atras ha mais uma sala grande e outra menor
(consultorio), além de um banheiro e uma cozinha industrial desativada. Na parte de
tras, no segundo andar, ha 1 suite e 1 conjugado (sala com cozinha, quarto e
banheiro). Segundo o inquilino, ha muitas reformas para serem feitas, pois quando
chove, mina agua do chao, além de varios pontos de infiltragdo pelo teto que molha
varios ambientes. LOCALIZAGAO: Alameda Bela Vista, n.° 33, Bairro Pontal da Cruz,
Sao Sebastiao-SP.

VALOR DE AVALIAGAO: R$ 920.000,00 (novecentos e vinte mil reais), avaliado em
outubro/2024.

ONUS: N3do ha matricula aberta para este imével, de modo que fica sob
responsabilidade do arrematante em regularizar o bem perante o competente Cartoério
de Registro de Iméveis. Observacédo: Nao foi possivel consultar eventuais débitos
sobre este bem, uma vez que o préprio site da Prefeitura Municipal de Sao Sebastido
indica que a certidao negativa de débitos nao esta disponivel; além de indicar que nao
ha carnés em aberto para este imovel. Assim, se existir débitos, a sua pesquisa ficara
sob exclusiva responsabilidade do interessado a averiguar perante tal Municipalidade.

REGRAS PARA PARTICIPACAO NA ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR
DO TRT DA 15 REGIAO E DISPOSIGOES GERAIS ESTIPULADOS PELO M.M.
JUIZ RESPONSAVEL:

1 - PRAZO:

O procedimento para a realizacdo da venda POR INICIATIVA PARTICULAR por
intermédio do leiloeiro judicial JOSE VALERO SANTOS JUNIOR n&o devera exceder o
prazo de 120 dias a contar da ciéncia do despacho que determinou a venda por
iniciativa particular do bem acima mencionado.

2 - VALOR MINIMO DE PROPOSTAS E VALOR MINIMO DE VENDA:
O valor minimo para a alienagao sera de 70% do valor da avaliagéo, correspondente ao
valor de R$ 644.000,00 (seiscentos e quarenta e quatro mil reais).
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3 - DA COMISSAO DO ALIENANTE JUDICIAL:

A comissdo de 5% (cinco por cento) devida ao leiloeiro nomeado, calculada sobre o
valor da alienagédo levada a cabo pelo leiloeiro nomeado, a cargo do proponente
adquirente.

4 — ACORDO, REMIGAO OU PAGAMENTO DE DIiVIDA:

A comissao sera devida no mesmo percentual (5%) se a alienagao for obstada por
remicao ou acordo celebrado dentro do prazo fixado para a venda, nos termos do Art.
6°, §1°, do Provimento GP-CR 4/2014 do TRT da 152 Regi&o, a cargo do executado ou
remitente.

5 - TRIBUTOS:

O adquirente ficara isento dos tributos relativos a impostos cujo fato gerador seja a
propriedade, o dominio util ou a posse de bens imoveis, bem assim os relativos as
taxas pela prestacao de servigos referentes a tais bens ou a contribuicdes de melhoria
da Uniao, estado de Sao Paulo e municipais, estejam ou néo inscritos em divida ativa,
nos termos do paragrafo unico do art. 130 do Cadigo Tributario Nacional c/c art.110 da
Consolidagao dos Provimentos do CGJT.

6 - PRAZO DO PROCEDIMENTO:

Defiro ao leiloeiro nomeado o prazo de 120 (cento e vinte) dias corridos para a
alienagao dos bens, podendo ser prorrogavel, excepcionalmente, a seu requerimento e
a critério do Juizo. As propostas deverao ser encaminhadas diretamente ao leiloeiro
judicial a partir da data de publicagcdo do edital - data esta em que o procedimento
terse-a por aberto, até o dia 15/04/2024, as 17h00 - horario de Brasilia (data e horario
de seu encerramento), através, preferencialmente, do site www.valeroleiloes.com.br,
dos e-mails: contato@valeroleiloes.com,br e do fone 3003-0321. Eventuais propostas
que forem apresentadas diretamente ao processo nao serdo conhecidas.

Devera constar nas propostas, em arquivos digitalizados com imagens legiveis, para
fins de cadastro pelo leiloeiro, clausula especifica de que o licitante esta prestando as
informagdes com veracidade, na forma da lei, sob pena de caracterizagdo de crime,
valendo o simples recebimento do e-mail como prova para este fim. Os seguintes
documentos deverdo integrar as propostas: a) carteira de identidade (RG) ou
documento equivalente (carteira nacional de habilitagdo, documento de identidade
expedido por entidades de classe ou 6rgaos publicos); b) cadastro de pessoa fisica
(CPF); c) comprovante de estado civil; d) comprovante de residéncia em nome do
interessado e; e) contrato social e alteragdes, na hipétese de se tratar de pessoa
juridica. Alternativamente, os citados documentos, em copias autenticadas, poderao
ser encaminhados no endereco fisico informado pelo leiloeiro e constante em seu site
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eletrénico. A maior proposta recebida durante o periodo estipulado para venda dos
bens ficara visivel no portal www.valeroleiloes.com.br a fim de que qualquer outro
interessado possa suplanta-la, no prazo retro estabelecido.

No dia 15/04/2025, ap6s o horario estipulado (17h00 — horario de Brasilia), o leiloeiro
nomeado devera reduzir a termo todas as propostas e apontar a melhor (observando
as condicbes a seguir descritas), lavrando, enfim, o respectivo Auto Positivo de
Alienacao por Iniciativa Particular, para oportuna ratificacdo pelo Juizo, apondo sua
assinatura digital na condicdo de representante do(s) proponente(s) e dando por
encerrado o ato

A proposta de maior valor dentre as que atingirem o valor minimo estabelecido pelo
Juizo sera aceita. Sendo do mesmo valor, a proposta a vista sempre prevalecera em
face daquela feita para pagamento em prestacdes. Dentre as propostas parceladas,
prevalecera aquela de maior valor e, dentre as de idéntico preco, aquela que contemple
o0 menor numero de parcelas. A apresentagdo de qualquer proposta implicara
declaracao tacita de que o licitante esta ciente das regras da alienagao por iniciativa
particular ora estampada e das penalidades a que se sujeita em caso de
descumprimento.

6 - DA FORMA DE PAGAMENTO:

a) A VISTA, no prazo maximo e improrrogavel de 24 horas a contar da intimacédo da
homologacao da proposta vencedora.

b) A PRAZO, sendo a possibilidade de pagamento em até seis parcelas, se houver
outra proposta sera analisada pelo Juizo; nesta hipotese, o bem ficara gravado com
hipoteca judiciaria até o pagamento integral do prego, cujas parcelas terao
incidéncia de atualizagdo monetaria pelo IGP-M da Fundagao Getulio Vargas ou Taxa
Referencial, na hipbétese de deflagdo monetaria medida pelo IGP-M; havendo mora,
incidira multa de 10% sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas,
em beneficio dos credores; e no caso de inadimpléncia, que se caracterizara apos 30
dias do vencimento de parcela ndo paga, a alienagdo sera desfeita e as parcelas
pagas nao serao devolvidas, ficando em proveito da execugéo.

7- DO DEFERIMENTO DA ALIENACAO:

A alienagao sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do
exequente, do adquirente e, se estiver presente, do executado, expedindo-se:

| - a carta de alienacdo e o0 mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem
imovel;

Il - a ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem maovel, nos termos do §
2° do art. 880 do CPC.

8 - DISPOSIGCOES FINAIS:
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A alienacao podera ser julgada ineficaz, se nao forem satisfeitas as condi¢gbes exigidas
pelo Juizo; se o proponente provar, nos cinco dias seguintes a assinatura do termo de
alienagao, a existéncia de 6nus real ou gravame até entdo ndo mencionado; se a
alienacao se realizar por preco que vier a ser considerado pelo Juizo como vil; € nos
casos de auséncia prévia de notificagdo da alienagdo ao credor com garantia real ou
com penhora anteriormente averbada, que se nao seja de qualquer modo parte na

execucao.
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Sao Sebastido, 16 de dezembro de 2024.

DEBORA WUST DE PROENCA
Juiza do Trabalho Titular
José Valéro Santos Junior
Intermediador Credenciado
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