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GESTAO EM ALIENACOES

EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA VARA
UNICA DA COMARCA DE ILHABELA - SP

Processo n°: 1500426-07.2022.8.26.0247

JOSE VALERO SANTOS JUNIOR, Leiloeiro Publico Oficial
devidamente credenciado por este Egrégio Tribunal, inscrito na JUCESP n° 809, vem mui
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, por intermédio de sua advogada, PATRICIA

PATARO VIANA FERNANDES, OAB/SP n° 433.511 expor e requerer o quanto segue.

Em cumprimento a decisdo, este peticionante foi nomeado por este Douto
Juizo para realizar avaliacio de Um terreno com 588,83 m? e suas benfeitorias que medem
75,68 m?, situado a Rua Mato Grosso do sul, no bairro de Barra Velha - Ilhabela/SP, Inscricao
cadastral n° 0270.3500.0170.

Honrado pelo encargo solicitado, em cumprimento a referida decisdo,
informa que encontrou o valor de mercado do imével acima no montante de R$ 507.186,90

(quinhentos e sete mil cento e oitenta e seis reais € noventa centavos).

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PATRICIA PATARO VIANA FERNANDES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2023 as 10:47 , sob o0 nimero WIBL23700116330

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1500426-07.2022.8.26.0247 e codigo uFwloPNA.
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PATRICIA PATARO VIANA FERNANDES

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideracao.
OAB SP n° 433.511

Ilhabela, 24 de maio de 2023.

Termos em que,
Pede deferimento.
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PTAM — Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica para determinagdo de valor de
mercado do bem penhorado nos autos n2 1500426-07.2022.8.26.0247

1 - Objeto: Imdvel: Um terreno com 588,83 m? e suas benfeitorias que medem 75,68 m?
situado a Rua Mato Grosso do sul, no bairro de Barra Velha - Ilhabela/SP, Inscricdo cadastral n2
0270.3500.0170.
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1.1- Demonstrativo de dados cadastrais:
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1.2 Caracteristicasda regido:

O imovel estd localizado no bairro de Barra Velha — Ilhabela/SP, a 2,4 km da praia de Barra
Velha, a 6,7 km do centro da cidade, a 2 km da balsa de travessia e tem facil acesso a pontos
de comercio e servicos variados, tais como; agéncias bancarias, farmacias, padarias,
restaurantes, supermercados, entre outros.

1.3 -Melhoramentos Publicos:

O local é provido dos melhoramentos publicos a saber:

e Redesdedgua e esgoto;

e Rede de energia elétrica;

e Rede deiluminacdo publica;
e C(Coleta seletiva delixo.
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2- Mapas delocalizag3o:

2.1 —Geomapa
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3- Foto

Entrada do imdvel que fica nos fundos do terreno

4 - Metodologia

Paraelaboracdodopresente parecer, procurou-se adotar o “Método Comparativo Diretode Dados
de Mercado”, conforme resolugdo COFECI 1066/07, anexo IV do Ato Normativo 001/2011 do
COFECI e diretrizes da ABNT/NBR 14653, onde o valor de um imdvel é determinado a partir da
analise técnica do comportamento do mercado imobilidrio relativo a imdveis semelhantes e
assemelhados, de mesmo segmento e enquadrados no mesmo universo mercadolégico, com o
objetivo de encontrar a tendéncia de formacdo de seus precos. Por esse método, o valor do
imovel é definido através de comparacOes diretas com outros similares, cujos dados bdasicos
estejam disponiveis no mercado imobilidrio local, procedendo-se as devidas adequagdes
técnicas as caracteristicas do imovel avaliando, ponderando-se os atributos que, intrinseca ou
extrinsecamente, exercam influéncia na formacdo do valor. Complementarmente, e na falta
de imdveis em oferta diretamente compardveis no mesmo universo mercadolégico do
imdével avaliando, utiliza-se a comparacdo indireta, coletados a partir de regides assemelhadas,
bem como a aplicagdo de outros métodos de avaliacdo (Método Involutivo, Método
Evolutivo, Método da Capitalizagao da Renda, Método da Quantificagao do Custo, entre
outros).

Valor de Mercado é a expressdao monetaria do bem na data de referéncia da avaliacdo, que é
representadopelalivre negociagaoentre partesinteressadase conhecedorasdoimdvel, com suas
potencialidades e limitagdes, bem como das condi¢cdes mercadoldgicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PATRICIA PATARO VIANA FERNANDES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2023 as 10:47 , sob o nimero WIBL23700116330
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5 —Valor de mercado:
Onde: valor médio do terreno RS 630,00 X 588,83 m?
=RS$ 370.962,90

(trezentos e setenta mil novecentos e sessenta e dois reais e noventa centavos)

Valor médio de drea construida RS 1.800,00 X 75,68 m?
= RS 136.224,00

(cento e trinta e seis mil duzentos e vinte e quatro reais)

6 - Conclusao:

Considerando o valormédiodometro quadrado para aregido, foi atribuido ao imdvel o valor de:

RS 507.186,90

(quinhentos e sete mil cento e oitenta e seis reais e noventa centavos)

S&o Paulo, 18 de Maio de 2.023

Patricia Felipe

CNAI: 35094
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