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PTAM - PARECER TECNICO

|
?
DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Imével Avaliando:

UM TERRENO, situado no lugar Pirai, zona rural do Municipio
de Araquari (SC).

Finalidade do Parecer: Pericia para apurar o valor atual de mercado do imével.

Proprietarios/
Interessados:

Guerta Pettersen,
Lory Adele Sievert,
Renato Siewert,
Lauri Siewert,
Osni Siewert,
Dorival Siewert Filho,

Ademir Siervert,

Rosane Sievert,
Rosi Sievert Regis,
Nelson Sievert,
Simone Sievert,

Ademar Siewert,

Espolio de Hugo Ernesto Sievert falecido em 25/04/1997 e
sua esposa Adele Schultz Sievert, falecida em 08/06/2001.

fracao ideal adquirida de 3/8;
fracao ideal adquirida de 1/8;
fracado ideal adquirida de 1/16;
fragéo ideal adquirida de 1/16;
fragéo ideal adquirida de 1/16;
frac&o ideal adquirida de 1/16;
fragao ideal adquirida de 1/24;
frag@o ideal adquirida de 1/24;
fracdo ideal adquirida de 1/24;
fragéo ideal adquirida de 1/24;
frac&o ideal adquirida de 1/24,
fragdo ideal adquirida de 1/24,

Dados obtidos da matricula imobiliaria, inclusive a grafia dos sobrenomes.




Processo 0300136-04.2016.8.24.0103/SC, Evento 115, INF198, Pagina 2

Leila Imdéveis
2 ’A — CRECI 5056
LEILA WACHOLZ
Corretora de Iméveis

CRECI n° 011.420 - 112 Regiao (SC/Brasil)
Perita Avaliadora Imobiliaria
Rua Vinte e Oito de Agosto, 728, Centro - Guaramirim, SC, Brasil
Fone: 47- 3373-1905 - E-mail: vendas@leilaimoveis.com.br
www. leilaimoveis.com.br

Guaramirim/SC, 29 de Janeiro de 2020.

Os proprietarios/interessados, anteriormente
descritos contrataram a corretora de imoveis
Leila Wacholz, devidamente inscrita no CRECI
011420, proprietaria da imobiliaria Leila Imoveis
- CNPJ 29.475.080/0001-13, inscrita no CRECI
n° 5056J, com endere¢o na Rua 28 de Agosto,
728, Centro, Guaramirim/SC, para realizar o
presente Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadolbgica.

FINALIDADE

Pericia para apurar o valor atual de mercado do imoével e indenizagao de fragdo entre
herdeiros.

1 - APRESENTACAO

A perita avaliadora, entrega nesta oportunidade o presente Relatério de Avaliacédo do
Imével identificando as caracteristicas do imoével que deverdo ser consideradas nos
processos de avaliagao.

Para a determinagdo do valor do imével, foi utilizado o valor médio de mercado da
propria regiao, bem como informagées de sites especializados no setor imobiliario.

Procuramos identificar e avaliar na regido onde situam os imoveis, elementos que
guardassem semelhanga com o imével em questao, especificamente na mesma regido
geoecondmica, com o objetivo de obter uma amostragem representativa.

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissao de Corretor de Imoéveis, e
com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Imoéveis (COFECI) n° 957, de 22
de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de
29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Iméveis para a elaboragéo de
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica e regulamentam a sua forma de elaboragéao.
Também atende as diretrizes da Norma Brasileira para Avaliagao de Iméveis Rurais — NBR

14653-1 e NBR 14653-3.
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2 — IMOVEL AVALIADO

UM TERRENO, constituido pelo LOTE N°. 3011A/2735A, situado no lugar Pirai, zona
rural do Municipio de Araquari (SC); com as seguintes caracteristicas e confrontagoes; -
Fazendo a frente na margem direita do Rio Pirai, com 270,00 metros retangular a divisa de
fundo: Fundo lado N.O. com 610,00 metros, confrontando com terras dos vendedores, fundos
lado S.E. com 1.075,00 metros, confrontando com o lote n® 3011B, Travessdo com 270,00
metros, confrontando com terras dos vendedores; perfazendo a area aproximada de 23,88
hectares. Imével cadastrado no INCRA SOB N° 801.011.010.022-6. Classificagéo Fundiaria:
Pequena Propriedade; Localizagdo do Imoével: Pirai; Modulo Rural (ha): 15,6390; N° de
Médulos Rurais: 1,33; Médulo Fiscal (ha): 12,00; N° de Médulos Fiscais: 1,98; FMP (HA):
2,00. NIRF: 4.188.243-1.

3 - VISTORIA

A vistoria do imével avaliando foi realizada no dia 20/10/2019, as 14h30min.
O breve relatério fotografico da vistoria encontra-se no Anexo.

4 - LOCALIZAGCAO

O imével é situado na Estrada Piral, distante aproximadamente 1.400 metros da
Rodovia BR 280, municipio de Araquari/SC.

Google Earth

Figura 1 — Demarcag8o aérea do imével avaliando, matricula 008.837
(Fonte: Google Earth encaminhado via e-mail pela Prefeitura Municipal de Araquari/SC.)
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5 - ZONEAMENTO

Pela localizagao do imével definida na Lei n® 281/2019 - Plano Diretor no site da Prefeitura de
Araquari em seu artigo 107 define da seguinte forma:

SUBSECAO Il - DA ZONA RURAL DE USO SUSTENTAVEL- ZRUS

Art. 107 Séo caracteristicas da Zona Rural de Uso Sustentavel (ZRUS):
| - baixa densidade;
Il - ocupagao dispersa,

Il - existéncia de formagdes florestais do Bioma Mata Atlantica com vegetagao primaria e
vegetagao secundaria em estagio médio e avangado de regeneragao;

IV - a existéncia de corpos hidricos;

V - existéncia de atividades agrossilvipastorias;

VI - presenca de comunidade tradicional Guarani (Taruma, Pirai e Pindoty).

6 — DESCRICAO DO IMOVEL

Trata-se de um imével rural com 23,88 hectares, equivalente a 238.800,00 m?,
localizado no perimetro rural de Araquari.

O terreno tem aproximadamente 50% de area produtiva agricola para plantio de
arroz (em torno de 119.000,00 m?) e o restante & composto por mata.

O imével faz frente para margem direita do Rio Pirai, exige um recuo para Area
de Preservagdo Ambiental, APP, de 30 metros.
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Figura 2 - Fonte: Google Earth (Demonstrando o rio Pirai).

Sobre o imdvel existem duas casas em alvenaria com aproximadamente
90,00m? cada, as quais nado estdo averbadas na matricula imobiliaria até o presente

momento, mas fazem parte do valor de avaliagao.

Figura 3 — Foto tirada pela avaliadora no dia da visita a0 imovel em novembro de 2019.

o, 753. Centro - CEP 89270.000 - Guaramirim / SC
laimoveis.com.br
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Figura 4 — Foto tirada pela avaliadora no dia da visita ao imével em novembro de 2019,

7 - METODOLOGIAS UTILIZADAS

Para a realizagdo do presente trabalho foi utilizado o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, que permite a determinagdo do valor levando em
consideragdo as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario, normalmente
diferentes das flutuagbes e tendéncias de outros ramos da economia, sendo por isso o
mais recomendado e utilizado para a avaliagdo de iméveis. Neste método comparativo, a
determinagéo do valor do imével avaliando resulta da comparacdo deste com outros de
natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir de dados
pesquisados.

As caracteristicas e atributos dos dados obtidos s&o ponderados por meio de
técnicas de homogeneizagao normatizadas.
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7.1 - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiu a obtengéo de 04 (quatro) iméveis com caracteristicas

intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliangio.
Amostras que foram enumeradas a seguir:

N° Localizacao Valor total Area (m?) Valor do m? Imobiliaria
1 Araquari R$ 380.000,00 20.000 R$ 19,00 Guara Imbveis
2 Acesso Joinville, R$ 880.000,00 27.300 R$ 32,00 Viva Real

Barra Velha, esta
distante cerca de
900 metros em
estrada de chao da
Br 101 ( km 61).

3 itinga R$ 2.376.000,00 79.201 R$ 30,00 Viva Real
4 Centro de Araquari R$ 747.000,00 62.000 R$ 12,00 Imoével Web
— imovel Rural
Fonte:

1- IMOVEIS, Guara, Creci/sc 4.024J, Disponivel em:
<http://www.imobiliariaguaraimoveis.com.br/imovel.php?id=59&tipo=602-> Acesso: 10 dez.
2019.

2- WRZESINSKI, Fabio - Creci 12395-f-sc. Chacara com 3 Quartos a Venda, 27300 m? por
R$ 880.000. 2020. Disponivel em: <https://www.vivareal.com.br/imovel/chacara-3-quartos-
corveta-bairros-araguari-com-garagem-27300m2-venda-RS880000-id-43994990/>Acesso: 21
jan. 2020.

3- WRZESINSKI, Fabio - Creci 12395-f-sc. Lote/Terreno com 1 Quarto a Venda, 79201 m?
por R$ 2.376.000. Disponivel em: <https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-1-quartos-
colegio-agricola-bairros-araquari-79201mz2-venda-RS2376000-id-2435549501/?vt=rpci%3Aa>.
Acesso: 22 jan.2020

4- IMOVEIS, na Medida — Creci 4272J. Amplo Terreno a Venda no Rio Do Morro em
Araquari | 62.000 m* Disponivel em: <https://www.imovelweb.com.br/propriedades/amplo-

terreno-a-venda-no-rio-do-morro-em-araquari-
2936535526.html?utm _source=imoveis.mitula.com.br&utm_ medium=referral> Acesso: 06

dez. 2020.

7.2 - EVOLUGCAO DOS CALCULOS

a) Calculo da Média Aritmética:

Média Aritmética = Somatoério dos valores pesquisados m?
Namero de amostras pesquisadas
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R$ 93,00

Média Aritmeética = 4

Média Aritmética = R$ 23,25 /m?

b) Célculo da Média Ponderada:

Adotou-se 20% como Fator de Ponderagdo, eliminando os iméveis pesquisados
com valores sobre o metro quadrado iguais/inferiores a R$ 12,00 o metro quadrado e
iguais/superiores a R$ 32,00 o metro quadrado.

Apo6s a ponderagado restaram os seguintes imoveis pesquisados:

N° Localizacéo Valor total Area (m?) Valor do m? Imobiliaria
1 Sao Miguel R$ 380.000,00 20.000 R$ 19,00 Guara Imoveis
3 | Itinga R$ 2.376.000,00 79.201 R$ 30,00 Viva Real

Somatério dos valores pesquisados, apés ponderagao
Numero de amostras pesquisadas, apés ponderagao

Média Ponderada =

Média Ponderada = R$ 429.00

Média Ponderada: R$ 24,50 /m’
c¢) Célculo da Média Homogeneizada:

A homogeneizagdo tem por objetivo descartar os iméveis pesquisados cujos dados
eventualmente expressem anomalias em relagdo a média, uma vez que s6 € possivel equalizar-se
matematicamente grandezas comparaveis. No presente caso, concluidos os procedimentos de
Ponderagdo, ndo identificamos anomalias que exijam a eliminagdo de qualquer uma das amostras

remanescentes.

Média Homogeneizada = R$ 24,50 /m>

Valor do imével: média homogeneizada x metragem quadrada total
Valor do imével: R$ 24,50 x 238.800,00
Valor do imével: R$ 5.850.600,00*

“Este seria o valor se a propriedade fosse 100% aproveitavel, porém nédo é,
conforme descrito na conclusao.
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Com base na pesquisa de iméveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e extr_insecas
semelhantes, através do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, conclui-se que
o valor do imével objeto deste Parecer Técnico de Analise Mercadoldgica, deve levar em
conta os itens abaixo, que depreciam e por seguinte agregam valor ao imovel:

- 20% da area de mata, que nio pode ser suprimida, considerada area de pres_.ervagao
permanente. Tem ainda os recuos de area de preservacao do Rio Pirai e o aproveitamento
do solo. Motivos pelo qual o valor declina em 40%.

- As duas casas construidas em alvenaria atribuem o valor de R$ 100.000,00 cada uma,
apesar de terem acabamentos diferentes o valor se mantém devido a localizagdo e acesso
de cada uma.Desta forma, como perita avaliadora, atribuo o valor atual deste imével em
R$ 3.710,000, 00 (trés milhdes setecentos e dez mil reais).

Valor do imoével avaliando: R$ 3.710.000,00

REFERENCIAS:

ARAQUARI (Municipio). Constituicdo (2019). Lei Complementar n® 281/2019, de 25 de novembro
de 2019. . ARAQUARI, SC, Disponivel em: <https://leismunicipais.com.br/a1/plano-diretor-araquari-
sc>. Acesso em: 21 jan. 2020. Lei n 281/2019 — Plano Diretor de Araquari/SC

IMOVEIS, Guara, Creci/sc 4.024J, Disponivel em:
<http://www.imobiliariaguaraimoveis.com.br/imovel.php?id=59&tipo=602-> Acesso.; 21 jan. 2020.

IMOVEIS, na Medida — Creci 4272J. Amplo Terreno a Venda no Rio Do Morro em Araquari | 62.000
m?. Disponivel em: <https:.//www.imovelweb.com.br/propriedades/amplo-terreno-a-venda-no-rio-do-
morro-em-araquari-2936535526.htm|?utm source=imoveis.mitula.com.br&utm medium=referral>
Acesso: 21 jan. 2020.

WRZESINSKI, Fabio - Creci 12395-f-sc. Chacara com 3 Quartos a Venda, 27300 m? por R$
880.000. 2020. Disponivel em: <https://www.vivareal.com.br/imovel/chacara-3-quartos-corveta-bairros-
araquari-com-garagem-27300m2-venda-RS880000-id-43994990/>. Acesso: 21 jan. 2020.

WRZESINSKI, Fabio - Creci 12395-f-sc. Lote/Terreno com 1 Quarto a Venda, 79201 m? por R$
2.376.000. Disponivel em: <https://www.vivareal.com.br/imovel/chacara-3-quartos-corveta-bairros-
araguari-com-garagem-27300m2-venda-RS880000-id-43994990/>.  Acesso: 06 dez. 2019
<https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-1-quartos-colegio-agricola-bairros-araquari-79201m2-
venda-RS2376000-id-2435549501/ >

Guaramirim/SC, 29 de Janeiro de 2020.

LEILA WACHOLZ
Corretora de Imoveis
CRECI n® 011.420 - 11° Regiao (SC/Brasil)
Perita Avaliadora
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ANEXOS
BREVE RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO

Foto 1 — Parte frontal do terreno

Foto 2 — Aproximadamente 50% produtivo, area de arrozeiras e 50% de vegetacéo permanente/mata.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNTCIPIO E COMARCA DE ARAQUART

Bruna Vieira Gums
Oficial de Registro Interina

Rua Bom Jesus, 107 - Centro - Fones: (47) 3455 2097 - CEP 89.245-000 - Araquari—SC

C E R T I D A O

Ficha ro....01F, .

Livro n® 2 REGISTRO GERAL Ano... R013...
Matricula N° 008.837 Data: 09 de agosto de 2013

IMOVEL: UM TERRENO, constituido pelo LOTE N°, 3011A/2738A, situado no lugar Pirai,
zona rural do Municipio de Araquari (SC); com as seguintes caracteristicas e confrontagdes:-
Fazendo a frente na margem direita do Rio Pirai, com 270,00 metros retangular a divisa de
fundo: Fundo lado N.O. com 610,00 metros, confrontando com terras dos vendedores, fundos
lado 8.E. comu 1.075,00 meiros, confrontando com o lote n° 30118, Travessio com 270,00
metros, confrontando com terra& dos vefidedores; perfazendo a 4rea aproximada de 23,88
hectares. imével cadastrado no INCRA sob n°, 801.011.010.022-6. Classificagdo Fundidria:
Pequena Propriedade; Localizagio do Imoével: Pirai; Modulo Rural (ha); 15,6390; N°, de
Médulos Rurais: 1,33; Médulo Fiscal (ha): 12.90; N° de Médulos Fiscais: 1,98, FMP (ha).
2,00. NIRF: 4.188.243-1. PROPRIETARIOS: HUGQ ERNESTQ SIEVERT, brasileiro,
aposentado, portador da Carteira de Identidade n®. 2/R 927.273 SSI-SC, inscrito no CPF sob n°.
113.882.859-91, e sua mulher, ADELE SCHULTZ SIEVERT, brasileira, do lar, portadora da
Carteira de Identidade n° 2/R 2.199.567 SSP-SC, inscrita no CPF sob n® 008.537.439-32,
casados pelo Regime da Comunhfo Universal de Bens, anteriormente & vigéncia da Lei n°.
6.515/77, residentes e domiciliados 4 Rodovia BR 101, Bairro Corveta, em Araquari (SC).
REGISTRO ANTERIOR: Livro 3-A de Transcriglo das Transmiss@es, fls. 186, Sob n° tle

Ordem 2.118, do Servigo Registral da 2* Circunscrigio da Comarca de So Francisco do Sul
(SC). En, &‘L} Evandro Antunes Teixeira, Oficial de Registro.

R-1-008.837 - Municipio e Comarca de Araquari (SC), 09 de agosto de 2013,
= O Espélio de HUGO ERNESTO SIEVERT,
falecido aos 25/04/1997, e sua esposa ADELE SCHULTZ SIEVERT, falecida aos 08/06/2001,
ambos acima qualificados. ADOUIRENTES:- GUERTA PETTERSEN, brasileira,
aposentada, portadora da Carteira de Identidade n° 2/R 2.199.567 SSP/SC, inscrita no CPF sob
n°. 855.405.449-00, ¢ seu marido, CRISTIANO PETTERSEN, brasileiro, aposentado,
portador da Carteira de Identidade n° 2/R 302.591 SSP-SC, inscrito no CPF sob n°
082.081.589-68, casados pelo Regime da Comunhfo Universal de Bens, anteriormentc a
vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados & Rua Saturno, n° 38, Bairro Costa e
Silva, em Joinville (SC), (fracio ideal adquirida de 3/8); LORY ADELE SIEVERT,
brasileira, solteira, portadora da Carteira de Identidade n°. 4.947.788-9 SSP-SC, inscrita no
CPF gob n° 009.332.859-14, residente e domiciliada 4 Rua Satumo, n°. 38, Bairro Costa e
Silva, em Joinville (SC), (fracio ideal adquirida de 1/8); RENATQ SIEWERT, (fraciio
ideal adquirida de 1/16), brasileiro, agricultor, portador da Carteira dc Identidade n°.
2.716.263-0 SSP-SC, inscrito no CPF sob n° 772.088.629-15, casado com SANDRA REGINA
ULRICH SIEWERT, brasileira, agricultora, inscrita no CPF sob n° 796,395,429-20, pelo
Regime da Comunhdo Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e
domiciliados & Estrada Ferreira, 9/n°, Rairro Maorro do Jach, em Araquari (SC): LAURIL
SIEWERT, (fracfio ideal adquirida de 1/16), brasileiro, viivo, agricultor, portador da
Carteira de Identidade n° 2/R 2.278.178 SSP/SC, inscrito no CPF sob n° 731.467.229-68,
residente e domiciliado a Estrada Ferreira, n° 2.415, Bairro Morro do Jacd, em Araquari (SC);
brasileiro, solteiro, portador da Carteira de Identidade n°. 2.516.631-0,
inscrito no CPF sob n°. 684.158.349-34, residente ¢ domiciliado & Estrada Ferreira, s/n®, Bairro
Morro do Jach, em Araquari (SC), (fragdo ideal adquirida de 1/16); DORIVAL SIEWERT.

Oficio de Registro de Iméveis de Araquari Confinua no verso

- Evandro Antunes Teixeira - Oficial de Registro

Valida por 30 dias
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA
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C E R T I D A O

Continuagio da Matricula N° 008,837 Ficha n®.9LY......

FILHO, brasileiro, solteiro, agricultor, portador da Carteira de Identidade n°, 2/R 3.003.251
SSP/SC, inscrito no CPF sob n° 821.233.819-34, residente e domiciliado 4 Estrada Ferreira, n°.
g/n, Bairro Morro do Jach, em Araquari (SC), (fracdo ideal adquirida de 1/16); ADEMIR
SIERVERT, (fracfio ideal adquirida de 1/24), brasileiro, agricultor, portador da Carteira de
Identidade n® 3.148.759 SSP-SC, inscrito no CPF sob n° 001.029.609-33, casado com
MARIANE NASS SIEVERT, brasileira, inscrita no CPF sob n°. 947.906.559-20, pelo Regime
da Comunh#io Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados a
Estrada Ferreira, ¢/n®, Bairro Morro do Jach, em Araquari (SC); ROSANE SIEVERT., (fracfio
ideal adquirida de 1/24), brasileira, solteira, Professora, portadora da Carteira de Identidade
n°. 19/R 2.981.454 SSP-SC, inscrita no CPF sob n°. 990.788.309-30, residente e domiciliada &
Rua Rafael Matias da Maia,.n°. 59, Bairro Itinga, em Araquari (SC); ROSI SIEVERT REGIS,
(fragio ideal adquirida de 1/24), brasileira, do lar, portadora da Carteira de Identidade n°.
3.148.758-0 SSP-SC, inscrita no CPF sob n°. 001.029.519-42, casada com NEEMIAS REGIS,
brasileiro, industririo, portador da Carteira de Identidade n° 2/R 2.848.405 SSP-8C, inserito
no CPF sob n°. 935.498.579-34, pelo Regime de Comunhéo Parcial de Bens, na vigéneia da Lei
n°, 6.515/77, residentes e domiciliados & Rua Manoel Borges, n°. 252, Bairro Jardim Icarai,
Joinville (SC); NELSON SIEVERT, brasileiro, solteiro, portador da Carteira de Identidade n°.

4.218.642-0, inscrito no CPF sob n° 027.676.069-75, residente e¢ domiciliado & Estrada -
Ferreira, s/n°, Bairro Morro do Jach, em Araquari (SC), (fragho ideal adquirida de 1/34); ficlo de F
SIMONE SIEVERT, (fragio ideal adquirida de 1/24), brasileira, solteira, portadora da i is, Civi
Carteira de Identidade n° 4.645.421-7 SSP-SC, inscrita no CPF sob n°. 044.016.569-54, Naturais,
residente ¢ domiciliada & Estrada Ferreira, n°. 1.760, Bairro Morro do Jaci, em Araquari (SC); umento
ADEMAR SIEWERT, (fraghio ideal adquirida de 1/24), brasileiro, portador da Carteira de r:am ¢
Identidade n°. 2/R 2.549.189 SSP-SC, inscrito no CPF sob n° 734.068.309-78, casado com .
MARLENE SIEWERT, brasileira, inscrita no CPF sob n°. 033.843.019-94, pelo Regime da ~__Araqu:
Comunhfio Parcial de Bens, na vigénecia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados & UA BOM .
Rodovia BR 101, ¢/n°, Km 58, em Araquari (SC). TITULO:- INVENTARIO. FORMA DO NTRO - C
- Formal de Partilha expedido pela Vara Unica da Comarca de Araquari (SC), " ARAQU
proveniente dos autos n°. 061.01,003556-8, em decorréncia da homologagfio por sentenca, do Fone: (47)
plano de partilha, datada aos 04/10/2012, proferida pelo Juiz de Direito, Dr. Fernando Seara : a
Hickel, com certidio de trinsito em julgado sos 13/12/2012. VALOR:- R$ 50.000,00 IBeI Bruna
(cinquenta mil reais), atualizado nesta Serventia para RS 286.560,00 (duzentos e oitenta e seis Ohcial 0o R
mil, quinhentos e sessenta reais), conforme declaragio da parte para os fine das disposig8es —

contidas no artigo 522-A, I, do CNCGIJ-TJ/SC. Recolhido o "ITCMD" - causa mortis,
conforme Protocolo 0065/05, no Banco Besc, autenticagio bancéria n°. 18204240205001621.
Recolhido o "FRJ", sob o nosso nimero 0000.50020.0881,2866, aos 01/02/2013, conforme
autenticagio  bancéria n°. BBDO0878100943010213C. Foram apresentados CCIR
2006/2007/2008/2009 ¢ CND do ITR. Apresentadas as certiddes ¢ os documentos exigidos em
lei. OBS.: Consta nos autos Termo de Cessfio de Direitos Hereditarios, no qual a herdeira Lory
Adele Sievert cedeu onerosamente 1/8 dos direitos hereditarios para Guerta Pettersen, e seu
marido, Cristiano Pettersen. Recolhido o "ITBI", na Caixa Econdmica Federal, aos 12/08/2010,
conforme autenticagfio bancéria n°, 224-423272213-0. Recolhido o "FRJ", sob o nosso niumero
0000.50020.0881.2866, aos 01/02/2013, conforme autenticagdio  bancéria n°
BBDO0878100943010213C. Ficam os adquirentes Guerta Pettersen, e seu marido, Cristiano

COmmua Yy
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C E R T I D A O

Ficha ne.... 02F....

Livio M2 REGISTRO GERAL Ano...2013...

Matricula N° 008.837 Data: 09 de agosto de 2013

casado com Sandra Regina Ulrich Siewert, (fragito ideal de 1/16); Lauri Siewert, (fracfio
ideal de 1/16); Osni Siewert, (fragiio ideal de 1/16); Dorival Siewert Filho, (fracfio ideal de
1/16); Ademir Sievert, casado com Mariane Nass Sievert, (fracfo ideal de 1/24); Rosane
Sievert, (fragio ideal de 1/24); Rosi Sievert Regis, casada com Neemias Regis, (fragio
ideal de 1/24); Nelson Sievert, (fracfio ideal de 1/24); Simone Sievert, (fracfio ideal de
1/24); e Ademar Siewert, casado com Marlene Siewert, (fragdo ideal de 1/24), com a
propriedade do presente im6vel em condominio, QUTRAS CONDICOES:- As constantes
no Formal de Partilha. Foi emitida e Declaragio sobre Operagdes Imobilidrias (DOI), conforme
determinagio na Instrugdo Normativa RFB n° 1.112 de 28/12/2010, alterada pela Instrugdo
Normativa RFB n°, 1.239 de 17/01/2012, da Secretaria da Receita Federal. Protocolo n°. 8.769

de 24/07/2013. Emol. (Tabela I1:3) RS 980,00 + Selo R$ 135. Selo de Fiscalizagdo:
DEA96294-GBMT. Eu, Evandro Antunes Teixeira, Oficial de

Mistru.
Av-2-008.837 - Municipio e Comarca de Araquari (SC), 09 de agosto de 2013,
AVERBACAQO DE CASAMENTOQ:- Conforme Certidio de '

e Casamento matriculada sob n°, 105130 01 55 2008 2 00045 161 0017454 89, no Registro Civil
gistro del- das Pessoas Natu:als da Coma.rca dc Joinville (sc;, m:pcdzda aos 13;03;2013 W}_
je Pessoa 3 {ing - t : , o :
{ Gl [E ORI 1a Ul
Riess e e TSLs SIEWERT, brasiters, portadors d5 Cartira de 1denridads
¢ Pessoag . 2.518.742 SESPDC- sc, inscrita no CPF sob n°. 032.125.699-99. Protocolo 1° 8.769 de
omarca di - 24/07/2013, Emol. (T RS 75,30 + Selo R$ 1,35. Selo de Fiscalizagdo: DEA96296-
I SC ' ON9Q. Eu, ZZe=  Bvandro Antunes Teixeira, Oficial de Registro,
ES;;JZSM?;I‘ [ Awv-3-008.837 - Municipio e Comarca de Araquari (SC), 09 de agosto de 2013.
""i‘;wr Conforme Certiddo de Casamento matricalada sob n® 105130 01 55 1998 3 00037 298
hes: 0019705 15, lavrada no Reg:stro le das Peswas Naturais da Comarca de Jomvﬂ.le (SC).
s | expodid aos 31/0712013, flsn para _todos_os i cito reitos AVERBADA 4
eira T ACA DO nroprietario R_S K
B0 intennia _mvgggﬁgo Protocolo n°. 8.769 de 230772013, Emol. (Tabcla IT) RS 75,30 + Sclo RS

1,35. Selo de Fiscalizagio: DEA96312-951A. Eu, Evandro

Antunes Teixeira, Oficial de Registro.

Oficio de Registro de Imdveis de Araguari
Evandro Antunes Teixeira - Oficial de Registro

Vilida por 30 dias
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X
Rua Bom Jesus, 107 - Centro - Fones: (47) 3455 2097 - CEP 89.245-000 - Araquari-SC

C E R T I D A O

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR - MATRICULA N.° 008.837.
CERTIFICO que a presente foi extraida pelo processo reprografico
do original em meu poder, do que dou fé.

Emolumentos: R$10,80

ISSQN: R$0,22

Selo de Fiscalizagéo: R$1,95
Numero de Folhas Excedentes: 1
Valor Folhas Excedentes: 4,05
Total: R$17,02

Araquari, 29 de novembro de 2019.

) Bel. Bruna Vieira Gums - Oficial de Registro Interina
) Douglas Vieira Gums - Escrevente Substituto

) Bel. Suelen Johanson - Substituta de Registro

) Bel. Luisa Soares Pereira - Escrevente Autorizada

(
(X
(
(

Poder Juscidio
Estado de Santa Calarna
Sedn Digital o Fiscalizaghe |

Tipo: Normal
FQD05992-4KIT

Confits os dados do ato ani
www s jus.briselo J

1
|
I
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PTAM - PARECER TECNICO

DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Imoével Avaliando: UM TERRENDO, situado no lugar Corveta, Municipio de Araquari
(SC).

Finalidade do Parecer: Pericia para apurar o valor atual de mercado do imével.

Proprietarios/ Espolio de Hugo Ernesto Sievert falecido em 25/04/1997 e

Interessados: sua esposa Adele Schultz Sievert, falecida em 08/06/2001.
Guerta Pettersen, fragao ideal adquirida de 3/8;
Lory Adele Sievert, fracéo ideal adquirida de 1/8;
Renato Siewert, fragéo ideal adquirida de 1/16;
Lauri Siewert, fracdo ideal adquirida de 1/16;
Osni Siewert, fragao ideal adquirida de 1/16;
Dorival Siewert Filho, fragdo ideal adquirida de 1/16;
Ademir Siervert, fragéo ideal adquirida de 1/24;
Rosane Sievert, fracdo ideal adquirida de 1/24,
Rosi Sievert Regis, fracdo ideal adquirida de 1/24,
Nelson Sievert, fragédo ideal adquirida de 1/24;
Simone Sievert, fragdo ideal adquirida de 1/24,
Ademar Siewert, fracéo ideal adquirida de 1/24;

Dados obtidos da matricula imobiliaria, inclusive a grafia dos sobrenomes.
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LEILA WACHOLZ

Corretora de Imbveis
CRECI n° 011.420 - 112 Regiao (SC/Brasil)
Perita Avaliadora Imobiliaria
Rua Vinte e Oito de Agosto, 728, Centro - Guaramirim, SC, Brasil
Fone: 47- 3373-1905 - E-mail: vendas@leilaimoveis.com.br
www.leilaimoveis.com.br

Guaramirim/SC, 29 de janeiro de 2020.

Os  proprietarios/interessados,

anteriormente descritos
contrataram a corretora de
imoveis Leila Wacholz,

devidamente inscrita no CRECI
011420, proprietaria da
imobiliaria Leila Imo6veis - CNPJ
29.475.080/0001-13, inscrita no
CRECI n° 5056J, com enderego
na Rua 28 de Agosto, 728,
Centro, Guaramirim/SC, para
realizar o presente Parecer
Técnico de Avaliagéo
Mercadoldgica.

FINALIDADE

Pericia para apurar o valor atual de mercado do imoével e indenizagdo de fragdo entre
herdeiros.

1 - APRESENTACAO

A perita avaliadora, entrega nesta oportunidade o presente Relatério de
Avaliacdo do Imével identificando as caracteristicas do imével que deverao
ser consideradas nos processos de avaliagao.

Para a determinagéo do valor do imével, foi utilizado o valor meédio de
mercado da propria regido, bem como informagées de sites especializados no
setor imobiliario.

Procuramos identificar e avaliar na regido onde situam os iméveis,
elementos que guardassem semelhanga com 0 imével em questéo,
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especificamente na mesma regido geoeconémica, com o objetivo de obter uma
amostragem representativa.

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei
6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a
profissdo de Corretor de Iméveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal
de Corretores de Iméveis (COFECI) n° 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U.
de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007),
que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Iméveis para a elaboragao
de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e regulamentam a sua forma
de elaboragdo. Também atende as diretrizes da Norma Brasileira para
Avaliagéo de Iméveis Rurais — NBR 14653-1 e NBR 14653-3.

2 - IMOVEL AVALIADO

UM TERRENO, encravado, situado na Rodovia BR 101, Km 57 + 875,60
metros, no lugar Corveta, zona rural do Municipio de Araquari (SC); com as
seguintes caracteristicas e confrontagdes: - medindo 303,90 metros de frente
(Oeste) de quem da Rodovia olha o imoével, confrontando em 158,40 metros
com herdeiro de Hugo E. Siewert e em 145,50 metros com herdeiros de Eroim
Lickfett, distante 786,00 metros da Rodovia, sentido Leste para oeste; medindo
304,60 metros de largura nos fundos, confrontando com herdeiros de Otto
Bohn: medindo 566,00 metros de extensao do lado direito (Norte) de quem da
Rodovia olha o imbvel, confrontando com terras de Claudino Garbim; e
medindo 590,80 metros de extensao do lado esquerdo (Sul), confrontando com
terras de Otto Bohn; perfazendo a area total de 175,799,26 metros
quadrados. Imovel cadastrado no INCRA sob o n° 801.011.010.030-7:
Classificacao Fundiaria: Pequena Propriedade; Localizagéo do Imével: Corveta
BR 101 K m 58; Moédulo Fiscal (ha): 12,00; N°. de Médulos Fiscais: 3,1391;
FMP (ha): 2,00. NIRF: 4.514.719-1.

3 - VISTORIA
Foram feitas duas visitas ao imoével, uma em 20/10/2019, as

14h30min e outra em 27/01/2020, as 17h30min. O breve relatério fotografico
da vistoria encontra-se no Anexo.

4 - LOCALIZAGAO

O imovel, terreno encravado, € situado na Rodovia BR 101, Km 57 +
875,60 metros, no lugar Corveta, zona rural do Municipio de Araquari (SC).
Fundos do terreno matriculado sob numero 008.879, ambos iméveis de mesma
propriedade.
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5 - ZONEAMENTO
O terreno esta situado na Zona Rural de Uso Sustentavel - ZRUS. De

acordo com a Lei Complementar n°® 281/2019, de 25 de novembro de 2019 do
Municipio de Araquari/SC, artigo 107:

Sao caracteristicas da Zona Rural de Uso Sustentavel (ZRUS):

| - baixa densidade;

Il - ocupagao dispersa;

11l - existéncia de formagoes florestais do Bioma Mata Atlantica com vegetagao
priméaria e vegetagdo secundaria em estagio médio e avangado de
regeneracao,

IV - a existéncia de corpos hidricos;

V - existéncia de atividades agrossilvipastorias;

VI - presenga de comunidade tradicional Guarani (Taruma, Pirai e Pindoty).

Google Earth

Figura 3 — Demarcagao aérea de zoneamento do imovel avallando, matricula 008.838. (Fonte:
Google Earth encaminhado via e-mail pela Prefeitura Municipal de Araquari/SC.)
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Canngle
emonstrando o acesso ao imovel pela Rodovia e proximidade
do trevo).

Figura 1 - Fonte: Google Maps (D

Figura 2 = Demarcagao aérea do imovel avaliando, matricula 008.8368
(Fonte: Google Earth encaminhado via e-mail pela Prefeitura Municipal de
Araquari/SC.)
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6 —- DESCRICAO DO IMOVEL

Trata-se de um imoével de aproveitamento rural, com
175.799,26m?, localizado nos fundos de outro imével, as margens da
Rodovia 101, km 57, do municipio de Araquari/lSC. Ambos de mesmos
proprietarios.

Figura 4 - Foto tirada pela avaliadora no dia da visita em janeiro de 2020, para
demonstrar o tipo de vegetagéo que cobre o imovel.

7 - METODOLOGIAS UTILIZADAS

Para a realizagdo do presente trabalho foi utilizado o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, que permite a determinagao
do valor levando em consideragdo as diversas tendéncias e flutuagdes do
Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das flutuagées e tendéncias de
outros ramos da economia, sendo por isso o mais recomendado e utilizado
para a avaliagéo de imoveis. Neste método comparativo, a determinagéo do
valor do imdvel avaliando resulta da comparagdo deste com outros de
natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir de
dados pesquisados.

As caracteristicas e atributos dos dados obtidos sdo ponderados
por meio de técnicas de homogeneiza¢c&o normatizadas.

7.1 - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiu a obtengao de 04 (quatro) iméveis com
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando.
Amostras que foram enumeradas a seguir:
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N° Localizagio Valor total Area (m?) Valor do Imobiliaria
m!
1 BR 101, km 65, R$ 7.700.000,00 110.508 R$ 69,00 Imovel Web
Corveta, Araquari.
2 ltapocu, Araquari, | R$ 9.000.000,00 84.091 R$ 107,02 Viva Real
distante 7 Km da
I fabrica da BMW -
3 BR 101, Araquari R$ 32.900.000,00 329.461,73 R$ 99,00 Viva Real
4 Corveta, Araguari R$ 2.800.000,00 26.017,64 R$ 107,61 Iméveis Mitula
Fonte:

1- MOVEL WEB. Terreno - 110508m?2. Disponivel em:
<https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-
2936004488.html?utm_source=imoveis.mitula.com.br&utm_medium=referral>.
Acesso em: 24 jan. 2020,

2- VIVA REAL. Lote/Terreno a Venda, 84091 m? por R$ 9.000.000. Disponivel
em: <https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-itapocu-bairros-araquari-
84091m2-venda-RS9000000-id-2436333895/>. Acesso em: 24 jan. 2020.

3. VIVA REAL Lote/Terreno a Venda, 329461 m? por R$
32.900.000. Disponivel em: <https://www.vivareal.com br/imovel/lote-terreno-
morro-grande-bairros-araquari-32946 1m2-venda-RS$32900000-id-
2448947337/>. Acesso em: 24 jan. 2020.

4- IMOVEIS MITULA. Disponivel em:
<https://imoveis.mitula.com.br/detalle/10549/2820020538051423908/9/1/terren
os-rural-araquari?page=1&pos=9&t sec=1&t or=28&t pvid=7f6751ff-7364-
4250-b094-6957¢c156290e>. Acesso em: 24 jan. 2020.

7.2 - EVOLUGAO DOS CALCULOS

a) Célculo da Média Aritmética:

Média Aritmética = Somatério dos valores pesquisados m*
Numero de amostras pesquisadas
Média Aritmética = RS 392,63
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Média Aritmética= R$ 95,65 /m’

b) Céalculo da Média Ponderada:

Adotou-se 20% como Fator de Ponderag@o, eliminando os
imoéveis pesquisados com valores sobre o metro quadrado iguais/inferiores a
R$ 69,00 o metro quadrado e iguais/superiores a R$ 107,61 o metro

quadrado.
Apés a ponderagao restaram os seguintes imoéveis pesquisados:
N° Localizacdo Valor total Area (m?) Valor do m? Imobiliaria
2 Itapocu, Araquari, R$ 9.000.000,00 84.091 R$ 107,02 Viva Real
distante 7 km da
fabrica da BMW .
3 BR 101, Araguari R$ 32.900.000,00 329.461,73 R$ 99,00 Viva Real

Somatorio dos valores pesquisados, apés ponderagéao

Média Ponderada =

Numero de amostras pesquisadas, apés ponderagdo

R$ 206,00

Média Ponderada =

2

Média Ponderada: R$ 103,00 /m?

c) Célculo da Média Homogeneizada:

A homogeneizagéo tem por objetivo descartar os iméveis pesquisados
cujos dados eventualmente expressem anomalias em relagdo a média, uma

vez que sO € possivel

comparaveis.

equalizar-se matematicamente grandezas

No presente caso, concluidos os procedimentos de Ponderag&o, nao
identificamos anomalias que exijam a eliminagdo de qualquer uma das

amostras remanescentes.

Média Homogeneizada = R$ 103,00 /m’

Pégina 8
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Valor do imével: média homogeneizada x metragem quadrada total
Valor do imével: R$ 103,00 x 175.799,26

Valor do imével: R$ 18.107.323,78*

*Este seria o valor se a propriedade fosse 100% _ area industrial e
frente para a rodovia, porém apesar de muito proximo, € encravado,
hoje o acesso se faz pelo imével da frente, conforme descrito na
conclusdo. Vale constar que o relevo do terreno & considerado bom,
sem a presenca de muito aclive ou declive.

8 - CONCLUSAO

Com base na pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes, através do Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, conclui-se que o valor do imovel objeto
deste Parecer Técnico de Analise Mercadologica, deve levar em conta

os itens abaixo, que depreciam e por seguinte agregam »_agregam _valor_ao
imovel:

- Além do imével ser encravado e coberto por mata, esta 100% na Zona
Rural de Uso Sustentavel, depreciando o valor do imével em 50%
comparado ao imével da frente, matricula 008.879, que também foi objeto de
avaliacao.

Desta forma, como perita avaliadora, atribuo o valor atual deste imével em
R$ 9.000.000,00 (Nove milhdes de reais).

Valor do imoével avaliando: R$ 9.000.000,00

REFERENCIAS:

ARAQUARI (Municipio). Constituicdo (2019). Lei Complementar n°
281/2019, de 25 de novembro de 2019. . ARAQUARI, SC, Disponivel em:

_<https:ffieismunicipais.com.bn’a‘l!plan0-diretor-araquari—sc>, Acesso em: 21
jan. 2020. Lei n 281/2019 — Plano Diretor de Araquari/SC

1- MOVEL WEB. Terreno - 110508m?2. Disponivel em:
<https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-
2936004488.html|?utm_source=imoveis.mitula.com.br&utm_medium=referral>.
Acesso em: 24 jan. 2020.

2- VIVA REAL. Lote/Terreno a Venda, 84091 m* por R$ 9.000.000. Disponivel

em: <https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-itapocu-bairros-araquari-
84091m2-venda-RS9000000-id-2436333895/>. Acesso em: 24 jan. 2020.
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3- VIVA REAL. Lote/Terreno a Venda, 329461 m* por RS$
32.900.000. Disponivel em: <https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
morro-grande-bairros-araquari-329461m2-venda-RS32900000-id-
2448947337/>. Acesso em: 24 jan. 2020.

4- IMOVEIS MITULA. Disponivel em:
<https://imoveis.mitula.com.br/detalle/10549/2820020538051423908/9/1/terren

os-rural-araquari?page=18pos=98&t sec=1&t or=2&t pvid=7f5751ff-7364-
4250-b094-6957¢156290e>. Acesso em: 24 jan. 2020.

Guaramirim/SC, 29 de Janeiro de 2020.

—

8% -
(= il o =

> o

ILA WACHOLZ
Corretora de Imoéveis
CRECI n° 011.420 - 112 Regido (SC/Brasil)
Perita Avaliadora
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ANEXOS
BREVE RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO

Foto 1 — Parte frontal do terreno por onde hoje ¢ feito o acesso - Foto tirada pela avaliadora no dia da
visita ao imével no més de novembro de 2019.

Foto 2 — Ponto mais alto do terreno virado para a rodovia - Foto tirada pela avaliadora no dia da visita
ao imobvel no més de janeiro de 2020.

Foto 3 — Ponto mais alto do terreno, virada para os fundos do imoével - Foto tirada pela avaliadora no
dia da visita em janeiro de 2020.
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REPI:TBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ES:I‘RDO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO E COMARCA DE ARAQUARI
Bruna Vieira Gums
Oficial de Registro Interina

Rua Bom Jesus, 107 - Centro - Fones: (47) 3455 2097 - CEP 89.245-000 - Araquari-SC .
C E R T I D A O :

Ficha n*...21F...

Livio 0 2 REGISTRO GERAL Ano...2013...

Matricula N° 008,838 Data: 09 de agosto de 2013

IMOVEL: UM TERRENO, encravado, situado na Rodovia BR 101, Km 57 + 875,60 metros,
no tugar Corveta, zona rural do Municipio de Araquari (SC); com as seguintes caracteristicas e
confrontagdes:- medindo 303,90 metros de frente (Oeste) de quem da Rodovia olha o imovel,
confrontando em 158,40 metros com herdeiro de Hugo E. Siewert, e em 145,50 metros com
herdeiros de Eroim Lickfett, distante 786,00 metros da Rodovia, sentido Leste para Oeste;
medindo 304,60 metros de largura nos fundos, confrontando com herdeiros de Otto Bohn;
rmedindo 566,00 metros de extensdo do lado direito (Norte) de quem da Rodovia olha o imével,
confrontando com terras de Claudino Garbim; e medindo 590,80 metros de extensfio do lado
esquerdo (Sul), confrontando com terras de Otto Bohn; perfazendo a érea total de 175.799,26
metros quadrados. Imovel cadastrado no INCRA sob n°. 801.011.010.030-7; Classificacto
Fundiéria: Pequena Propriedade; Localizagio do Imével: Corveta BR 101 Km 58; Mdédulo
Fiscal (ha): 12,00; N°. de Mbdulos Fiscais: 3,1391; FMP (ha): 2,00. NIRF: 4.514.719-1.
: T brasileiro, aposentado, portador da

Carteira de Identidade n°, 2/R 927,273 SSI-SC, inscrito no CPF sob n®. 113.882,859-91, ¢ sua
mulher, ADELE SCHULTZ SIEVERT, brasileira, do lar, inscrita no CPF sob n°. 008,537.439-
32, casados pelo Regime da Comunh&o Universal de Bens, anteriormente & vigéneia da Lei n°. §
6.515/77, residentes ¢ domiciliados a Rodovia BR 101, Bairro Corveta, em Araquari (SC).
7 : Livro 3-B de Transcrigiio das Transmissdes, fls. 66, Sob n° de

REGISTRO ANTERIOR
Ordem 2.866, do ico Registral da 2* Circunscrigdo da Comarca de S3o Francisco do Sul
SC). Eu Evandro Antunes Teixeira, Oficial de Registro,

R-1-008.833 - Municipio ¢ Comarca de Araquari (SC), 09 de agosto de 2013.
TRANSMITENTE:- O Espélio de HUGO ERNESTO SIEVERT,
falecido aos 25/04/1997, ¢ sua esposa ADELE SCHULTZ SIEVERT, falecida aos 08/06/2001,
ambos acima qualificados. ADQUIRENTES:- GUERTA _PETTERSEN, brasileira,
aposentada, portadora da Carteira de Identidade n°. 2/R 2.199.567 SSP/SC, inscrita no CPF sob
n° 855.405.449-00, e seu marido, CRISTIANO PETTERSEN, brasileiro, aposentado,
portador da Carteira de Identidade n°, 2/R 302.591 SSP-SC, imscrito no CPF sob n°
082.081,589-68, casados pelo Regime da Comunhdo Universal de Bens, anteriormente a
vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados a Rua Saturno, n°. 38, Bairro Costa e
Silva, em Joinville (SC), (fragho ideal adquirida de 3/8); LORY ADELE SIEVERT,
brasileira, solteira, portadora da Carteira de Identidade n® 4,947,788-9 SSP-SC, inscrita no
CPF sob n°. 009.332.859-14, residente ¢ domiciliada & Rua Saturno, n°. 38, Bairro Costa ¢
Silva, em Joinville (SC), (fragio ideal adquirida de 1/8); RENATO SIEWERT, (fragéo
ideal adquirida de 1/16), brasileiro, agricultor, portador da Cartcira de Identidade n®,
2.716.263-0 SSP-SC, inscrito no CPF sob u” 772.088.629-15, cnsado com SANDRA REGINA
ULRICH SIEWERT, brasileira, agricultora, inscrita no CPF sob n°. 796.395.429-20, pelo
Regime da Comunhdo Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes ¢
domiciliados 4 Estrada Ferreira, s/n°, Bairro Morro do Jacy, em Araquari (SC); LAURL
SIEWERT. (fraciio ideal adquirida de 1/16), brasileiro, viivo, agricultor, portador da
Carteira de Identidade n°. 2/R 2.278.178 SSP/SC, inscrito no CPF sob n°. 731.467.229-68,
residente e domiciliado a Estrada Ferreira, n°, 2.415, Bairro Morro do Jach, em Araquari (SC);

OSNI_SIEWERT, brasileiro, solteiro, portador da Carteira de Identidade n°. 2.516.631-0,
Oficlo de Registro de Imoveis de Araquari Continua no verso

Evandro Antunes Teixeira - Oficlal.de Registro

Valida por 30 dias




Processo 0300136-04.2016.8.24.0103/SC, Evento 115, INF201, Pagina 2

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO E COMARCA DE ARAQUARI

Bruna Vieira Gums
Oficial de Registro Interina

Rua Bom Jesus, 107 - Centro - Fones: (47) 3455 2097 - CEP 89.245-000 - Araquari-SC

C E R T I D A O

Continuagdo da Matricula N° 008,838 Ficha o°,.01 V...

inscrito no CPF sob n°. 684.158.349-34, residente e domiciliado a Fstrada Ferreira, &/n°, Rairro
Morro do Jact, em Araquari (SC), (fracdio ideal adquirida de 1/16), DORIVAL SIEWERT
FILHO, brasileiro, solteiro, agricultor, portador da Carteira de [dentidade n°. 2/R 3.003.251
SSP/SC, inscrito no CPF sob n°. 821.233.819-34, residente e domiciliado 4 Estrada Ferreira, n°.
s/n, Bairro Morro do Jact, em Araquari (SC), (fragiio ideal adquirida de 1/16); ADEMIR
SIERVERT, (frac¢do ideal adquirida de 1/24), brasileiro, agricultor, portador da Carteira de
Identidade n° 3.148.759 SSP-SC, inscrito no CPF sob n° 001.029.609-33, casado com
MARIANE NASS SIEVERT, brasileira, inscrita no CPF sob n°. 947.906.559-20, pelo Regime
da Comunhfio Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes ¢ domiciliados &
Estrada Ferreira, s/n°, Bairro Morro do Jact, em Araquari (SC); ROSANE SIEVERT, (fracio
ideal adquirida de 1/24), brasileira, solteira, Professora, portadora da Carteira de Identidade
n° 19/R 2.981.454 SSP-SC, inscrita no CPF sob n°. 990.788.309-30, residente e domiciliada &
Rua Rafael Matias da Maia, n°. 59, Bairro Itinga, em Araquari (SC); ROSI SIEVERT REGIS,
(frac@io ideal adquirida de 1/24), brasileira, do lar, portadora da Carteira de Identidade n°.
3,148.758-0 SSP-SC, inscrita no CPF sob n® 001.029.519-42, casada com NEEMIAS REGIS,
brasileiro, industridrio, portador da Carteira de ldentidade n°. 2/R 2.848.405 SSP-SC, inscrito
no CPF sob n°, 935.498.579-34, pelo Regime de Comunhéo Parcial de Bens, na vigéncia da Lei
n°. 6.515/77, residentes e domiciliados 4 Rua Manoel Borges, n°. 252, Bairro Jardim Icarai, em
Joinville (SC); NELSON SIEVERT, brasileiro, solteiro, portador da Carteira de Identidade n°.
4.218.642-0, inscrito no CPF sob n° 027.676.069-75, residente ¢ domiciliado & Estrada
Ferreira, ¢/n°, Bairro Morro do Jact, em Araquari (SC), (frago ideal adquirida de 1/24);
SIMONE SIEVERT, (frachio ideal adquirida de 1/24), brasileira, solteira, portadora da
Carteira de Identidade n°. 4.645.421-7 SSP-SC, inscrita no CPF sob n° 044.016.569-54,
residente e domiciliada 4 Estradu Ferreira, n°. 1.760, Bairro Morro do Jact, em Araquari (SC);
ADEMAR SIEWERT, (fraciio ideal adquirida de 1/24), brasileiro, portador da Carteira de
Identidade n°. 2/R 2.540.189 SSP-SC, inscrito no CPF sob n° 734.068.309-78, casado com
MARLENE SIEWERT, brasileira, inscrita no CPF sob n°. 033.843.019-94, pelo Regime da
Comunh#o Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n°. 6.515/77, residentes e domiciliados a
Rodovia BR 101, ¢/n°, Km 58, em Araquari (SC). TITULO;- INVENTARIO. FORMA DO
:- Formal de Partilha, expedido pela Vara Unica da Comarca de Araquari (SC),
proveniente dos autos n’. 061.01.003556-8, em decorréncia da homologagéio por sentenca, do
plano de partilha, datada aos 04/10/2012, proferida pelo Juiz de Direito, Dr. Fernando Seara
Hickel, com certidio de transito em julgado aos 13/12/2012. VALOR:- RS 65.000,00 (sessenta
¢ cinco mil reais), atualizado nesta Serventia para RS 210.959,11 (duzentos e dez mil,
novecentos ¢ cinquenta ¢ nove reais e onze centavos), conforme declaragio da parte para os
fins das disposigBes contidas no artigo 522-A, 11, do CNCGJ-TJ/SC. Recolhido o "ITCMD" -
causa mortis, conforme Protocolo 0065/05, no Banco Besc, autenticagio bancéria n°.
18204240205001621, Recolhido o "FRJ", sob o nosso nimero 0000.50020.0881.2866, aos
01/02/2013, conforme autenticagio bancaria n°. BBD0878100943010213C. Foram
apresentados CCIR 2006/2007/2008/2009 ¢ CND do ITR. Apresentadas as certiddes e 0s
documentos cxigidos em lei. OBS.: Consta nos autos Termo de Cessio de Direitos
Hereditérios, no qual a herdeira Lory Adele Sievert cedeu onerosamentc 1/8 dos direitos
hereditarios para Guerta Pettersen, e seu marido, Cristiano Pettersen. Recolhido o "ITBI", na
aixa Econ&mica Federal, aos 12/08/2010, conforme autenticagio bancéria n® 224-423272213-
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Matricula N° 008.838 Data: 09 de agosto de 2013

autenticagdo bancéria n° BBD0878100943010213C. Ficam os adquirentes Guerta Pettersen,
¢ seu marido, Cristiano Pettersen, (fragio ideal de 3/8); Lory Adcle Sievert (fragéio ideal
de 1/8); Renato Siewert, casado com Sandra Regina Ulrich Sicwert, (fragiio ideal de 1/16);
Lauri Siewert, (fracio ideal de 1/16); Osni Siewert, (fracdo ideal de 1/16); Dorival Siewert
Filbo, (fragio ideal de 1/16); Ademir Sievert, casado com Mariane Nass Sievert, (fragio
ideal de 1/24); Rosane Slevert, (fragdoldeal de 1/24); Rosi Sievert Regis, casada com
Neemias Regis, (fragio ideal de 1/24); Nclson Sicvert, (fracio ideal de 1/24); Simone
Sievert, (fragiio ideal de 1/24); ¢ Ademar Siewert, casado com Marlene Siewert, (fracdo
ideal de 1/24), com a propriedade do presente imével em condominio. OUTRAS
CONDICOES:- As constantes no Formal de Partilha. Foi emitida a Declaraglio sobre .
Operagdes lmobilidrias (DOI), conforme determinagio na Instrugéio Normativa RFB n° 1.112
de 28/12/2010, alterada pela Instrugdio Normativa RFB n®. 1.239 de 17/01/2012, da Secretaria
da Receita Federal. Protocolo n°. 8.769 de 24/07/2013. Emol. (T gg 11-3) R$ 980,00 + Selo
RS 1,35. Selo de Fiscalizagio: DEA96295-BHD3. Eu, Evandro
Antunes Teixeira, Oficial de Registro.

Av-2-008,838 - Municipio ¢ Comarca de Araquari (SC), 09 de agosto de 2013.
AVERBACAO DE_CASAMENTO;- Conforme Certidio de
Casamento matriculada sob n°. 105130 01 55 2008 2 00045 161 0017454 89, no Registro Civil

SUS, €0

P 89245
|-SC

3455-209

ahoo.comfibr

ira Gu

das Pessoas _Nalurajs_da_ Comarca de Jowville (SC), expedida aos 18/03/2013, fica para todos
(1 lire 1 _‘_' = A A _- a : = G .

08 IIns e1108 d¢

brasileira, portadora da Identidade
n® 2.518.742 SESPDC-SC, inscrita no CPF. sob n° 032.125.699-99, Protocolo n” 8.769 de

24/07/2013. Emol. (Tabela 1I) R$ 75,30 ~ Selo R$ 1,35. Selo de Fiscalizagio: DEA96314-
GWWZ, Evandro Antunes Teixeira, Oficial de Registro.

0 Infering

Av-3-008.838 - Municipio e Comarca de Araquari (SC), 09 de agosto de 2013.

AVERBACAO DE_ALTERACAQ DE ESTADO CIVIL:
Conforme Certiddo de Casamento matriculada sob n° 105130 01 55 1998 3 00037 298
0019705 15, lavrada no Registro Civil das Pessoas Naturais da Comarca de Joinville (SC),
expedida aos 31/07/2013, fica pars s 08 f 8 ireitos AVERBADA A
ALTERACAQ S TADC L. _dg i i JEMIR LYWER DAYXE
DIVORCIADO. Protocolo n°. 8.769 de 24/07/2013. Emol. 1) RS 75,30 + Sclo R$
1,35. Selo de Fiscalizagdo: DEA96313-6RKY. Eu, Evandro
Antunes Teixeira, Oficial de Registro.

S13% Lrm

Oficio de Registro de Iméveie de Araquari
Evandro Antunes Teixeira - Oficial de Registro

Vilida por 30 dias
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR - MATRICULA N.° 008.838.
CERTIFICO que a presente foi extraida pelo processo reprografico
do original em meu poder, do que dou fé,

Emolumentos: R$10,80

ISSQN: R$0,22

Selo de Fiscalizagdo: R$1,95

Numero de Folhas Excedentes: 1

Valor Folhas Excedentes: 4,05

Total: R$17,02

Araquari, 29 de novembro de 2019.

Qo plor v

) Bel. Bruna Vikira Gums - Oficial de Registro Interina
X) Douglas Vieira Gums - Escrevente Substituto

) Bel. Suelen Johanson - Substituta de Registro

) Bel. Luisa Soares Pereira - Escrevente Autorizada
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PTAM - PARECER TECNICO

DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Imével Avaliando:

UM TERRENO, situado no lugar Corveta, Municipio de Araquari

(SC).

Finalidade do Parecer: Pericia para apurar o valor atual de mercado do imével.

Proprietarios/
Interessados:

Espdlio de Hugo Ernesto Sievert falecido em 25/04/1997 e
sua esposa Adele Schultz Sievert, falecida em 08/06/2001.

Guerta Pettersen,
Lory Adele Sievert,
Renato Siewert,
Lauri Siewert,

Osni Siewert,
Dorival Siewert Filho,
Ademir Siervert,
Rosane Sievert,
Rosi Sievert Regis,
Nelson Sievert,
Simone Sievert,
Ademar Siewert,

fragao ideal adquirida de 3/8;
fracao ideal adquirida de 1/8;
fracao ideal adquirida de 1/16;
fracéo ideal adquirida de 1/16;
fragdo ideal adquirida de 1/16;
fracao ideal adquirida de 1/16;
fracao ideal adquirida de 1/24;
fracao ideal adquirida de 1/24;
fragao ideal adquirida de 1/24;
fracado ideal adquirida de 1/24;
fragdo ideal adquirida de 1/24;
fracéo ideal adquirida de 1/24;

Dados obtidos da matricula imobiliaria, inclusive a grafia dos sobrenomes.
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LEILA WACHOLZ
Corretora de Imoveis

CRECI n° 011.420 - 112 Regiao (SC/Brasil)
Perita Avaliadora Imobiliaria
Rua Vinte e Oito de Agosto, 728, Centro - Guaramirim, SC, Brasil
Fone: 47- 3373-1905 - E-mail: vendas@leilaimoveis.com.br
www.leilaimoveis.com.br

Guaramirim/SC, 29 de Janeiro de 2020.

Os proprietarios/interessados,

anteriormente descritos
contrataram a corretora de
imoveis Leila Wacholz,

devidamente inscrita no CRECI
011420, proprietaria da
imobiliaria Leila Imoéveis - CNPJ
29.475.080/0001-13, inscrita no
CRECI n° 5056J, com endere¢o
na Rua 28 de Agosto, 728,
Centro, Guaramirim/SC, para
realizar o presente Parecer
Técnico de Avaliagédo
Mercadolbgica.

FINALIDADE

Pericia para apurar o valor atual de mercado do imével e indenizagdo de fragdo entre
herdeiros.

1 - APRESENTAGAO

A perita avaliadora, entrega nesta oportunidade o presente Relatério de
Avaliacdo do Imdvel identificando as caracteristicas do imével que deverzo
ser consideradas nos processos de avaliagao.

Para a determinagéo do valor do imével, foi utilizado o valor médio de
mercado da propria regiao, bem como informagdes de sites especializados no
setor imobiliario.

Procuramos identificar e avaliar na regido onde situam os iméveis,
elementos que guardassem semelhanga com o imével em questéo,
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especificamente na mesma regido geoecondémica, com o objetivo de obter uma
amostragem representativa.

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei
6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a
profisséao de Corretor de Imoveis, € com as Resolugdes do Conselho Federal

de Corretores de Iméveis (COFECI) n° 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U.

de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007),
que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imoéveis para a elaboragao

de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica e regulamentam a sua forma

de elaboragdo. Também atende as diretrizes da Norma Brasileira para
Avaliagao de Iméveis Rurais — NBR 14653-1 e NBR 14653-3.

2 - IMOVEL AVALIADO

TERRENO, situado na Estrada Santa Catarina, no Distrito de Corveta,
Municipio de Araquari (SC), em ambos os lados da Estrada; com as seguintes
caracteristicas e confrontagbes: - Fazendo frente retangular na Estrada Santa
Catarina com 158,40 metros, limitando-se no lado Sul medindo 1.276,80
metros, confrontando com terras de Francisco Schmucker; ao Norte medindo
1.265,80 metros, confrontando com terras de Luiz Siedschlag; ao Leste
medindo 158,40 metros, confrontando com terras de Ricardo Siedschlag, e
lado OQOeste, confrontando com terras dos herdeiros de Germano Voltz;
perfazendo a area total de 200.900,00 metros quadrados.

3 - VISTORIA

A vistoria do imével avaliando foi realizada no dia 20/10/2019, as
14h30min. O breve relatorio fotografico da vistoria encontra-se no Anexo.

4 - LOCALIZAGAO
O imével é situado e cortado pela Rodovia BR 101, no km 57, municipio

de Araquari/SC, proximo ao trevo de S&o Francisco do Sul e Jaragua do Sul,
saidas 58 A — B, municipio de Araquari/SC.
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Google B

Figura 1 - Fonte: Google Maps {Dernonstr localizagéo do imoével cortado pela
Rodovia e proximidade do trevo).
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Figura 2 - Fonte: Google Maps (Demonstrando localizag&o do imével cortado pela
Rodovia e proximidade do trevo).
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Google Earth

Figura 3 — Demarcagéo aérea do imovel avaliado, matricula 008.879
(Fonte: Google Earth encaminhado via e-mail pela Prefeitura Municipal de
Araquari/SC.)

5 - ZONEAMENTO

Aproximadamente 90% do terreno estao na Zona de Produgao Industrial
- ZPIND. De acordo com a Lei Complementar n°® 281/2019, de 25 de novembro
de 2019 do Municipio de Araquari/SC, artigo 150:

Sao caracteristicas da Zona de Producgéo Industrial (ZPIND):

| - uso predominante industrial com densidade populacional baixa;

Il - potencialidade para a instalagéo de industrias de todos os portes;
Il - facilidade de acesso as Rodovias BR-101 e BR-280;

IV - acesso ao Porto de Sao Francisco do Sul, ferrovia e ao gasoduto.

Os outros aproximados 10% do terreno estdo na Zona Rural de Uso
Sustentavel - ZRUS. De acordo com a Lei Complementar n® 281/2019, de 25
de novembro de 2019 do Municipio de Araquari/SC, artigo 107:
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S3o caracteristicas da Zona Rural de Uso Sustentavel (ZRUS):
| - baixa densidade;
Il - ocupacgao dispersa;
1l - existéncia de formagdes florestais do Bioma Mata Atlantica com vegetacgao
primaria e vegetacao secundaria em estagio médio e avangado de
regeneragao;
IV - a existéncia de corpos hidricos;

V - existéncia de atividades agrossilvipastorias;

VI - presenga de comunidade tradicional Guarani (Taruma, Pirai e Pindoty).

Google Earth

Figura 4 — Demarcac&o aérea de zoneamento do imével avaliando, matricula 008.879 (Fonte:
Google Earth encaminhado via e-mail pela Prefeitura Municipal de Araquari/SC.)

6 - DESCRIGAO DO IMOVEL

Trata-se de um imoével de aproveitamento industrial, com
200.900,00 m? localizado nas margens da Rodovia 101, km 57, do

municipio de Araquari/SC.

Pagina 6

Fone: (47) 3373-1905 | Rua 28 de Agosto, 728 - Centro - CEP 89270-000 - Guaramirim / SC
E-mails: vendas@leilaimoveis.com,br / aluguel@leilaimoveis.com.br | Site: www. Ieilaimoveis.com.br




Processo 0300136-04.2016.8.24.0103/SC, Evento 115, INF202, Pagina 7

5 Leila Imoveis
s A CRECI 5056

Sobre o imovel existem quatro casas, duas em alvenaria com
aproximadamente 90,00m* cada e duas casas de madeira com
aproximadamente 70m* cada, as quais n&o estédo averbadas na matricula
imobiliaria até o presente momento, mas fazem parte do valor de avaliag&o.

{
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Figura 6 — Foto tirada pela avaliadora no dia da visita ao imével janeiro de 2020.
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7 - METODOLOGIAS UTILIZADAS

Para a realizacdo do presente trabalho foi utilizado o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, que permite a determinagéo
do valor levando em consideracéo as diversas tendéncias e flutuagées do
Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das flutuagées e tendéncias de
outros ramos da economia, sendo por isso 0 mais recomendado e utilizado
para a avaliagéo de imoveis. Neste método comparativo, a determinagao do
valor do imével avaliando resulta da comparagéo deste com outros de
natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir de

dados pesquisados.
As caracteristicas e atributos dos dados obtidos sdo ponderados

por meio de técnicas de homogeneizagéo normatizadas.
7.1 — METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
A pesquisa de mercado permitiu a obtengéo de 04 (quatro) iméveis com

caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando.
Amostras que foram enumeradas a seguir.

N° Localizagdo Valor total Area (m?) Valor do Imobiliaria
m!
1 BR 101, km 65, R$ 7.700.000,00 110.508 R$ 69,00 Imével Web
Corveta, Araquari,

2 Itapocu, Araquari, R$ 9.000.000,00 84.091 R$ 107,02 Viva Real
distante 7 km da
fabrica da BMW

3 BR 101, Araquari R$ 32.900.000,00 320.461,73 R$ 99,00 Viva Real

4 Corveta, Araquari R$ 2.800.000,00 26.017,64 R$ 107,61 Imoveis Mitula

Fonte:

1- MOVEL WEB. Terreno - 110508m?, Disponivel em:
<https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-
2936004488.html?utm_source=imoveis.mitula.com.br&utm_medium=referral>.
Acesso em: 24 jan. 2020.

2- VIVA REAL. Lote/Terreno a Venda, 84091 m? por R$ 9.000.000. Disponivel
em: <https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-itapocu-bairros-araquari-
84091m2-venda-RS9000000-id-2436333895/>. Acesso em: 24 jan. 2020.
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3- VIVA REAL. Lote/Terreno a Venda, 329461 m? por R$
32.900.000. Disponivel em: <https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
morro-grande-bairros-araquari-32946 1m2-venda-RS32900000-id-
2448947337/>. Acesso em: 24 jan. 2020.

4- IMOVEIS MITULA. Disponivel em:
<https://fimoveis.mitula.com.br/detalle/10549/2820020538051423908/9/1 /terren
os-rural-araquari?page=1&pos=98t_sec=1&t_or=2&t_pvid=7f5751ff-7364-
4250-b094-6957c156290e>. Acesso em: 24 jan. 2020.

7.2 - EVOLUGAO DOS CALCULOS

a) Célculo da Média Aritmética:

Média Aritmética = Somatoério dos valores pesquisados m*

Numero de amostras pesquisadas

R$ 382,63
4

Média Aritmética =
Média Aritmética = R$ 95,65 /m?

b) Calculo da Média Ponderada:

Adotou-se 20% como Fator de Ponderagdo, eliminando o0s
imoveis pesquisados com valores sobre o metro quadrado iguais/inferiores a
R$ 69,00 o metro quadrado e iguais/superiores a R$ 107,61 o metro
quadrado.

Apos a ponderacéo restaram os seguintes imoveis pesquisados:

N° Localizagdo Valor total Area (m?) Valor do m? Imobiliaria

2 Itapocu, Araquari, R$ 9.000.000,00 84.091 R$ 107,02 Viva Real
distante 7 km da

fabrica da BMW

3 BR 101, Araquari R$ 32.900.000,00 329.461,73 R$ 99.00 Viva Real

Média Ponderada = Somatdrio dos valores pesquisados, apés ponderagiao

Namero de amostras pesquisadas, apés ponderagéao
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R$ 206,00

Média Ponderada = )

Média Ponderada: R$ 103,00 /m?

¢) Célculo da Média Homogeneizada:

A homogeneizagéo tem por objetivo descartar os iméveis pesql_Jisados
cujos dados eventualmente expressem anomalias em relagéo a média, uma
vez que s6 ¢é possivel equalizar-se matematicamente grandezas

comparaveis.

No presente caso, concluidos os procedimentos de Ponderagéo, nao
identificamos anomalias que exijam a eliminagdo de qualquer uma das
amostras remanescentes.

Média Homogeneizada = R$ 103,00 Im?

Valor do imével: média homogeneizada x metragem quadrada total
Valor do imovel: R$ 103,00 x 200.900,00
Valor do imével: R$ 20.692.700,00*

*Este seria o valor se a propriedade fosse 100% area industrial,
porém nao &, conforme descrito na concluséo.

8 - CONCLUSAO

Com base na pesquisa de iméveis de natureza e caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes, através do Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, conclui-se que o valor do imével objeto
deste Parecer Técnico de Analise Mercadoldgica, deve levar em conta
os itens abaixo, que depreciam e por sequinte agregam valor ao
imovel:

- Aproximadamente 10% da area do imével ficam Zona Rural de Uso
Sustentavel, depreciando o valor do imével j4 que n#o esta todo em Zona de
Produgéo Industrial.

- As duas casas construidas em alvenaria atribuem o valor de R$ 160.000,00
(R$100.000,00 a mais nova e R$60.000,00 a mais antiga) e as de madeira
R$ 40.000,00 (R$ 30.000,00 a com pintura e R$ 10.000,00 a sem pintura)
apesar de ndo agregarem muito valor ao imével j& que trata-se de area mais
industrial do que residencial.
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Desta forma, como perita avaliadora, atribuo o valor atual deste imével em
R$ 20.000.000,00 (Vinte milhoes de reais).

Valor do imével avaliando: R$ 20.000.000,00

REFERENCIAS:

ARAQUARI (Municipio). Constituigao (2019). Lei Complementar n°
281/2019, de 25 de novembro de 2019. . ARAQUARI, SC, Disponivel em:
<https:/leismunicipais.com.br/a1/plano-diretor-araquari-sc>. Acesso em: 21
jan. 2020. Lei n 281/2019 — Plano Diretor de Araquari/SC

1- MOVEL WEB. Terreno + 110508m>. Disponivel em:
<https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-

2936004488 .htmi?utm_source=imoveis.mitula.com.br&utm_medium=referral>.
Acesso em: 24 jan. 2020.

2- VIVA REAL. Lote/Terreno a Venda, 84091 m? por R$ 9.000.000. Disponivel
em: <https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-itapocu-bairros-araquari-
84091m2-venda-RS9000000-id-2436333895/>. Acesso em: 24 jan. 2020.

3- VIVA REAL. Lote/Terreno & Venda, 329461 m* por R$
32.900.000. Disponivel em: <https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
morro-grande-bairros-araquari-329461mz2-venda-RS32900000-id-
2448947337/>. Acesso em: 24 jan. 2020.

4- IMOVEIS MITULA. Disponivel em:

<https://imoveis.mitula.com.br/detalle/10549/2820020538051423908/9/1/terren
os-rural-araquari?page=18&pos=9&t sec=1&t or=2&t pvid=7f5751ff-7364-

4250-b094-6957¢c156290e>. Acesso em: 24 jan. 2020.

Guaramirim/SC, 29 de Janeiro de 2020.

Il

LEILA WACHOLZ
Corretora de Imoveis
CRECI n° 011.420 - 112 Regiéo (SC/Brasil)
Perita Avaliadora
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ANEXOS

BREVE RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO

Foto 1 — Parte frontal do terreno - Foto tirada pela avaliadora no dia da visita ao imével
em més de novembro de 2019,

Foto 2 — Parte frontal do terreno - Foto tirada pela avaliadora no dia da visita ao imével em
meés de novembro de 2019.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ES’TADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO E COMARCA DE ARAQUARI
Bruna Vieira Gums
Oficial de Registro Interina

Rua Bom Jesus, 107 - Centro - Fones: (47) 3455 2097 - CEP 89.245-000 - Araquarf;SC_ £

C E R T I D A O

Fioha r®.... .Q1F....

Uro n02 REGISTRO GERAL Ano...2013...
Matricula N° 008.879 Data: 20 de agosto de 2013

IMOVEL: UM TERRENO, situado na Estrada Santa Catarina, no Distrito de Corveta,

Municipio de Araquari (SC), em ambos os lados da Estrada; com as seguintes caracteristicas ¢
confrontagdes:- Fazendo frente retangular na Estrada Santa Catarina com 158,40 metros,
limitando-se no lado Sul medindo 1.276,80 metros, confrontando com terras de Francisco
Schmiicker; @0 Norte medindo 1.265,80 metros, confrontando com terras de Luiz Siedschlag;
a0 Leste medindo 158,40 metros, confrontindo com terras de Ricardo Siedschlag, ¢ lado Oeste,
confrontando com -terras dos herdeiros de Germano Voltz; perfazendo a érea total de
200.900,00 metros quadrados, PROPRIETARIO: HUGO ERNESTO SIEVERT, lavrador,
residente na Corveta, em Araquari (SC). REGISTRO ANTERIOR: Livro 3-C de Transcriglio

das Transmisses, fls. 182, Sob n°. de Orde 79, do Servigo Registral da 2* Circunscrigio
da Comarca de Joinville (SC). Eu, %‘_ ] Evandro Antunes Teixeira,

Oficial de Registro.

Av-1-008.879 - Municfpio e Comarca de Araquari (SC), 20 de agosto de 2013,

;- Conforme deserigéio do
imével, constante no Livro 3-C de Transcrigio das Transmissdes, fls. 182, sob n°. de Ordem
6.079, do Servigo Regisual da 2* Circunscrigio da Comarca de Joinville (SC), consta a
descrigio de uma construglio de UMA CASA em mau estado de conservacdo. Protocolo n°.

8.867 &}:23&013. Emol. Nihil + Selo R$ 1,35. Selo de Fiscalizagio: DEL67601-9TL1. Eu,

Evandro Antunes Teixeira, Oficial de Registro.

Av-2-008.879 - Municipio e Comarca de Araquari (SC), 20 de agosto do 2013,

gl : DE A : Conforme Formal de
e’ ' Partilha, expedido pela Vara Unica da Comarca de Araquari (SC), proveniente dos autos n°.

061.01.003556-8, em decorréncia da homologagio por sentenga, do plano de partilha, datada

aos 04/10/2012, proferida pelo Juiz de Direito, Dr. Femando Scara Hickel, com certidiio de
ansito em julgado aos 13/12/2012, ¥

! ESTO SIEVE brasileiro, apos ]

]
&'

ciliados # Rodovia B orveta, em
19/08/2013. Emol. Eiﬁla IT) RS 75,30 + Selo R$ 1,35. Selo de Fiscalizagdo: DEL67602-
KR4I. Eu, Evandro Antunes Teixeira, Oficial de Registro.
R-3-008.879 - Municipio ¢ Comarca de Araquari (SC), 20 de agosto de 2013.
TRANSMITENTE:- O Espélio d¢ HUGO ERNESTO SIEVERT,
falecido gos 25/04/1997, ¢ sua esposa ADELE SCHULTZ SIEVERT, falecida aos 08/06/2001,
ambos acima qualificados. ADQUIRENTES:- GUERTA PETTERSEN, brasileira,
aposentada, portadora da Carteira de Identidade 1. 2/R 2.199.567 SST/SC, inserita no CPF sob
n°. 855.405.449-00, e seu marido, CRISTIANO PETTERSEN, brasileiro, aposentado,
portador da Carteira de ldentidade n° 2R 302.591 SSP-SC, inscrito no CPF sob n°.
082.081.589-68, casados pelo Regime da Comunhdo Universal de B<:.«ﬂ?I anteriormente a
nua no ve

Oficlo de Registro de Iméveis de Araquari
Evandro Antunes Telxeira - Oficial de Registro

Valida por 30 dias
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO E COMARCA DE ARAQUART
Bruna Vieira Gums
Oficial de Registro Interina

Rua Bom Jesus, 107 - Centro - Fones: (47) 34565 2097 - CEP 89.245-000 - Araquari-SC

C E R T I D A O

Continuagfo da Matricula N° 008.879 Ficha n®. Q1Y.......

vigéncia da Lei n°. 6.515/77, residenies ¢ domiciliados 4 Rua Saturno, n°. 38, Bairro Costa e
Silva, em Joinville (S8C), (fragio ideal adquirida de 3/8); LORY ADELE SIEVERT,
brasileira, solteira, portadora da Carteira de Identidade n°. 4.947.788-9 SSP-SC, inscrita no
CPF sob n° 009.332,859-14, residente ¢ domiciliada 4 Rua Saturno, n°. 38, Bairro Costa e
Silva, em Joinville (SC), (fragiio ideal adquirida de 1/8); RENATO SIEWERT, (fracéo
ideal adquirida de 1/16), brasileiro, agricultor, portador da Carteira de Identidade n°.
2.716.263-0 88P-8C, inscrito no CPF sob n°. 772.088.629-15, casado com SANDRA REGINA
ULRICH SIEWERT, brasileira, agricultora, inscrita no CPF sob n° 796.395.429-20, pelo
Regime da Comunhfio Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e
domiciliados & Estrada Ferreira, s/n°, Bairro Morro do Jact, em Araquari (SC); LAURI
SIEWERT, (fracho ideal. adquirida de 1/16), brasileiro, vifivo, agricultor, portador da
Carteira de Identidade n°. 2/R 2.278.178 SSP/SC, inscrito no CPF sob n° 731.467.229-68,
residente e domiciliado a Estrada Ferreira, n°. 2.415, Bairro Morro do Jacii, em Araquar (8C);

brasileiro, solteiro, portador da Carteira de Identidade n° 2.516.631-0,
inscrito no CPF sob n°, 684,158,349-34, residente e domiciliado & Estrada Ferreira, &/n°, Bairro
Morro do Jacti, em Araquari (SC), (fra¢io ideal adquirida de 1/16); DORIVAL SIEWERT
FILHO, brasileiro, solteiro, agricultor, portador da Carteira de Identidade n®. 2/R 3.003.251
SSP/SC, inscrito no CPF sob n°. 821.233.819-34, residente e domiciliado & Estrada Ferreira, n°,
s/n, Bairro Morro do Jac, em Araquari (SC), (fracfo ideal adquirida de 1/16); ADEMIR
SIERVERT, (fracfio ideal adquirida de 1/24), brasileiro, agricultor, portador da Carteira de

|Identidade n°® 3.148.759 SSP-SC, inscrito no CPF sob n° 001.029.609-33, casado com

MARIANE NASS SIEVERT, brasileira, inscrita no CPF sob n°. 947.906.559-20, pelo Regime
da Comunhfio Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n°. 6.515/77, residentes ¢ domiciliados &
Estrada Ferreira, 8/n°, Bairro Morro do Jacti, em Araquari (SC); ROSANE SIEVERT, (fragio
ideal adquirida de 1/24), brasileira, solteira, Professora, portadora da Carteira de Identidade
n°. 19/R 2.981.454 SSP-SC, inscrita no CPF-sob n°. 990,788.309-30, residente e domiciliada &
Rua Rafael Matias da Maia, n®, 59, Bairro Itinga, em Araquari (SC); ROSI SIEVERT REGIS,
(fragfio ideal adquirida de 1/24), brasileira, do lar, portadora da Carteira de Identidade n®,
3,148.758-0 SSP-SC, inscrita no CPF sob n°. 001.029.519-42, casada com NEEMIAS REGIS,
brasileiro, industridrio, portador da Carteira de Identidade n°. 2/R 2.848.405 SSP-SC, inscrito
no CPF sob 1n°, 935,498,579-34, pelo Regime de Comunhio Parcial de Bens, na vigéncia da Lei
n° 6.515/77, residentes e domiciliados 4 Rua Manoel Borges, n°. 252, Bairro Jardim Icarai, em
Joinville (SC); NELSON SIEVERT, brasileiro, solteiro, portador da Carteira de Identidade n°.
4.218,642-0, inscrito no CPF sob n° 027.676.069-75, residente e domiciliado & Estrada
Ferreira, s/n°, Bairro Morro do Jact, Araquari (8C), (fracfio ideal adquirida de 1/24);
SIMONE SIEVERT, (frachio ideal adquirida de 1/24), brasileira, solteira, portadora da
Carteira de Identidade n°. 4.645.421-7 SSP-SC, inscrita no CPF sob n°. 044.016.569-54,
residente ¢ domiciliada 4 Estrada Ferreira, n°, 1,760, Bairro Morro do Jacii, em Araquari (SC);
ADEMAR SIEWERT, (fracfio ideal adquirida de 1/24), brasileiro, portador da Carteira de
Identidade n° 2/R 2.549.189 SSP-SC, inscrito no CPF sob n° 734.068.309-78, casado com
MARLENE SIEWERT, brasileira, inscrita no CPF sob n° 033.843.019-94, pelo Regime da
Comunh#o Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n°. 6.515/77, residentes ¢ domiciliados &
Rodovia BR 101, e/n°., Km 58, em Araquari (SC). Z{TULO;- INVENTARIO. FORMA DO

TITULOQ:- Formal de Partilha expedido pela Vara Unica da Comarca de Araquari (SC),
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plano de partilha, datada aos 04/10/2012, proferida pelo Juiz de Direito, Dr. Fernando Seara
Hickel, com certiddo de transito em julgado aos 13/12/2012. VALOR:- R$ 85.000,00 (oitenta ©
cinco mil reais), atualizado nesta Serventia para RS 281.260,00 (duzentos ¢ oitenta ¢ um mil,
duzentos ¢ sessenta reais), conforme declaragdo da parte para os fins das disposigSes contidas
no artigo 522-A, II, do CNCGIJ-TJ/SC. Recolhido o "ITCMD" - causa mortis, conforme
Protocolo 0065/05, no Banco Bese, autenticaglio bancéria n®. 18204240205001621. Recolhido
o "FRI", sob o nosso nimero 0000.50020,0881.2866, aos 01/02/2013, conforme autenticag8o
bancdria n°. BBD0878100943010213C. Foram apresentadas as certiddes ¢ os documentos
exigidos em lei. OBS,: Consta nos autos Termo de Cessdo de Di;eitos Herpdmhos, no qual a
herdeira Lory Adele Sievert cedeu onerosamente 1/8 dos direitos hereditarios para Guerta
Pettersen, ¢ seu marido, Cristiano Pettersen. Recolhido o "I'TBI", na Caixa chnémma Federal,
aos 12/08/2010, conforme autenticagio bancéria n°. 224-423272213-0. Recolhido o "FRJ"_. sob
o nosso nimero 0000.50020,0881.2866, aos 01/02/2013, conforme autenticagfo bancéria n°
BBD0878100943010213C. Ficam os adquirentes Guerta Pettersen, ¢ seu marido, Cristiano
Pettersen, (fragiio ideal de 3/8); Lory Adele Sievert (fragio ideal de 1/8); Renato Siewert,
casado com Sandra Regina Ulrich Siewert, (fragdo ideal de 1/16); Lauri Siewert, (frachio 3

istro ideal de 1/16); Osni Siewert, (fragfio ideal de 1/16); Dorival Siewert Filho, (fragiio ideal de
9 1/16); Ademir Sievert, casado com Mariane Nass Sievert, (fragiio ideal de 1/24); Rosane
de P Sievert, (fragfio ideal de 1/24); Rosi Sievert Regis, casada com Neemias Regis, (fragiio
Thulos ¢ ideal de 1/2d); Nelson Sievert, (fragho ideal de 1/24); Simone Sievert, (fragiio ideal de
@ Pessops 1/24); ¢ Ademar Siewert, casado com Marlene Siewert, (fragio ideal de 1/24), com a
Comarc propriedade do presente imével em condominio. QUTRAS CONDICOES:- As constantes
-SC no Formal de Partilha. Foi emitida a Declaragiio sobre Operagdes Imobilidrias (DOI), conforme

determinago na Instrugiio Normativa RFB.n°% 1.112 de 28/12/2010, alterada pela Instrugio

dsus. g Normativa RFB n°. 1.239 de 17/01/2012, da Secretaria da Receita Federal. Protocolo n°. 8.867
E;f?ic de 19/08/2013. Emol. (Tabela 1I-3 2/3) RS 653,33 + Selo RS 1,35. Selo de Fiscalizagfo:
y 34552047 DEL67603-4PNN. Eu, _é‘i’— Evandro Antunes Teixeira, Oficial de
@yanoo ot Registro.
Vieira Gujns 5 5 g :
e Av-4-008,879 - Municipio e Comarca de Araquari (SC), 20 de agosto de 2013.
— AVERBACAO DE_CASAMENTO;- Conforme Certidio de

Casamento matriculada sob n°. 105130 01 55 2008 2 00045 161 0017454 89, no Registro Civil
das Pessoas Naturais da Comarca de Joinville (SC), expedida aos 18/03/2013, fica para todos
os fins ¢ efeitos de direito AVERBADO O CASAMENTO do proprietario OSNI SLIEWERT,
0/05/2008, p i

‘!I'-"=,L: de Ben 4 Encia da Lel n
2 JESU brasileira, portadora da Carteira de Identidade
n°. 2.518.742 SESPDC-SC, inscrita no CPF sob n° 032.125.699-99. Protocolo n°. 8.867 de

19/08/2013. Emol. la IT) RS 75,30 + Selo R$ 1,35. Selo de Fiscalizaglio: DEL67604-
LAMO, Eu, 5 && Evandro Antunes Teixeira, Oficial de Registro.

Av-5.008.879 - Municipio ¢ Comarca de Araquari (SC), 20 de agosto de 2013,

Conforme Certidio de Casamento matriculada sob n°. 105130 01 55 1998 3 00037 298

Oficio de Registro de Iméveis de Araquari Confinua no verso
Evandro Antunes Teixeira - Oficial de Registro

Valida por 30 dias
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Continuagio ds Matricula N° 008,879 Ficha 0°,.02Y......,
0019705 15, lavrada no Regm:ro CwJ.l das Pessoas Namrms da Comarca de Joimrﬂle (SC)

mmm Protocclo ‘1. 8.867 de 19/0872013. Emol (T%g n R$7,30 al
1,35. Selo de Fiscalizagfo: DEL67605-0NGS. Eu, Evandro
Antuncs Teixcira, Oficial de Registro.

CERTIDAOC DE INTEIRO TEOR - MATRICULA N.° 008,879
CERTIFICO que a presente foi extraida pelo proceso reprografico
do original em meu poder, do que dou fé.

Emolumentos: R§10,80

ISSQN; R$0,22

Selo de Fiscalizag8o, R$1,95
Numero de Folhas Excedentes. 1
Valor Folhas Excedentes: 4,05
Total: R$17,02

Araquari, 29 de novembro de 2018,

Qo ol v Qs

;,l‘ Bel. Bruna VierrafSums - Oficial de Registro Interina
)

Douglas Vieira Gums - Escrevente Substituto
Bel. Suelen Johanson - Substituta de Registro
{ ) Bel Luisa Soares Pereira - Escrevente Autorizada

Poder Jugiparniy
Eatdo de Santa Catatina
Seln Digital de Fissalivagho

Tipo: Normal
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