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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(PTAM)

Exequente: Edificio Aruana

Executado: Luiz Alberto Vallias Borges e outro
Localidade: Rua Aruana n® 117 - apto 91 - Edificio Aruana
Bairro: Parque Residencial Jd. Aquarius — Sdo José dos Campos/SP

Vistoria: realizada no dia 24 de janeiro de 2024 as 11h00,
acompanhada por Thais Vallias RG 32.325.830-X.
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1) CONSIDERACOES PRELIMINARES

1.1) Exequente:

Edificio Aruana
1.2) Executado:

Luiz Alberto Vallias Borges e outro
1.3) Objetivo:

Constitui objetivo do presente trabalho a determinagao do justo valor
de mercado do imdvel abaixo especificado, dentro da finalidade indicada:

»Tipo: apartamento;

» Endereco: Rua Aruana n® 117 - apto 91 - Ed. Aruana
» Local: bairro Pq. Res. Aquarius;

» Municipio: Sao José dos Campos;

» Finalidade: apuracao do valor de venda para o imdvel em questao,
bem como, a apresentacao dos fatores que subsidiaram a execugao do mesmo.

1.4) Atividades Basicas:

Compreendem as etapas desenvolvidas durante a realizagdao do
presente trabalho avaliatério:

» Vistoria: Efetuada no dia 24 de janeiro de 2024, as 11h:00.
» Diagnostico do mercado.
» Coleta de dados:

Procedida através de levantamentos realizados em anuncios
classificados, empresas imobiliarias, corretores de imdveis e contato direto na regiao
onde se situa o imovel.

» Escolha e justificativa da metodologia e critérios de avaliacdo.
» Calculo do valor do imdvel.

» Consideragoes finais e conclusao.
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1.5) Conceito de valor:

Entendo como valor de mercado, a expressdao monetaria do bem, a data
de referéncia da avaliagdo, numa situacdo em que as partes, conhecedoras das
possibilidades de seu uso e envolvidas em sua transacao, nao estejam compelidas a
negociagao.

O referencial adotado nesta avaliagao encontra respaldo na NBR-
14.653-1 da ABNT (Norma Brasileira para Avaliacago de Bens - Parte 1:
Procedimentos Gerais), onde, no seu item 3.1.47, preceitua:

Valor de mercado: quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das
condicbes do mercado vigente.”

Esse valor corresponde também ao preco que se definiria em um
mercado de concorréncia adequada, caracterizado pelas seguintes premissas:

v homogeneidade dos bens levados a mercado;

v numero elevado de compradores e vendedores de tal sorte que ndo
possam individualmente ou em grupos, alterar o mercado;

v' inexisténcia de influéncias externas;

v" racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos
sobre o bem, o mercado e as tendéncias deste;

v' perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo liquidez
com liberdade plena de entrada e saida do mercado.

Valor de Mercado - a quantia estimada pela qual um bem poderia ser
negociado na data da avaliacdo, entre um comprador disposto a comprar € um
vendedor disposta a vender, em uma transacdo livre, através de comercializacdo
adequada, em que as partes tenham agido com informacao suficiente, de maneira
prudente e sem coagao.”

1.6) Condicoes e limitacoes:

Este parecer técnico avaliatorio segue as condicOes e limitacOes abaixo
relacionadas:

» Neste trabalho computei como corretos os elementos documentais
consultados e as informacdes prestadas por terceiros, de boa fé e confidveis.

» O trabalho apresentado e os resultados finais sdo validos apenas para
a sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizacdo deste parecer em
conexao com qualquer outro.
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» A responsabilidade técnica pelo presente trabalho encontra-se
explicitada na legislacdo que disciplina o exercicio da profissao, bem como em
regulamentos elaborados pelo respectivo conselho profissional.

» Por fugir a finalidade principal deste trabalho, dispenso consideragées
legais de mérito, concernentes a titulos, invasdes, hipotecas, superposicdo de divisas
etc., providéncias estas que considero de carater juridico.

1.7) Diagnostico de Mercado:

O imdvel se situa em bairro onde existe uma forte vocagcao para
edificacbes com apartamentos de 01;02;03;04 dormitdrios e onde este tipo de
empreendimento vem sendo construido ha varios anos. Com o aquecimento do
mercado de construcdo civil nos ultimos anos, ocorreu uma oferta ainda maior deste
tipo de unidade. Desta forma, nao se encontrou dificuldades na obtencao de amostras
para a avaliacdo, tanto no préprio bairro, como também em bairros préximos e com
as mesmas caracteristicas PARQUE RESIDENCIAL JARDIM AQUARIUS.

Com relagao a liquidez, pode-se observar que algumas unidades foram
comercializadas nos ultimos 12 meses, tanto novas unidades como imdveis mais
velhos.

2) METODOLOGIA E CRITERIO DE AVALIAGAO

2.1) Método comparativo direto de dados de mercado:

A metodologia adotada para determinacdao do valor foi através do
método comparativo direto de dados de mercado, nos termos do item 7.2.1 da NBR-
14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliacao de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais),
onde encontramos a seguinte definigao:

"7.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.”

Este método é aquele que define o valor através da comparagcao com
dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas.
As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na
formacdao dos precos e consequentemente, no valor, devem ser ponderados por
homogeneizacdo ou por inferéncia estatistica, respeitados os niveis de
fundamentacdo e precisdo definidos em Norma. E condicdo fundamental para
aplicacdo deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado,
estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario.
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2.2) Especificacao da avaliacao:

A NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliacao de Bens - Parte 1:
Procedimentos Gerais) em seu item 8, determina que uma avaliacdo sera
especificada em decorréncia de prazos demandados, recursos despendidos,
disponibilidade de dados de mercado e natureza do tratamento a ser empregado,
tudo isto relativo a fundamentagdo e precisao, assim definidos:

"A fundamentacdo sera funcdo do aprofundamento do trabalho
avaliatério, com o envolvimento da selecGo da metodologia em razdo da
confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis.

A precisao sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza
e o nivel de erro tolerdavel numa avaliacdo. Depende da natureza do bem, do objetivo
da avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada na coleta de
dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos
utilizados.”

Os graus de fundamentagao e precisao foram definidos na NBR-14.653-
2 (Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens - Parte 2: Imdveis Urbanos).

2.3) Aproveitamento eficiente:

O principio que norteou o trabalho avaliatério é o do aproveitamento
eficiente, determinado por analise do mercado imobilidrio, cujo conceito encontra-se
assim definido na NBR-14.653-2 da ABNT:

"Aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o local, numa data
de referéncia, observada a tendéncia mercadoldgica nas circunvizinhancas, entre os
diversos usos permitidos pela legislacdo pertinente".

3) DESCRICAO DO OBJETO
3.1) Edificio Aruana
3.1.1) Localizagao:
) O posicionamento do imdvel no contexto urbano possui as seguintes
caracteristicas:
» Logradouro frontal: Rua Aruang;

» Bairro: Pq. Res.Aquarius;

» Referéncia principal: Av. Cassiano Ricardo;
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3.1.2) Acesso:

Tratando-se de imédveis situados em regido urbanizada, o acesso € muito
facilitado, por diversas vias de bom gabarito viario, destacando-se as seguintes:

» Av. Cassiano Ricardo;
» Rua Armando D’Oliveira Cobra;

» Av. Comendador Vicente de Paulo Penido;

3.1.3) Tipo de ocupacgao circunvizinha:

A regido é ocupada predominantemente por construcdes e padrdes de
acabamento abaixo classificados:

» Tipo de imdvel: Residencial; comercial

» Padrdo construtivo: Normal,

3.1.4) Infra-estrutura urbana:

O local onde esta situado o imdvel avaliando é dotado dos seguintes
melhoramentos, servigos publicos e equipamentos comunitarios: pavimentacdo da
via publica, drenagem superficial, passeio e meio-fio, rede de agua potavel, rede de
energia elétrica, rede telefonica, iluminacdo publica, arborizacdo, transporte coletivo,
coleta de lixo, entrega postal.

3.1.5) Caracteristicas fisicas:
» Frente principal: Rua Aruana;
» Formato: retangular;

» Topografia: plana;

» Solo: seco;
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As caracteristicas construtivas do edificio, no que se refere aos seus
aspectos quantitativos e qualitativos, sao as seguintes:

» Idade aparente: 20 anos;

» O condominio é constituido por um bloco, com 4
apartamentos por andar cada, totalizando 14 unidades

residenciais,

» Garagem no primeiro subsolo;
» portaria 24 horas;

» Dois elevadores;

» Jardins;

» area de lazer;

» Fachadas frontal e laterais com revestimento em pintura

acrilica;

As caracteristicas construtivas do imdvel, no que se refere aos seus
aspectos quantitativos e qualitativos, sdao as seguintes:

» Area total do imével avaliando = 158,846 m?2

(Incluindo a vaga de garagem e area comum)

» Area Privativa considerada = 83,29m2

(Adotada para fins de avaliacdao)

Divisao Interna:

3 dormitérios (sendo uma suite), armarios planejados, 1 sala,

banheiro social,
circulacdo, area de servico, cozinha armarios planejados,
O apartamento possui 2 vagas de garagem no subsolo;

» Padrao: normal;
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» Portas internas: madeira;

» Portas da sala: madeira;

» Esquadrias: aluminio;

» Vidro liso: salas e quartos, banheiros
area de servico, cozinha;

» Piso: ceramica na sala;
Ceramica no banheiro suite, banheiro social,

» Paredes: rebocadas e pintadas nas salas e quartos,
Revestimento ceramico na cozinha, area de servico e
banheiro de servigo

» Teto: rebocado e pintado, com forro de gesso nos banheiros;

» InstalagOes sanitarias: lougas sanitarias brancas, box em
blindex nos banheiros social e da suite

» Bancadas: em granito na cozinha e lavabo;
Em marmore branco nos banheiros social e da suite;

» Armarios embutidos em 3 quartos;
» InstalagOes hidraulicas: embutidas;
» InstalacOes elétricas: embutidas;
» Iluminagado: luminarias e plafons;
» Sistema de aquecimento de agua;

» Gas canalizado;

4) DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO

4.1) Anadlise de regressao:

A andlise de regressdo consiste na aplicacdo de métodos matematicos e
estatisticos para interpretar o comportamento das varidveis que influenciam na
formacao do valor, ou seja, como as variaveis independentes atuam na determinacao
da variavel dependente.

Pagina 9

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/01/2024 as 12:07 , sob o nimero WSJC24700291958

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011331-11.2022.8.26.0577 e c6digo p47UZa27.



fls. 240

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

No caso avaliatério, a inferéncia estatistica permite o estudo do
comportamento de uma varidvel (dependente) em relacao a outras (independentes),
responsaveis pela sua formacdao, que podem ser de natureza quantitativa (area,
frente, etc.) ou qualitativa (padrao, idade aparente, etc.).

Através desta anadlise, busca-se a orientacdo de como cada atributo esta
influenciando na formacao do valor, podendo concluir se os atributos testados sao ou
nao importantes na formagao do valor, como se comportam na composicao do
modelo e o0 seu grau de confiabilidade.

4.2) Coleta de dados:

E o pilar de qualquer avaliacdo, pois compreende a etapa inicial, onde
serao levantados dados relativos a imdveis com caracteristicas semelhantes ao
avaliando, cujos tratamentos seguintes fornecerdo estrutura técnica ao PTAM.

Para uma melhor comparagao entre todos os elementos da amostra, foi
realizada uma pesquisa seletiva, onde todos os imdveis semelhantes ao avaliando
sdo apartamentos usados, localizados no Jardim Sao Dimas.

4.3) Processamento e analise dos dados:

O valor de um imdvel, quer para locacdo, quer para venda, se forma a
partir da combinacdo de alguns fatores ou varidveis influenciantes, que concorrem
de modo mais ou menos significativo na composicao do valor, exigindo atengao
especial quanto a sua importancia.

Neste caso, apos a coleta de informagdes e andlise dos dados
pesquisados, realizamos estudos das seguintes variaveis:

» V/M?2: é o elemento procurado, a incégnita da avaliacao,
€ a varidvel que recebe influéncia das demais, razao pela qual é
denominada varidvel dependente, sendo as outras chamadas variaveis
independentes. Amplitude da amostra aproveitada.

» AREA PRIVATIVA: variavel independente, de natureza
guantitativa, relativa a medida da area construida dos imoveis pesquisados
em metros quadrados. Amplitude da amostra aproveitada.

Estas varidveis foram entdo tabuladas em uma planilha, onde o valor
(varidvel dependente) de cada um dos elementos pesquisados foi relacionado
juntamente com suas varidveis independentes, anteriormente descritas. Dos 26
dados da pesquisa, 19 foram efetivamente aproveitados na inferéncia.
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4.4) Modelo de melhor ajuste:

Em seguida, foi realizado a operacionalizacdo dos dados, através do
programa INFER - 32, onde encontramos a curva que apresentou o melhor ajuste
do modelo, ou seja, aquela que melhor representou o conjunto de pontos (ou dados)
pesquisados.

4.5) Tratamento estatistico da amostra:

Em funcao da especificacao da avaliagao, os dados amostrais obtidos no
processo avaliatorio terdo tratamento dispensado para serem levados a formacao do
valor, através da estatistica inferencial.

As diversas fases do estudo realizado serao detalhadas a seguir, com o
objetivo de explicar-se de forma simplificada os céalculos realizados e os resultados
obtidos.

4 Coeficiente de correlacio (r):

4

E uma medida estatistica, que varia de -1 a +1, embora ndo seja
obrigatdria por Norma, oferece indicacdo sobre a escolha dos diversos modelos
testados.

Nas situacdes em que o coeficiente de correlagao (r) aproxima-se de +1
ou -1, observa-se um maior agrupamento em torno da curva testada.

4 Coeficiente de determinacdo (r2):

Como a propria representacdo indica, o coeficiente de determinacao é o
quadrado do coeficiente de correlagao.

4 Anadlise de variancia:

A analise de variancia, que encontra-se na memdria de calculo juntada
ao ANEXO 4, indicara a significancia do modelo, que devera ter um valor tanto menor
guanto maior for o grau de fundamentacao (1%, 5%, ou 10%), representando uma
confiabilidade minima de 99%, 95% ou 90%, respectivamente.

Esta anadlise é feita com a utilizacdo da Tabela de Snedecor, onde obtém-
se o Ftab (abscissa tabelada), que devera ter valor inferior que a Fcal (abscissa
calculada no modelo de regressao) para que seja aceita a equagao como
representativa.

4 Significancia dos regressores:

Além da significancia geral do modelo, ha que se analisar os regressores,
verificando sua consisténcia e importancia na inferéncia. Esta analise pode ser feita
pela distribuicao "t" de Student.
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A comparacdo dos valores de t calculado com o t observado (critico),
permite concluir sobre a importancia das variaveis na formacao do modelo.

O t observado (critico) maximo, é aquele cuja significancia maxima sera
tanto menor quanto maior for o grau de fundamentagdao, o que nos indica que os
dados escolhidos sdao importantes na formagao do modelo.

4 Verificacdo de auto-regressio:

Teste realizado através da denominada Estatistica de Durbin-Watson
(DW), onde calcula-se os indices a serem analisados bem como aqueles tabelados.

4 Verificacdo de homocedasticidade:

O gréfico de residuos x valor estimado, ndo apresenta forma definida, o
que significa ser o modelo homocedastico.

4 Normalidade de residuos:

O teste de seqiiéncia, indica que os residuos encontram-se normalmente
distribuidos, portanto, a aleatoriedade estd comprovada, bem como ndo foi
constatada a presenca de outliers no modelo.

4 Campo de Arbitrio:

A NBR-14.653-1 prevé o calculo do Campo de Arbitrio do modelo
inferido, cuja definicdo é a seguinte:

“Intervalo de variacdo no entorno do estimador pontual adotado na
avaliacao, dentro do qual pode-se arbitrar o valor do bem, desde que justificado pela
existéncia de caracteristicas proprias ndo contempladas no modelo.”

O calculo do Campo de Arbitrio, através de formulas que expressam os
seus limites, baseia-se na Distribuicao "t" de Student, uma vez ndao serem as
amostras avaliatdrias distribuicdes normais, pois a média do universo amostral é
desconhecida, devendo seguir especificacao do item A.10.1.1 da NBR-14.653-2,
como segue:

"Quando for adotada a estimativa de tendéncia central, o
intervalo de valores admissiveis deve estar limitado simultaneamente (ver figura
A.l):

a) ao intervalo de predigcdo ou ao intervalo de confianca de 80%
para a estimativa de tendéncia central
b) ao campo de arbitrio.”
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:ll‘lrer\:aln de confianga / predigao a 80 %

campa de arbitrio + 15%

.
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Figura A.1

O valor de mercado do imdvel é calculado através da aplicacdo dos
atributos do imédvel (varidveis independentes) sobre a curva obtida por processo
estatistico.

Além disto, em funcdo da NBR-14.653-2 determinar que o valor final da
avaliacdo esteja contido em um Campo de Arbitrio, faz-se necessario que se
determine o limite inferior e superior do valor especifico (Estimativa de Tendéncia
Central) encontrado no resultado final.

4.6) Calculo do valor de mercado

Terminadas as etapas descritas nos itens anteriores, calculamos até esta
etapa o valor unitdrio do imdvel avaliando que encontra-se num intervalo
compreendido entre os valores apresentados no item anterior

Para determinarmos o valor de mercado do imodvel, faremos a
multiplicacdo destes valores pela area descrita abaixo e, dentro do novo intervalo
encontrado, arbitraremos um valor inteiro, situado entre os limites calculados.

» Apartamento

Area Privativa de Construcdo = 83,29 m?
Padrao de Acabamento = normal

4.7) Classificacao da avaliacao:

4 Quanto ao grau de fundamentacéio:

B Classificacdao quanto a fundamentacao: Grau I.

4 Quanto ao grau de precisio:
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O grau de precisdao da estimativa de valor obtido na presente avaliagao
sera obtido através do calculo a seguir:

Modo de Estatistica Inferencial.

Amostra
N2 Am. | AREA | Unitario 2 R$ m? | <CONSERVACAO» DORMITORIOS | «VALOR»
1 108,00 7.416,67 B entre nova e regular 3,00 890.000,00
«2» 90,00 9.600,00 B entre nova e regular 3,00 960.000,00
«3» 105,00 6.857,14 B entre nova e regular 3,00 800.000,00
«4» 96,00 6.281,25 C Regular 3,00 670.000,00
5 105,11 7.278,09 C Regular 3,00 850.000,00
«6» 98,00 5.464,29 C Regular 3,00 595.000,00
7 85,00 7.252,94 C Regular 3,00 685.000,00
«8» 98,00 5.464,29 C Regular 3,00 595.000,00
9 83,29 7.888,10 B entre nova e regular 3,00 730.000,00
10 83,00 8.024,10 B entre nova e regular 3,00 740.000,00
11 103,00 8.300,97 B entre nova e regular 3,00 950.000,00
12 105,00 7.714,29 B entre nova e regular 3,00 900.000,00
13 94,00 7.659,57 C Regular 3,00 800.000,00
14 95,00 8.052,63 B entre nova e regular 3,00 850.000,00
15 112,00 7.633,93 B entre nova e regular 3,00 950.000,00
16 83,29 7.563,93 C Regular 3,00 700.000,00
«17» 63,00 9.428,57 C Regular 2,00 660.000,00
«18» 85,30 6.858,15 C Regular 3,00 650.000,00
«19» 144,00 9.375,00 B entre nova e regular 4,00 1.500.000,00
20 153,00 7.352,94 B entre nova e regular 4,00 1.250.000,00
21 220,00 6.545,45 B entre nova e regular 4,00 1.600.000,00
«22» 105,00 6.428,57 C Regular 3,00 750.000,00
23 125,00 7.920,00 C Regular 3,00 1.100.000,00
N2 Am. | «Fator Oferta»
1 0,90
«2>» 0,90
«3» 0,90
«4» 0,90
5 0,90
«6» 0,90
7 0,90
«8» 0,90
9 0,90
10 0,90
11 0,90
12 0,90
13 0,90
14 0,90
15 0,90
16 0,90
«17» 0,90
«18» 0,90
«19» 0,90
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20 0,90
21 0,90
«22» 0,90
23 0,90

Amostragens e varidveis marcadas com "«" e "»" ndo serao usadas nos calculos

(a) Regressores testados a um nivel de significancia de 30,00%
(b) Criterio de identificacao de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padroes em torno da média.

(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de
10%

(d) Teste de autocorrelacdao de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 5,0%
(e) Intervalos de confianca de 80,0% para os valores estimados.

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente:

 Unitario 2 R$ m?2: Valor Unitario por m2 apds o fator oferta.
Equacao:
(IVALOR]«x[Fator Oferta])-[AREA]

Variaveis Independentes:
« AREA: Area Util em m2.

« CONSERVACAOQ: ESTADO DE CONSERVACAO
Classificacao:
G Nec. de Reparos importantes = 1; F Nec de reparos simples
a importantes = 2; E Nec de reparos simples = 3; D entre regular
e reparos simples = 4; C Regular = 5; B entre nova e regular =
6; ANova=7;

« DORMITORIOS: DORMITORIOS.

* VALOR: Valor total do imével

» Fator Oferta: Fator Oferta
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Estatisticas Basicas
N¢ de elementos da amostra ;14
N? de variaveis independentes : 2
N? de graus de liberdade 211
Desvio padrao da regressao : 6,2782x10¢
Variavel Média Desvio Padrao | Coef. Variacao
1/Unitario 2 R$ m? 1,3175x104 8,0194x10® 6,09%
Ln(AREA) 4,6714 0,2702 5,79%
DORMITORIOS 3,14 0,3631 11,55%
Numero minimo de amostragens para 2 variaveis independentes: 9.
Distribuicao das Variaveis
Coeficientes de Variacio
(elementos da amastra)
DORMTORIOS i i i i
EEEEEEEN
I ' ' ' ' 1 =
| AR
g EEEEE RN
1liaro2 REm® : E E E !
IJZIEISITE;1EI121I31I51;1SII
“ariagdo (%)
Estatisticas das Variaveis Nao Transformadas
Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude | Coeficiente
Variavel médio | Padrdo | Minimo | Maximo total de variacao
Unitario 2 R$ m2 | 7614,54 | 439,2649 | 6545,45 8300,97 1755,52 5,7687
AREA 111,05 36,7175 83,00 220,00 137,00 33,0642
DORMITORIOS 3,14 0,3631 3,00 4,00 1,00 11,5543
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Dispersao em Torno da Média

Dispersio
ielementos da amostra)
2m1u“ 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
L Rt S S o Sy
AEEDAD - - o Moo
R L R T
-4 1 g T 1 1 1 1 1 1 1 1
o MO e e R
- A N
= tam ot - - - - F - Ao r oo S0 O N S _
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MEADT |- {- - b oo oo b oo
ADATT - {- - = b= - hom e et
oo + + + +
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Armostragem

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Unitario 2 R$ m2.

N2 Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacao %
1 7.416,67 7.650,04 233,37 3,1466 %
5 7.278,09 7.666,90 388,81 5,3422 %
7 7.252,94 7.801,48 548,54 7,5630 %
9 7.888,10 7.814,61 -73,49 -0,9317 %
10 8.024,10 7.816,87 -207,23 -2,5826 %
11 8.300,97 7.679,55 -621,42 -7,4861 %
12 7.714,29 7.667,55 -46,74 -0,6059 %
13 7.659,57 7.737,11 77,54 1,0124 %
14 8.052,63 7.730,41 -322,22 -4,0015 %
15 7.633,93 7.627,56 -6,37 -0,0835 %
16 7.563,93 7.814,61 250,68 3,3141 %

20 7.352,94 7.019,28 -333,66 -4,5378 %
21 6.545,45 6.834,66 289,21 4,4185 %
23 7.920,00 7.560,46 -359,54 -4,5397 %

A variacdo (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variacoes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, nao devendo ser usadas
como elemento de comparacao entre as amostragens.
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Valores Estimados x Valores Observados

“alor Estimmado

oM

Unitario 2 R$ m?

ielementos da amostra)

33000+

200

TENmA

T80

TAnmA

70400

GrE0m

53

626004

CE EHaU|

somnm

srmm 623313 G5 AT T.e0m 5053 SEIeET sanm

“alor Observado

Modelo da Regressao

1/[Unitario 2 R$ m?] = 5,6940x10-5 + 1,0596x10°5 x Ln([AREA]) + 8,0560x10¢ x [DORMITORIOS]

Modelo para a Variavel Dependente

[Unitario 2 R$ m2] = 1/( 5,6940x105 + 1,0596x105 x Ln([AREA]) + 8,0560x10¢ x [DORMITORIOS))

Regressores do Modelo
Intervalo de confianga de 80,00%.
Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
AREA b1 =1,0595x10°° 1,2130x10° -5,9429x106 2,7134x10°
DORMITORIOS | b2 = 8,0560x106 9,0290x10°6 -4,2544x10°¢ 2,0366x10°

Correlacao do Modelo

Coeficiente de correlagéo (r) ..........
Valor t calculado ........cccoevviieiiiinnenn,

Valor t tabelado (t critico)

Coeficiente de determinagéao (r?) ...
Coeficiente r2 ajustado ....................

:0,6938

: 3,195

: 1,796 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
10,4814

:0,3871
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Tabela de Somatorios
1 Unitario 2 R$ m? AREA DORMITORIOS
Unitario 2 R$ m? 1,8445x103 2,4387x107 8,6356x103 5,8225x103
AREA 65,4000 8,6356x103 306,4614 206,6241
DORMITORIOS 44,0000 5,8225x103 206,6241 140,0000
Analise da Variancia
Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséo 4,0247x1071° 2 2,0123x10°1° 5,105
Residual 4,3358x10710 11 3,9416x10""
Total 8,3605x101° 13 6,4311x10""
F Calculado : 5,105
F Tabelado : 3,982 (para o nivel de significancia de 5,000 %)
Significancia do modelo igual a 2,7%
Aceita-se a hipotese de existéncia da regressao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau I.
Correlacoes Parciais
Unitario 2 R$ m? | AREA | DORMITORIOS
Unitario 2 R$ m? 1,0000 | 0,6662 0,6674
AREA 0,6662 | 1,0000 0,8473
DORMITORIOS 0,6674 | 0,8473 1,0000
Teste t das Correlacoes Parciais
Valores calculados para as estatisticas t:
Unitario 2 R$ m2 AREA DORMITORIOS
Unitario 2 R$ m? 00 2,963 2,972
AREA 2,963 00 5,292
DORMITORIOS 2,972 5,292 %
Valor t tabelado (t critico): 1,796 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
Significancia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significancia 30,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,0877
Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
AREA ] b1 1,645 13% Sim
DORMITORIOS b2 1,680 12% Sim
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Os coeficientes sao importantes na formacdo do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau I.

Significincia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,5399

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
AREA b1 0,874 20%
DORMITORIOS b2 0,892 20%

Estatistica dos Residuos

Ndmero de elementos .............. 114
Graus de liberdade ................... 013
Valor Médio ......oeveeveeveieeeennnee, :-5,1994x1024
Variancia ......eeeeveeeeeeeeeeeeeeeenn, : 3,0970x10-"
Desvio padrao .......c.ccceeevevvvennen. : 5,5650x106
Desvio MEIO ....cvevveeeeeeeeeeeenns :4,6842x106
Variancia (nao tendenciosa) ......: 3,9416x10-"
Desvio padrédo (nao tend.) .........: 6,2782x10
Valor minimo ........eeveveeniceeeennn. :-9,7481x106
Valor maximo ......ccceeeeeeeeenennn. :9,6943x106
Amplitude ......ccoceeeeviiereeee, :1,9442x105
NUmero de classes .................. 14
Intervalo de classes ................. : 4,8606x10%
Intervalos de Classes
Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%) Média
1 -9,7481x10°6 -4,8875x10°6 4 28,57 -6,8484x106
2 -4,8875x106 -2,6899x108 4 28,57 -1,3489x10-6
3 -2,6899x108 4,8337x106 3 21,43 3,2208x106
4 4,8337x106 9,6943x106 3 21,43 7,7089x106
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

Efeitos de cada Observaciao na Regressao

F tabelado: 11,56 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N2 Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
1 0,0224 | 0,1212 Sim
5 0,0529 | 0,1035 Sim
7 0,1727 | 0,1551 Sim
9 3,1590x10° | 0,1777 Sim
10 0,0250 | 0,1818 Sim
11 0,0920 | 0,0939 Sim
12 6,7617x10* | 0,1030 Sim
13 1,5470x10% | 0,0887 Sim
14 0,0233 | 0,0861 Sim
15 2,1719x105 | 0,1535 Sim
16 0,0399 | 0,1777 Sim
20 1,5503 [ 0,6231 Sim
21 1,5503 [ 0,6231 Sim
23 0,1998 | 0,3110 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variacao maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento
da amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsao. Sao equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a
distancia da observacao para o conjunto das demais observacoes.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii x (Residuo normalizado)®
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Distribuicao dos Residuos Normalizados

Distribuicao de % de Residuos no

RS Gaugs Intervalo

-1; +1 68,3 % 64,29 %

-1,64; +1,64 89,9 % 100,00 %

-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov
N2 Am. Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda Dif. Direita

11 -9,7481x10% | 0,0602 | 0,0714 0,0602 0,0111
20 -6,4648x106 | 0,1516 | 0,1429 0,0801 8,7153x103
23 -6,0045x106 | 0,1694 | 0,2143 0,0265 0,0448
14 -5,1762x10 | 0,2048 | 0,2857 9,4509x103 0,0808
10 -3,3039x106 0,299 | 0,3571 0,0136 0,0577
9 -1,1922x10% 0,425 | 0,4286 0,0675 3,8757x103
12 -7,9019x107 0,450 | 0,5000 0,0213 0,0500
15 -1,0946x107 0,493 | 0,5714 6,9552x103 0,0783
13 1,3084x106 0,583 | 0,6429 0,0111 0,0603
1 4,1131x10% 0,744 | 0,7143 0,1009 0,0295
16 4,2409x10% 0,750 | 0,7857 0,0360 0,0353
21 6,4648x10® 0,848 | 0,8571 0,0627 8,7153x10°3
5 6,9678x10® 0,866 | 0,9286 9,3220x103 0,0621
7 9,6943x106 0,939 | 1,0000 0,0101 0,0612

Maior diferenca obtida: 0,1009

Valor critico: 0,3140 (para o nivel de significancia de 10 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 10%, nao
se rejeita a hipotese de que os residuos possuam distribuicao normal (ndo se
rejeita a hipotese nula).
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau I.

Observacao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre
uma populacao cuja distribuicdo é desconhecida como é o caso das avaliacoes
pelo método comparativo.
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

Grifico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov
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Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos ..
Numero de elementos negativos .
Numero de sequéncias .................
Média da distribuicao de sinais ....
Desvio padrao ........ccccceeevvvveeeeninnenn.

— J 00 00 o®

,871

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... :0,3657
Limite superior. : -0,2032
Intervalo para a normalidade: [-1,2817, 1,2817] (para o nivel de significancia de 10%)

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... :0,5345
Valor z (critico) ......cceevuneen. : 1,2817 (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a distribuicao dos desvios
em torno da média segue a curva normal (curva de Gauss).
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Reta de Normalidade
Normalidade
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Autocorrelacao
Estatistica de Durbin-Watson (DW) :1,8189
(nivel de significancia de 5,0%)
Autocorrelagéo positiva (DW < DL) :DL =0,95

Autocorrelagéo negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 3,05

Intervalo para auséncia de autocorrelagdo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,54 4-DU =246

Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelacao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau |.

A autocorrelacao (ou autorregressao) so pode ser verificada se as amostragens
estiverem ordenadas segundo um critério conhecido. Se os dados estiverem
aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) ndao pode ser
considerado.
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CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F

(12) 98866-3291

Cel.:
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
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AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F

Cel.: (12) 98866-3291

oscarpfimoveis@gmail.com
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

Estimativa x Amostra

Nome da Valor Valor Imovel

Variavel Minimo Maximo Avaliando
AREA 83,00 220,00 83,29
DORMITORIOS 3,00 4,00 3,00

Nenhuma caracteristica do APARTAMENTO sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacao dos Valores

Variaveis independentes:

*AREA ... = 83,29
+ DORMITORIOS ......... = 3,00

Estima-se Unitario 2 R$ m?2 do APARTAMENTO = m? 7.814,61

O modelo utilizado foi:

[Unitario 2 R$ m? = 1/( 5,6940x10° + 1,0596x10° x Ln([AREA]) + 8,0560x10° x [DORMITORIOS])

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: m2 7.600,29
Maximo: m?2 8.041,37

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2
Regresséao Grau |.

Para uma AREA de 83,29 m2, teremos:
Valor de mercado obtido = R$/M? 650.878,81
Valor de mercado minimo = R$/M2 633.028,06
Valor de mercado maximo = R$/M? 669.765,51

Avaliacao da Extrapolacao
De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau |, as extrapolagdes podem ser admitidas com algumas
limitacdes.
» Extrapolagéo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliagao:

De acordo com NBR 14653-2 Regresséo Grau |, até 999 caracteristicas do objeto sob avaliagdo podem
extrapolar os limites amostrais com as seguintes restri¢coes:

* Até 100,0% acima do limite amostral superior.
« Até 50,0% abaixo do limite amostral inferior.
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
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Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
Caracteristica Limite Limite Valor no ponto Variagao da caracteristica
do objeto amostral amostral por do objeto em relagéo Aprovada
D L . de avaliagao o X

sob avaliagédo inferior superior aos limites amostrais

AREA 83,00 220,00 83,29 Dentro dos limites amostrais Aprovada
DORMITORIOS 3,00 4,00 3,00 Dentro dos limites amostrais Aprovada

Os parametros de extrapolagcéo das caracteristicas do objeto sob avaliagdo foram atendidos.

Todas as caracteristicas do objeto sob avaliagao se encontram dentro dos limites amostrais.

» Extrapolagéo do valor estimado em relagdo aos limites amostrais da variavel dependente:

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau |, ha os seguintes limites de extrapola¢do para o valor
estimado:

« Limite superior: 20,0% acima do limite amostral superior. Valor estimado deve ser inferior a 9.961,16
» Limite inferior: 20,0% abaixo do limite amostral inferior. Valor estimado deve ser superior a 7.854,54

Variavel Limite Limite Variacao do
dependente amostral amostral Valor estimado | valor estimado em relagdao | Aprovado
P inferior superior aos limites amostrais
Unitario 2 R$ m? 6.545,45 8.300,97 7.814,61 Dentro dos limites Aprovado

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau |, é admitida uma variagéo do valor estimado de até 20,0%
acima do limite amostral superior e de até 20,0% abaixo do limite inferior.

O valor estimado é menor que o limite amostral superior e € maior que o limite inferior da amostra, portanto
dentro dos limites de extrapolagéo permitidos.

» Extrapolagdo do valor estimado nos limites amostrais de cada uma das varidveis independentes:

Sao admitidas extrapolagdes do valor estimado nos limites amostrais de até 100,0% acima ou abaixo do
valor estimado no ponto de avaliagéo.

« Valor estimado no ponto de avaliacdo: 7.814,61
« Limite superior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes: 15.629,22
« Limite inferior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes: 0,00

. Valor estimado Valor estimado Maior variagao
Variavel - - ~
independente no I|m|te . no limite . em relag:aolao~ Aprovada
amostral inferior amostral superior ponto de avaliagao
AREA 7.816,87 7.232,90 7,4% abaixo do lim. inferior | Aprovada
DORMITORIOS 7.814,61 7.351,78 5,9% abaixo do lim. inferior | Aprovada

E admitida uma variacao de 100,0% nas estimativas nos limites amostrais acima ou abaixo do valor
estimado no ponto de avaliagéo.
Neste modelo, nenhuma estimativa nos limites amostrais com variaveis excede as variacdes admitidas.
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Cel.: (12) 98866-3291

e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

Intervalos de Confianca

(Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianca de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude Amplitude/média

variavel Inferior Superior Total - Precisao -
AREA 7.570,87 8.074,57 503,70 6,44 %
DORMITORIOS 7.708,67 7.923,50 214,83 2,75 %
E(Unitario 2 R$ m?) 7.285,71 8.426,31 1.140,59 14,52 %
Valor estimado 7.600,29 8.041,37 441,08 5,64 %

Amplitude do intervalo de confianca (precisao): limite de 50,0% em torno do valor central da estimativa.

Variacao da Funcao Estimativa

Variagao da variavel dependente (Unitario 2 R$ m2) em fungédo das variaveis independentes, tomada no
ponto de estimativa.

Variavel dy/dx (*) | dy % (**)
AREA -7,7687 | -0,0828%
DORMITORIOS | -491,9658 | -0,1888%

(*) derivada parcial da variavel dependente em funcdo das independentes.
(**) variacao percentual da variavel dependente correspondente a uma variacdo de 1% na variavel independente.

Graficos da Regressiao (2D)

Calculados no ponto médio da amostra, para:
*AREA = 106,8504
+ DORMITORIOS = 3,1428
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
Curvas de Nivel
Calculados no ponto médio da amostra, para:
*AREA = 106,8504
« DORMITORIOS =3,1428
Unitario 2 R$ m*
4804
FEE
FE
E N
FE
EE
g 340
E F =
O g o
% 8 H %
% 08 et
[ | TR LA EEFTE 25 12EET OG5, 5 62 R AT R 105 25 1R A7 200 FE2R200
AREA
Uniaric 2 R m®
Lo R HMFEEN ] Ha02a ENE RS HAsnEET
Graficos da Regressiao (3D)
Calculados no ponto médio da amostra, para:
*AREA = 106,8504
* DORMITORIOS = 3,1428
Limites dos eixos dos gréficos:
* Unitario 2 R$ m?2 : [ 6545,4500 ; 8300,9700 ]
*AREA : [ 83,0000 ; 220,0000 ]
« DORMITORIOS : [3,0000 ; 4,0000]
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

ZE @3]

Ulnitarliu 2 IRE r]"F

CONCLUSAO

A NBR-14.653-1 prevé o céalculo do Campo de Arbitrio do modelo inferido,
cuja definicdo é a seguinte:

“Intervalo de variacdo no entorno do estimador pontual adotado na
avaliacao, dentro do qual pode-se arbitrar o valor do bem, desde que justificado pela
existéncia de caracteristicas proprias ndo contempladas no modelo.”

a) ao intervalo de predicdo ou ao intervalo de confianca de 80%
para a estimativa de tendéncia central
b) ao campo de arbitrio.”
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

intervalo de conflanga / predigao a B0 %

]
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campo de arbitrio + 15% I
— —F |
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I
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I
I
|
A
s F i
| |
astimativa de jendéncia central 1
|
]
]
1
]
1

o e e, [ pep——

._______,..._;,__,:__________
e T T Ty i s I e sl e e - e W P

|
1 1

\ valores admissiveis »

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:
VALOR DE MERCADO obtida = R$ 553.246,00
VALOR DE MERCADO minima = R$ 538.075,00
VALOR DE MERCADO maxima = R$ 569.300,00

Com estado de conservacdo, necessitando de Reparos

Simples — idade construtiva de 20 anos; aplicando o Calculo

do Campo de Arbitrio; o resultado da avaliacao ficou entre o
Limite Inferior do intervalo calculado e a Estimativa de

Tendéncia Central.

Conclui que o Valor de Mercado do Imodvel Avaliando deste
Parecer Técnico de Avaliacado Mercadoldgica (PTAM) é de R$
553.246,00 (quinhentos e cinquenta e trés mil e duzentos e
quarenta e seis reais).
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V4

(12) 98866-3291

Cel.:
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

VISTA DA SALA 2 AMBIENTES

V4

RELATORIO FOTOGRAFICO

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F

AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
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AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909

CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F

Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO

VISTA DA COZINHA
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OSCAR PAULO FLORENTINO
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(12) 98866-3291

Cel.:
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
VISTA DA SACADA

AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
VISTA DA AREA DE SERVICO
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VISTA DOS DORMITORIOS

AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909

CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F

Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO
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OSCAR PAULO FLORENTINO




Jzezn/lyd 0bipod 8 1/60°'92°8°2202° TT-TESTTOT 0SSa204d 0 awloul ‘op oluawndogeldualajuodiuge/bd/enbipeised/iq snl-dsh fesa//:sdny a1s 0 assade ‘[eulblio 0 1LIBU0D eied
856T6200L7ZDCSM 0JaWNU 0 gOs * 20:2T Se 7202/T0/82Z Wd 0pe|od0jold ‘ojned OesS ap ope)s3 op edlsne ap [eungul @ ONILNIYOTd OTINVd ¥vDSO Jod sjuawielbip opeuisse ‘feulbuo op eidod 9 0juswnoop 3)s3

fls. 274

Pagina 44

AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909

CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F

Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO




Jzezn/lyd 0bipod 8 1/60°'92°8°2202° TT-TESTTOT 0SSa204d 0 awloul ‘op oluawndogeldualajuodiuge/bd/enbipeised/iq snl-dsh fesa//:sdny a1s 0 assade ‘[eulblio 0 1LIBU0D eied
856T6200L7ZDCSM 0JaWNU 0 gOs * 20:2T Se 7202/T0/82Z Wd 0pe|od0jold ‘ojned OesS ap ope)s3 op edlsne ap [eungul @ ONILNIYOTd OTINVd ¥vDSO Jod sjuawielbip opeuisse ‘feulbuo op eidod 9 0juswnoop 3)s3

fls. 275

Pagina 45

AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909

CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
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OSCAR PAULO FLORENTINO
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AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
(12) 98866-3291

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
Cel.:
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
VISTA DOS BANHEIROS
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OSCAR PAULO FLORENTINO




Jzezn/lyd 0bipod 8 1/60°'92°8°2202° TT-TESTTOT 0SSa204d 0 awloul ‘op oluawndogeldualajuodiuge/bd/enbipeised/iq snl-dsh fesa//:sdny a1s 0 assade ‘[eulblio 0 1LIBU0D eied
856T6200L7ZDCSM 0JaWNU 0 gOs * 20:2T Se 7202/T0/82Z Wd 0pe|od0jold ‘ojned OesS ap ope)s3 op edlsne ap [eungul @ ONILNIYOTd OTINVd ¥vDSO Jod sjuawielbip opeuisse ‘feulbuo op eidod 9 0juswnoop 3)s3

fls. 278

Pagina 48

AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909

CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F

Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
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AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
(12) 98866-3291
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e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
VISTA DO HALL 92 ANDAR
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
VISTA DO HALL PORTARIA




Jzezn/lyd 0bipod 8 1/60°'92°8°2202° TT-TESTTOT 0SSa204d 0 awloul ‘op oluawndogeldualajuodiuge/bd/enbipeised/iq snl-dsh fesa//:sdny a1s 0 assade ‘[eulblio 0 1LIBU0D eied
856T6200L7ZDCSM 0JaWNU 0 gOs * 20:2T Se 7202/T0/82Z Wd 0pe|od0jold ‘ojned OesS ap ope)s3 op edlsne ap [eungul @ ONILNIYOTd OTINVd ¥vDSO Jod sjuawielbip opeuisse ‘feulbuo op eidod 9 0juswnoop 3)s3

fls. 281

Pagina 51

AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909

CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F

Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO




Jzezn/lyd 0bipod 8 1/60°'92°8°2202° TT-TESTTOT 0SSa204d 0 awloul ‘op oluawndogeldualajuodiuge/bd/enbipeised/iq snl-dsh fesa//:sdny a1s 0 assade ‘[eulblio 0 1LIBU0D eied
8S6T6200.¥ZOCSM 048WNU 0 qOS ' £0:2T SB ¥202/T0/8Z Wa ope|od0joid ‘ojned oes ap opels3 op eansnr ap [eundlL 8 ONILNIHO T4 ONVd IS0 Jod ajuawrenbip opeusse ‘[euiblo op eidgd 9 ojuswiniop sis3

fls. 282

Pagina 52

AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909

CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F

s

VISTA DA AREA DE LAZER
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VISTA AREA EXTERNA DO CONDOMINIO
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AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909

CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F

Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO




Jzezn/lyd 0bipod 8 1/60°'92°8°2202° TT-TESTTOT 0SSa204d 0 awloul ‘op oluawndogeldualajuodiuge/bd/enbipeised/iq snl-dsh fesa//:sdny a1s 0 assade ‘[eulblio 0 1LIBU0D eied
8S6T6200.¥ZOCSM 048WNU 0 qOS ' £0:2T SB ¥202/T0/8Z Wa ope|od0joid ‘ojned oes ap opels3 op eansnr ap [eundlL 8 ONILNIHO T4 ONVd IS0 Jod ajuawrenbip opeusse ‘[euiblo op eidgd 9 ojuswiniop sis3

fls. 288

Pagina 58

AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909

CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F

Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO




OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
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FACHADA
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GEM COM OS ELEMENTOS PESQUISADOS

ELEMENTO 01
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

Apartamento / Padrdo - Jardim Aquarius - Venda -
Residencial | Grand Classique

Apartamento Padro - Jardim Aquarius Residencial para Venda em S0 José dos Campos
odigo Fazer Pergunta Suite: Banheiros Garag
16055 Duvidas 3 2 4 2
A Ut
108.00 M2

Descrigcdo do Imovel
| RESIDENCIAL EDIFICIO GRAND CLASSIQUE - JARDIM AQUARIUS |

Venda 890.000,00
(ITBI, Registro, Escritura e CONSULTE-NOS
Certidoes) (1)

Total (D 890.000,00

( o Geracao
, Imoveis

(1232035000  (012)99114-8401 (@)

ELEMENTO 02

Apartamento para venda com 3 quartos e 2 vagas de
garagem com 90m? - Jardim Aquarius

Apartamento Padréo - Jardim Aquarius Residencial para Venda em S&o José dos Campos

Codigo Dormitorios Suite Banheiros Garagens

16044 Dividas 3 1 3

90.00 M

Descrigdo do Imovel
APARTAMENTO PARA VENDA
| RESIDENCIAL EDIFICIO PATIO CONDOMINIO CLUBE - JARDIM AQUARIUS |
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

Venda 960.000,00
(ITBI, Registro, Escriturae CONSULTE-NOS
Certidoes)

Total 960.000,00

® .
(, Geracao
Imoveis

(12) 32035000  (012) 991148401 (©

ELEMENTO 03

Apartamento para venda com 3 quartos e 2 vagas de
garagem com 105m? - Jardim Aquarius

Apartamento Padrao - Jardim Aquarius Residencial para Venda em Sao José dos Campos

16033 Duvidas s 1 2 A

105.00 M2

Descri¢do do Imével
APARTAMENTO PARA VENDA
| RESIDENCIAL EDIFICIO ILHABELA - JARDIM AQUARIUS |

Venda 800.000,00
(ITBI, Registro, Escriturae CONSULTE-NOS
Certiddes)

Total 800.000,00

® -
(, Geracao
Imaoveis

(12) 32035000  (012) 99114-8401 (@)
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
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ELEMENTO 04

Apartamento para venda com 3 quartos e 2 vagas de
garagem com 96m? - Jardim Aquarius

Apartamento Padrao - Jardim Aquarius Residencial para Venda em Sao José dos Campos

Codigo Fazer Pergunta Dormitorios Suite Banheiros Garagens

16030 Duvidas 3 1 2 2

A Uil
96.00 M?

Descri¢do do Imdvel
APARTAMENTO PARA VENDA
| RESIDENCIAL EDIFICIO PORTAL AQUARIUS - JARDIM AQUARIUS |

Venda N 670.000,00

(ITBI, Registro, Escritura e CONSULTE-NOS
Certiddes) (1)

Total (D 670.000,00

( - Geracao
, Imoveis

(12) 32035000  (012) 991148401 (©
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
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ELEMENTO 05

Apartamento sol da manha para venda com 3 suites e 2
vagas de garagem - 108m?2 no Jardim Aquarius

Apartamento Padr&o - Jardim Aquarius Residencial para Venda em S&o José dos Campos

Cédigo

Descricdo do Imovel

APARTAMENTO PARA VENDA

| EDIFICIO GRAND CLASSIQUE - JARDIM AQUARIUS |
Venda 850.000,00

(ITBI, Registro, Escritura e CONSULTE-NOS
Certidoes) (1)

Total (O 850.000,00

( - Geracao
, Imaveis

(12) 32035000  (012) 991148401 (©
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
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ELEMENTO 06

Apartamento para venda com 3 quartos e 2 vagas de
garagem com 98m? - Jardim Aquarius

Apartamento Padrao - Jardim Aquarius Residencial para Venda em S&0 José dos Campos

Cédigo Banheiros

Fazer Pergunia Dormitarios Suite Garagens
16007 Duvidas 3 1 3 2

A Construida A Util
98.00 M? 98.00 M*

Descri¢cédo do Imovel
APARTAMENTO PARA VENDA

| VILLAGE AQUARIUS - JARDIM AQUARIUS |

Venda 595.000,00

(ITBI, Registro, Esciiturae CONSULTE-NOS
Cerfides) (1)

Total (1) 595.000,00

® .
(, Geracao
Imoveis

(12) 32035000  (012) 991148401 (©
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

ELEMENTO 07

Apartamento para venda com 3 quartos e 2 vagas de
garagem com 85m? - Jardim Aquarius

Apartamento Padréo - Jardim Aquarius Residencial para Venda em S&o José dos Campos

Cadigo Fazer Pergunta Dormitdrios Suite Banheiros Garagens

16000 Duvidas 3 1 2 2

A Util
85.00 M?

Descrig¢ao do Imovel
APARTAMENTO PARA VENDA
| RESIDENCIAL EDIFICIO SPORT TOWER - JARDIM AQUARIUS |

Venda 685.000,00

(ITBI, Registro, Escriturae CONSULTE-NOS
Certiddes) (1)

Total (D 685.000,00

( ~ Geracao
, Imaoveis

(12) 32035000  (012)99114.8401 (©
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
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ELEMENTO 08

Apartamento para venda com 3 quartos, 1 suite e sacada
com 98m? no Jardim Aquarius

Apartamento Padréo - Jardim Aquarius Residencial para Venda em S&o José dos Campos

Codigo Fazer Pergunta Dormitorios Sui Banheiros Garagens
15991 Duvidas 3 1 o 2

A Ol
98.00 M2

Descricao do Imovel
APARTAMENTO PARA VENDA

| VILLAGE AQUARIUS - JARDIM AQUARIUS |

Venda 595.000,00
(ITBI, Registro, Escriturae CONSULTE-NOS
Cerfidoes) (1)

Total (D 595.000,00

( - Geracao
, Imaoveis

(12) 32035000  (012)99114.8401 (©
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

ELEMENTO 09

Apartamento para venda com 3 quartos e 2 vagas de
garagem com 84m? - Jardim Aquarius

Apartamento Padrao - Jardim Aquarius Residencial para Venda em S&o José dos Campos

Descricdo do Imével
APARTAMENTO PARA VENDA

| RESIDENCIAL EDIFICIO ARUANA - JARDIM AQUARIUS |
Venda 730.000,00

(ITBI, Registro, Escritura e CONSULTE-NOS
Certiddes) (1)

Total D 730.000,00

® _
(, Geracao
Imaoveis

(12)3203.5000  (012) 991148401 (©
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
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ELEMENTO 10

Apartamento para venda com 3 quartos e 2 vagas de
garagem com 83m? - Jardim Aquarius

Apartamento Padré&o - Jardim Aquarius Residencial para Venda em S&o José dos Gampos

Codigo Fazer Pergunta Dormitérios Suite Banheitos Garagens

15825 Dividas 3 1 2 2

A Construida
83.00 M2

Descricdo do Imovel
APARTAMENTO MOBILIADO PARA VENDA
| RESIDENCIAL EDIFICIO BALTIMORE - JARDIM AQUARIUS |

Venda 740.000,00
(ITBI, Registro, Escritura e CONSULTE-NOS
Certidoes) (1)

Total (O 740.000,00

( - Geracao
, Imaoveis

(1232035000  (012)99114-8401 (@)
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
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ELEMENTO 11

Apartamento para venda com 3 quartos e 2 vagas de
garagem 103m? - Jardim Aquarius

Apartamento Padréo - Jardim Aquarius Residencial para Venda em So José dos Campos

Descricdo do Imdvel
APARTAMENTO PARA VENDA
| RESIDENCIAL EDIFICIO THE VIEW - JARDIM AQUARIUS|

Venda 950.000,00

(ITBI, Registro, Escritura e CONSULTE-NOS
Certidoes) (1)

Total (D 950.000,00

( - Geracao
, Imaoveis

(12) 32035000  (012) 991148401 (©
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
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ELEMENTO 12

Apartamento para venda com 3 suites e 2 vagas de
garagem com 105m? - Jardim Aquarius

Apartamento Padré&o - Jardim Aquarius Residencial para Venda em S&o José dos Campos

Cadigo Fazer Pergunta Dormitérios Suites Banheiros Garagens

15674 Duvidas 3 3 4 2

Descrig¢do do Imovel
APARTAMENTO PARA VENDA

| RESIDENCIAL EDIFICIO GRAND CLASSIQUE - JARDIM AQUARIUS |

Venda 900.000,00
(ITBI, Registro, Escriturae CONSULTE-NOS
Certiddes) (1)

Total (D 900.000,00

( - Geracao
, Imaveis

(12) 32035000  (012) 991148401 (©
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
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ELEMENTO 13

Apartamento para venda com 3 quartos e 2 vagas de
garagem com 94m?2 - Jardim Aquarius

Apartamento Padréo - Jardim Aquarius Residencial para Venda em Sao José dos Campos

Cédigo Fazer Pergunta Dormitérios Suite Banheiros Garagens
15649 Duvidas 3 i) 2

A Construida A Gt
94.00 M2 94.00 M2

Descricao do Imovel
APARTAMENTO PARA VENDA
| RESIDENCIAL EDIFICIO BRISOL - JARDIM AQUARIUS |

Venda 800.000,00

(ITBI, Registro, Escritura e CONSULTE-NOS
Certidges) (1)

Total (D 800.000,00

( - Geracao
, Imaoveis

(1232035000  (012)99114-8401 (@)
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 302

ELEMENTO 14

Apartamento Padrado - Jardim Aquarius Residencial para
Venda em Sdo José dos Campos

Codigo Fazer Pergunta Dormitérios Suite Banheiros Garagens
15580 Dividas 3 1 2 4

A Construida A Ot
95.00 M 95.00 M?

Descrigdo do Imdvel
APARTAMENTO PARA VENDA
| RESIDENCIAL EDIFICIO AQUARIUS TOWER - JARDIM AQUARIUS |

Venda 850.000,00

(ITBI, Registro, Escriturae CONSULTE-NOS
Certidges) (1)

Total (D 850.000,00

( o Geracao
, Imoveis

(12) 32035000  (012)99114.8401 (©
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 303

ELEMENTO 15

Apartamento para venda com 3 quartos e 2 vagas de
garagem com 112m? - Jardim Aquarius

Apartamento Padréo - Jardim Aquarius Residencial para Venda em S&o José dos Campos

Cédigo Fazer Pergunta Dormitérios Suite Banheiros Garagens

15546 Duvidas 3 1 2 2

A Util
112.00 M?

Descricdo do Imdvel
APARTAMENTO PARA VENDA
| RESIDENCIAL EDIFICIO THE VIEW - JARDIM AQUARIUS |

Venda 950.000,00

(ITBI, Registro, Escritura e CONSULTE-NOS

Certidoes) (1)

Total () 950.000,00

( ~ Geracao
, Imaoveis

(12) 32035000  (012)99114.8401 (©
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

ELEMENTO 16

Apartamento para venda e locagdo com 3 quartos e 2
vagas de garagem com 83m? - Jardim Aquarius

Apartamento Padrao - Jardim Aquarius Residencial para Venda em S&o José dos Campos

Codigo Fazer Pergunta Dormitorios Suite Banheiros Garagens
15477 Duvidas 3 1 2 2

A, Util
83.00 M?

Descri¢gao do Imdvel
APARTAMENTO PARA VENDA E LOCAGAO
| RESIDENCIAL EDIFICIO ARUANA - JARDIM AQUARIUS |

Venda 700.000,00
(ITBI, Registro, Escritura e CONSULTE-NOS
Cerfides) (1)

Total (D 700.000,00

( = Geracao
, Imoveis

(12) 32035000  (012) 991148401 (©
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 305

ELEMENTO 17

Apartamento para venda com 2 quartos e 1 vagas de
garagem com 63m?2 - Jardim Aquarius

Apartamento Padrao - Jardim Aquarius Residencial para Venda em Sao José dos Campos

Cédigo Fazer Pergunta Dermitérios Suite Banheiros Garagem

15442 Davidas 2 1 2 1

A Uil
63.00 M?

Descricao do Imovel
APARTAMENTO PARA VENDA
| RESIDENCIAL EDIFICIO PORTAL DA VILA - JARDIM AQUARIUS |

Venda 660.000,00

(ITBI, Registro, Escriturae CONSULTE-NOS

Cerfides) (1)

Total (D 660.000,00

( = Geracao
, Imoveis

(12) 32035000  (012)99114.8401 (©
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ELEMENTO 18

Apartamento para venda com 3 quartos e 2 vagas de
garagem com 83m? - Jardim Aquarius

Apartamento Padréo - Jardim Aquarius Residencial para Venda em Sao José dos Campos

Codigo

Descricdo do Imavel
APARTAMENTO PARA VENDA
| RESIDENCIAL EDIFICIO BALTIMORE - JARDIM AQUARIUS |

Venda 650.000,00
%IBI, Registro, Escritura e CONSULTE-NOS
Certidges) (1)

Total (D 650.000,00

( = Geracao
, Imoveis

(12) 32035000  (012)99114.8401 (©
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
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e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
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ELEMENTO 19

Apartamento para locagdo com 4 quartos e 2 vagas de
garagem com 144m?2 - Jardim Aquarius

Apartamento Padrao - Jardim Aquarius Residencial para Venda em S&o José dos Campos

Codigo Fazer Pergunta Dormitérios Suites Banheiros Garagens

15422 Dividas 4 2 ) 2

A GConstruida
144.00 M2

Descrigcdo do Imével

APARTAMENTO PARA LOCAGAO

| RESIDENCIAL PALAZZO VILLA DORO - JARDIM AQUARIUS |
V@nda 1.500.000,00

(ITBI, Registro, Escriturae CONSULTE-NOS

Certiddes) (1)

Total (D 1.500.000,00

( = Geracao
, Imoveis

(12) 32035000  (012)99114.8401 (©
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ELEMENTO 20

Apartamento para venda com 4 quartos e 2 garagens -
168m? no Jardim Aquarius

Apartamento Padrdo - Jardim Aquarius Residencial para Venda em Séo Jos¢ dos Campos

Codigo Fazer Pergunta Dermitdrios Suite Banheiros Garagens
15321 Duvidas 4 il 4 2

A Uil
153.00 M*

Descri¢ao do Imovel
APARTAMENTO PARA VENDA

| ALTOS DOS ESPLANADA I - JD. AQUARIUS |

Venda 1.250.000,00

(ITBI. Registro, Escritura e CONSULTE-NOS
Cerfidses) (1)

Total (D 1.250.000,00

( ~ Geracao
, Imaoveis

(12)3203.5000  (012) 991148401 (©

Pagina 78

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/01/2024 as 12:07 , sob o nimero WSJC24700291958

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011331-11.2022.8.26.0577 e codigo p47UZa27.



fls. 309

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

ELEMENTO 21

Apartamento para venda e loca¢do com 4 quartos e 2
vagas de garagem com 220m? - Jardim Aquarius

Apartamento Padrdo - Jardim Aquarius Residencial para Venda em S3o José dos Campos

Cédigo Fazer Pergunta Dormitérios Suites Banheiros Garagens
15109 Dividas 4 2 3 2

A Ul
220.00 M2

Descrigcdo do Imével
APARTAMENTO PARA VENDA E LOCAGAO
| RESIDENCIAL EDIFICIO TOM JOBIM - JARDIM AQUARIUS |

Venda 1.600.000,00

(MBI, Registro, Escriturae CONSULTE-NOS
Certides) (1)

Total (D 1.600.000,00

( o Geracao
, Imoveis

(12) 32035000  (012) 991148401 (©
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
ELEMENTO 22
Apartamento para venda com 03 Dorm. e 01 suite - 105m?
o J - rd ”T] -AtlgdLijmaA:Lifs. Residencial para Venda em S3o José dos Campos

Descri¢cdo do Imovel

APARTAMENTO PARA VENDA

| ED. ATLANTA - JARDIM AQUARIUS |
Venda 750.000,00
(ITBI, Registro, Escriturae CONSULTE-NOS
Certidoes) (1)
Total (1) 750.000,00

] %
(, Geracao
Imoveis
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

ELEMENTO 23

Apartamento para venda com 03 Dorm. e 01 suite - 125m?
no Jardim Aquarius

Apartamento Padréo - Jardim Aquarius Residencial para Venda em Sao José dos Campos

Codigo Fazer Pergunta Dormitrios Suite anheiro Garagens
14937 Duvidas 3 1 1 2

A, Uti
125.00 M2

Descricdo do Imoével
APARTAMENTO PARA VENDA

| FONTANA D'AMPEZZO - JD. AQUARIUS |
Venda 1.100.000,00

(ITBI, Registro, Escritura e CONSULTE-NOS
: . l.-.. J :\(

Total (D 1.100.000,00

® _
(, Geracao
Imaoveis

(1232035000  (012)99114-8401 (@)
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 — F
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