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DECISAO
Processo Digital n®: 0000465-25.2015.8.26.0247
Classe - Assunto Execucio Fiscal - IPTU/ Imposto Predial e Territorial Urbano
Exequente: MUNICIiPIO DE ILHABELA
Executado: JOSE MARIA FERREIRA DE SOUZA e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Marco Antonio Giacovone Filgueiras

Vistos.

1. Da penhora, do termo e do depositario

Defiro a penhora sobre os direitos possessorios que recaem sob a inscri¢do
municipal n® 0300.1309.1990 (fls. 109/110) em nome do proprictario José Maria Ferreira de

Souza.

Considero aperfeigoada a penhora, de pleno direito, com esta decisdo, servindo a

presente, assinada digitalmente, como termo de penhora, ficando o(a) possuidor(a) como

depositario.
2. Da descricao do imovel em caso de direitos possessorios

Caso possua, forneca o(a) exequente a descricdo mais completa do imovel, devera
fornecer o (i) endereco completo, (ii) a metragem; (iii) se ha construgio sobre o imovel (averbada

ou ndo), bem como a indicac¢do de conjuge, se 0 caso.
Se ausentes, suficiente a juntada de inscricdo municipal atualizada correspondente.
3. Da garantia de coproprietarios e demais

Ressalvo que, ndo havendo por ora indicios de que os imoveis comportem codmoda
divisdo, a excussdo judicial sera realizada sobre a totalidade (100%), mas a meagdo cabente ao
conjuge sera respeitada quando da alienagfo judicial, de modo que metade do produto da alienacao
(abatidos os débitos fiscais que porventura recairem sobre os imoveis — Art. 130 do CTN) fica
reservado ao conjuge, assim como a porcentagem do imoével correspondente aos demais
coproprietarios.

4. Da averbacio da penhora, da pesquisa de eventuais débitos fiscais e

condominiais

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO GIACOVONE FILGUEIRAS, liberado nos autos em 05/12/2024 as 00:04 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000465-25.2015.8.26.0247 e cédigo 8jBeNfG3.



fls. 112

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE ILHABELA

TRINUNAL D JUSTI A

FORO DE ILHABELA
1* VARA
3D FEVEREIRG DE 134 Rua Benedito dos Anjos Sampaio, n°: 29, Sala 01, Barra Velha - CEP
11630-091, Fone: (12) 2147-1254, Ilhabela-SP - E-mail:
ilhabelal @tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

4.1 Providencie a serventia a expedi¢do de certiddo para fim de averbagdo da
penhora na matricula do imdvel, se existente, pelo sistema ARISP - Associagdo do Registradores

Imobiliarios de Sdo Paulo.

4.2 Sem prejuizo, deve a parte exequente averbar a penhora no cadastro municipal

a fim de garantir ulterior alienagdo, bem como para que nao se alegue nulidade perante terceiros.

4.3 Devera, ainda, pesquisar junto aos 6rgdos administrativos e perante o sindico,
se o caso, a respeito da existéncia de débitos ou restricdes de natureza fiscal e condominial,

comprovando—se nos autos.
5. Da intimacao da parte executada

Intime(m)-se o(s) executado(s) acerca da penhora, na pessoa de seu/sua
advogado(a) por via eletronica ou, na auséncia, por carta direcionada ao endereco de citagdo ou

ultimo endereco cadastrado nos autos, que eficaz para tal finalidade (Art. 77, V, CPC).

Nesse sentido, registre-se que, se o executado for revel ¢ nao tiver advogado
constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, nao sendo ele encontrado no

endereco valido da citacao ou o altimo atualizado no processo, a intimacao considerar-se-4 feita

por meio do proprio edital de leildo.

6. Das intimacoes gerais, da taxa de conducao do oficial de justica, do

valor atualizado do débito e das certidoes de débito

6.1  Expeca-se mandado de intimacdo, no endereco do imével, do
representante(s) legal, do(a) executado (a), de eventual conjuge(s), de credor(es) hipotecario(s) e
coproprietario(s), eventuais ocupantes (que deverdo ser qualificados) e demais pessoas previstas no
art.799, do Codigo de Processo Civil. Para tanto, recolha a(s) taxa de diligéncia. O executado sera
intimado por DJE — Diario da Justica Eletronico, caso tenha advogado constituido nos autos.
Recolha-se a taxa de conducao do oficial de justica, salvo se for beneficiario da Justica Gratuita
ou Fazenda Publica, o que implica em dispensa de recolhimento ao primeiro, e ao segundo

recolhimento posterior ao cumprimento do mandado (por mapas).

6.2. Assim, recolha a parte exequente (i) taxa judiciaria ou de condu¢do do oficial
de justica, quando o caso; (ii) junte tabela atualizada detalhada do débito, caso ndo o tenha feito

no ato do pedido de penhora.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO GIACOVONE FILGUEIRAS, liberado nos autos em 05/12/2024 as 00:04 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000465-25.2015.8.26.0247 e cédigo 8jBeNfG3.



fls. 113

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE ILHABELA

TRINUNAL D JUSTI A

FORO DE ILHABELA
1* VARA
3D FEVEREIRG DE 134 Rua Benedito dos Anjos Sampaio, n°: 29, Sala 01, Barra Velha - CEP
11630-091, Fone: (12) 2147-1254, Ilhabela-SP - E-mail:
ilhabelal @tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

6.3. Havendo qualquer registro ou averbagdo de arrolamento, garantia ou penhora
em favor da Fazenda Publica, devera providenciar o necessario para a ci€ncia inequivoca, mediante

a intimag@o pessoal, sob pena de nulidade.
7. Da avalia¢io do imodvel, da impugnacio e esclarecimentos

Fixo prazo de 30 (trinta) dias para avaliacio do imovel por gestora de leildes,
que devera ser juntada nos autos, com abertura de prazo subsequente de 15 (quinze) dias as partes
para apresentacao de eventual impugnacio. Nao havendo impugnacio, desde logo fica
homologado o valor apurado para alienacio do imével ou para eventual adjudicacido, que
podera ser requerida pela parte exequente. O siléncio sera interpretado como aceitacdo da

alienacao eletronica pela gestora.

7.1. Na hipotese de ocorréncia de impugnacio quanto a avaliacio gratuita, ndo
arcard a gestora com esclarecimentos ¢ diligéncias posteriores, nomeando-se perito judicial (item
8.1), quando sera garantido o contraditorio e a ampla defesa com a avaliagdo judicial do imével

por expert.

8. Da nomeacio do avaliador e do leiloeiro
LEILOEIRO - VALERO LEILOES

8.1 Cabera a gestora de leildes realizar a avaliacido sem O6nus as partes, sendo
que ndo havendo concordancia com a avaliacdo, determino que certifique-se a ndo concordancia e
notifique-se a um dos engenheiros, peritos de confianga do juizo, em sistema de rodizio, para
informar se aceita e o encargo e para estimar seus honorarios, intimando-se a parte que ndo aceitou
a avaliagdo gratuita, para que deposite os honorarios correspondentes ou apresente impugnagao no
prazo de 15 dias da estimativa, sob pena de validade do primeiro laudo com homologagao tacita da
primeira avaliacdo, certificando-se nos autos e encaminhando-se as hastas publicas o imoével

penhorado.

8.2 Independentemente da modalidade adotada para avaliagao do imével, nomeio
como leiloeiro José Valero Santos Junior, JUCESP sob o n° 809 e a pessoa juridica e como
gestora de leildes Valero Leildes, com divulgagao e captacdo de lances em tempo real, através do
enderego de internet, https://www.valeroleiloes.com.br/leiloeiro, ferramenta habilitada perante o

Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo - contato@valeroleiloes.com.br), telefone 3003-0321,

com endereco Av. Alfredo Ignacio Nogueira Penido, n°® 335, sala 706 - Ed. Madison Tower — CEP
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12446-000 — Jardim Aquarius - Sdo José dos Campos — SP

8.3 O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do
Codigo de Processo Civil, assim como o Provimento n° 2614/2021 e Artigo 250 e seguintes das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de Sao

Paulo.
9. Dos precos e comissoes

Fixo como percentual de comissio o equivalente a 5% (cinco por cento) do valor
da arrematacdo a ser paga diretamente arrematante.

Em caso de remi¢ao ou acordo, apds a expedicao do edital, a comissao do leiloeiro
serd suportada pela parte executada e corresponderd a 2,5% do débito ou da avaliagdo do bem,
prevalecendo aquele que represente menor onerosidade para o devedor, atendendo ao principio
consagrado no art. 805 do Cddigo de Processo Civil.

Para a venda dos bens, defino como preco vil qualquer valor abaixo de 60%
(sessenta por cento) do valor da avaliagdo no primeira data designada e, ndo alcancada a
arrematacdo, podera ser arrematado por no minimo 50% (cinquenta por cento) da avaliagdo na
segunda data fixada as hastas publicas.

O valor da avaliagdo deve ser monetariamente corrigido pelo indice do TJSP

(Tabela Pratica do Tribunal de Justi¢a do Estado de Sao Paulo).
10. Dos arrematantes

Os arrematantes arcardo com os eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o
bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios (artigo 130, pardgrafo unico, do CTN),

os quais ficam sub-rogados no prego da arrematacao.
11. Dos procedimentos cabentes ao leiloeiro e prazos

Devera o leiloeiro observar todos os termos do Provimento n° 2614/2021 do
Conselho Superior da Magistratura. Devera também o leiloeiro realizar a confec¢do dos editais,
remetendo via digital ao juizo para fins de publicagdo no Diario da Justiga Eletronico. Devera
inclusive o leiloeiro encaminhar por correspondéncia (com aviso de recebimento) comunicacio a

parte executada sobre as datas dos leildes.

Assim, autorizo o leiloeiro e seus prepostos (devidamente identificados) a

providenciar o cadastro e agendamento dos interessados em vistoriar o bem penhorado, cabendo ao
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responsavel pela guarda do bem franquear o ingresso dos interessados, designando-se datas para as

visitas.

Via desta decisao, assinada digitalmente, servira como oficio para o necessario
exercicio a realizacao do ato pelo leiloeiro.
12. Fixo o prazo maximo de 180 (cento e oitenta dias) para conclusdo da alienagdo

eletronica.

Intimem-se.Int.

Ilhabela, 03/12/2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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