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VALERO LEILOES

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA COMARCA
DE ILHABELA/SP

Processo n2: 1502252-68.2022.8.26.0247

JOSE VALERO SANTOS JUNIOR, Leiloeiro Publico Oficial, matriculado
na JUCESP sob o n2 809, devidamente credenciado no sistema AJ-TJ sob n2 7731, e-mail

juridico@valeroleiloes.com.br, por intermédio da sua advogada que esta subscreve,

vem, respeitosamente a presenca de V. Exceléncia, em atencdo ao r. despacho fls. 70-
72, que nomeou este Auxiliar para avaliar e conduzir a hasta publica do bem penhorado
nos autos epigrafados, requerer a juntada de 3 (trés) avaliaces realizadas por distintos
corretores registrados perante o CRECI/SP, cuja média obtida perfaz o valor de
R$897.035,67 (oitocentos e noventa e sete mil e trinta e cinco reais e sessenta e sete
centavos).

Assim, requer-se desde ja apreciacao das avaliacGes apresentadas, a
homologagdo pelo valor médio encontrado por elas e posterior intimagdo deste
peticionante para apresentacdo das datas do praceamento com a respectiva Minuta de

Edital de Leildo.

Renovamos nossos protestos de mais elevada estima e distinta consideragao.

Termos em que,
Pede-se deferimento.

Sdo José dos Campos, 27 de Fevereiro de 2024

JOSE VALERO SANTOS JUNIOR
JUCESP 809

MARIA VICTORIA MARTIMBIANCO
OAB 459.634/SP

ANA FLAVIA BENTLIN
OAB/SP 462.601

@ Tel: 3003-0321 Siga nossas Redes Sociais:
contato@valeroleiloes.com.br @0
www.valeroleiloes.com.br valeroleiloes
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Este documento ¢ cdpia do original, assinado digitalmente por MARIA VICTORIA MARTIMBIANCO SIQUEIRA DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/02/2025 as 19:54 , sob o nimero WIBL25700042460

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1502252-68.2022.8.26.0247 e codigo VOpbO3rF.
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AVALIAGCAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

Ilhabela, 24 de fevereiro de 2025.

Prezado, Valero Leildoes - VL.

Em atendimento a sua solicitagdo de avaliagdo, do imovel localizado imoével localizado
a Rua Manoel Hilario da Silva, n@ 79, bairro Reino, cadastrado imobilidrio sob o n°
9944.0079.0010, no Municipio de Ilhabela.
Temos a informar o que segue:

Rua Prefeito Mariano Procépio de Araujo Carvalho, n? 86 - Perequé - CEP 11630-000

Estado de S3o Paulo - Brasil - Fone (012)3896-9200
CNPJ 46.482.865/0001-32 HOME PAGE - http://www.ilhabela.sp.gov.br ILHABELA

CROQUIDOIMOVEL-CONSULTAPUBLICA

Prefeitura Municipal da Estancia Balneariadellhabela m

Inscrigdo Cadastral: 994400790010

Proprietdrio: ROBERTO LOURDES DO NASCIMENTO
Enderego: MANOEL HILARIO DA SILVA, n® 79, Bairro: Reino
Area Territorial: 353,280 m?

Area Predial: 613,26000 m?

Este documento ¢ cdpia do original, assinado digitalmente por MARIA VICTORIA MARTIMBIANCO SIQUEIRA DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/02/2025 as 19:54 , sob o nimero WIBL25700042460

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1502252-68.2022.8.26.0247 e codigo lidhPorF.
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Imoével com &rea construida de 613,26m2 x R$ 1.250,00, resultando em R$
766.575,00 (setecentos e sessenta e seis mil, quinhentos e setenta e cinco reais
duzentos e vinte sete mil, trezentos e vinte e quatro reais), devido as condicdes
estruturais do imével;

353,28m2x R$ 600,00 de terreno avaliado em R$ 211.968,00 (duzentos e onze mil,
novecentos e sessenta e oito reais).

Ao analisarmos a propriedade foram considerados o0s seguintes fatores: Boa
localizagdo, facil acesso, possui rua pavimentada, luz, agua, topografia regular, servicos
publicos (agua, luz e internet).

(Trata-se de imovel residencial, com bastante aproveitamento construtivo
consolidado na propriedade.)

Valor de avaliagdo do imdvel (construgdo e terreno) R$ 978.543,00 (Novecentos e
Setenta e Oito Mil, Quinhentos e Quarenta e Trés Reais).

Valor para fins de comercializacao R$ 980.000,00 (Novecentos e Oitenta Mil Reais).

Sem Mais,

Atenciosamente,

Documento assinado digitalmente

'%g;b SAMIRA APARECIDA PORTAZIO SANTOS
g L Data: 25/02/2025 20:20:22-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Samira Ap. Portazio Santos

CRECI 226.575

Este documento ¢ cdpia do original, assinado digitalmente por MARIA VICTORIA MARTIMBIANCO SIQUEIRA DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/02/2025 as 19:54 , sob o nimero WIBL25700042460

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1502252-68.2022.8.26.0247 e codigo lidhPorF.
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AVALIACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

llhabela, 24 de fevereiro de 2025.

Prezado Valero Leiloes,

Em atendimento a sua solicitacdo de avaliagdo, do imével localizado a Rua Manoel Hilario da
Silva, n® 79, bairro Reino, llhabela-SP:

2 VALERO LEILOES

= £ @ -5uscaclocalizacio | 994400790010 Cadastro Imobilirio i8) v & Publico

Ov2.1.41

Cadastro Imobiliario iiBrasil

Inscrigho: 0944.0079.0010
Inscrigo Reduzida: 25403
Inscrigdo Completa Numérica: 994400790010
Nome do Proprietario: ROBERTO LOURDES DO NASCIMENTO
Logradouro: MANOEL HILARIO DA SILVA

Tipo Luyradouru: Rua

Nimero do Imovel: 79

Area Predial Total: 613:26000

Camadas

i [[] @ Mapas

4[] @ Mapas do Municipio
i@ E Bairos_2024
i~ B Lotes
i [0 B Nicleos Sociais
i @ [ Ponio Cadastro
i [[] [ Hidrografia (Linha) - IGC
i~ [] [E Zoneamento lihabela
i [ [ Zoneamento Litoral Norte

™ [ Limite Municipal
i ¥ E ng[adm‘mszzza VA il A - - I 4 Tema Comrente:  Cadastro Imobiliario iiBrasil | Escala: /212
- e . i1 ¥ < . K

Inscricao Municipal: 9944.0079.0010.

Imével com area construida de 613,26m? x R$ 1.000,00, resultando em R$ 613.260,00
(seiscentos e treze mil, duzentos e sessenta reais), devido as condi¢des estruturais do imovel,

Terreno com 353,28m?2 x R$ 550,00, resultando em R$ 194.304,00 (cento e noventa e quatro mil,
trezentos e quatro reais), devido as condigdes do imovel,

Ao analisarmos a propriedade foram considerados os seguintes fatores: Localizacdo do imével
razoavel, possui rua pavimentada, topografia regular, servigos publicos (agua, luz, internet).

Este documento ¢ cdpia do original, assinado digitalmente por MARIA VICTORIA MARTIMBIANCO SIQUEIRA DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/02/2025 as 19:54 , sob o nimero WIBL25700042460

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1502252-68.2022.8.26.0247 e cédigo ufOJbEqgb.
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Valor para fins de comercializagao R$ 807.564,00,00 (Oitocentos e Sete Mil, Quinhentos e
Sessenta e Quatro Reais).

Podendo sofrer alteragdo de 10% do valor a mais ou a menos.

Documento assinado digitalmente

A7 b CRISTIANO MOREIRA BUSSI
g Wl Data: 25/02/2025 16:05:15-0300

verifique em https://validar.iti.gov.br

Atenciosamente,

CRISTANO MOREIRA BUSSI
CRECI/SP N° 164.223
CNAI 22225

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARIA VICTORIA MARTIMBIANCO SIQUEIRA DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/02/2025 as 19:54 , sob o nimero WIBL25700042460

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1502252-68.2022.8.26.0247 e codigo ufOJbEqgb.
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Iimoveis lihabela

AVALIACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

Prezado, Valero Leildes - VL.

Em atendimento a sua solicitagdo de avaliagdo, do imoével localizado imével localizado a Rua
Manoel Hilario da Silva, n° 79, Reino, cadastrado imobiliario sob o n® 9944.0079.0010, no Municipio
de llhabela.

Temos a informar o que segue:

Imével com area construida de 613,26m? x R$ 1.100,00, resultando em R$ 674.586,00 (seiscentos
e setenta e quatro mil, quinhentos e oitenta e seis reais), devido as condigoes estruturais do imével;

Terreno com 353,28m? x R$ 650,00, resultando em R$ 229.632,00 (duzentos e vinte e nove mil,
seiscentos e trinta e dois reais), devido as condi¢gdées do imoével;

Ao analisarmos a propriedade foram considerados os seguintes fatores: Acesso razoavel, possui
rua pavimentada, luz, agua, topografia regular, servigos publicos.

Valor de avaliagdo do imoével (terreno / construgcdo), R$ 904.218,00 (novecentos e quatro mil,
duzentos e dezoito reais).

Valor para fins de comercializagcdao R$ 905.000,00 (Novecentos e Cinco Mil Reais).

Podendo sofrer alteragcao de 10% do valor a mais ou a menos.

Atenciosamente,

llhabela, 24 de fevereiro de 2025.

Cel. (12) 99167-0666
www.bgimoveisilhabela.com.br

e-mail: bruno@bgimoveisilhabela.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARIA VICTORIA MARTIMBIANCO SIQUEIRA DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/02/2025 as 19:54 , sob o nimero WIBL25700042460

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1502252-68.2022.8.26.0247 e codigo ZtdvrwMd.



