fls.62 &
" A <
PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE ILHABELA =
Rua Prefeito Mariano Procépio de AraUjo Carvalho, 86 - Perequé - ILHABELA/SP S

L BRASIL - CEP 11630000 - CNP] 46.482.865/0001-32 o
= Telefone: (12) 3896-9200 / Website: www.ilhabela.sp.gov.br capialNaclond]
m
BOLETIM DE INFORMACAO CADASTRAL IMOBILIARIO - BIC g
(4]
1S
S
o
o
o
o
()
: INSCRICAO CADASTRAL :INSCRICi\OICPD :TIPO IMOVEL : UNIDADES 5‘3
4130.9999.0110 16766 | 01 S
2
[92]
N
o
N
Iee)
o
>
o
g
STATUS DO IMOVEL S
‘ ANO INiCIO ‘ ANO FIM IsTaTUS -g‘
| 0 | INDEFINIDO ATIVO é
S
LOCALIZACAO PRINCIPAL E
lcep | LoGRADOURO INUMERO | BAIRRO QuaDRA LOTE BLOCO |LOTEAMENTO 'CONDOMINIO |COMPLEMENTO O
] 11630-000 EAVENIDA GOV. MARIO COVAS JUNIOR ‘ 14.554 ‘ ITAPECIRICA ‘ ]4 ‘ ‘ ‘ ‘ LOTE 4 §
(]
o
ENDERECO DE CORRESPONDENCIA =
‘ CEP ‘ LOGRADOURO ‘ NUMERO ‘ BAIRRO ‘ COMPLEMENTO ‘ CIDADE Sﬁu
] 04789-010 ‘ R.LUIZ SCHMIDT JUNIOR ‘ 93 ‘ INTERLAGOS ‘ ‘ SAO PAULO - SP g
8
PROPRIETARIOS 3
[ patamicio |  DATAFIM  [PRINCIPAL [cPF/CNP) NOME/RAZAO SOCIAL ©
" 02042019 | INDEFINIDO siM l044.987.397-87 IWILSON JESUINO DE LIMA £
5
2
AREA DO TERRENO =
‘ ANO INiCIO ‘ ANO FIM ‘ TIPO TESTADA ‘ MEDIDA DA ‘ AREA TERRENOLL’
| | | | TESTADA | ﬂ73
] 2019 ] INDEFINIDO ETESTADA PRINCIPAL ] 76,970 ] 1.365,110E
&
FRACAO IDEAL =
‘ ANO INiCIO ‘ ANO FIM ‘ QUANTIDADE DE UNIDADES ‘ FRACAO IDEAL fi
| | | | =
L Il Il Il %
2
'—
} . 0
CONSTRUCAO DO IMOVEL <
'aNO INiclo| ANO FIM | AREA CONSTRUCAO |  AREA FOTO INTERPRETADA | TOTAL AREA CONSTRUCAO | PADRAO CONSTRUTIVO | uUso é
201 | | 7,30000 - 7,30000 23 - PR-6 RESIDENCIAL %
'_
; -
EDIFICACAO ESPECIAL >
[ANO INiCI0| ANO FIM | AREA CONSTRUCAO | AREA FOTO INTERPRETADA | TOTAL AREA CONSTRUCAO | PADRAO CONSTRUTIVO | uso 'g
| | | | | | | [=%
L L L L L L L 2
c
£
PLANTA GENERICA DE VALORES - PGV <
‘ ANO INiCIO ‘ ANO FIM ‘ PGV ‘ ANO APLICAC?0 ‘ VALOR M? _g
| | | | | o
L L L L L -9
©
=
; 7
VALOR VENAL IMOVEL <
f EXERCICIO ‘ VAL. VENAL TERRENO ‘ VAL. VENAL PREDIAL ‘ VAL. VENAL IMOVEL "g
| 2023 | 153.076,14 257356 155.649,702
] 2021 ] 138.290,19 ] 7.923,36 ] 146.213,55_§
©
~ \8_
INFORMACOES DE REGISTRO 3
i=}
[
(]
1S
>S5
[&)
kS

Data de Impressao: 07/03/2023 11:07:52 . . - - M -

Emicsor: ALLANA CRISTAL DA SILVA AGUIAR GOMES A Desenvolvido por iiBRASIL INTELIGENCIA E INFORMACAO LTDA® P4gina 1 de Eu"i

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1501497-49.2019.8.26.0247 e codigo 50TQdVjZ.



fls.63 &
~ A <
PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE ILHABELA 9
Rua Prefeito Mariano Procépio de Araujo Carvalho, 86 - Perequé - ILHABELA/SP S
BRASIL - CEP 11630000 - CNP] 46.482.865/0001-32 b
Telefone: (12) 3896-9200 / Website: www.ilhabela.sp.gov.br capialNaclond]
BOLETIM DE |NFORMACAO CADASTRAL IMOBILIARIO - BIC
'tiIPo 'cARTORIO 'MaTRICULA 'REGISTRO | AVERBAO 'paTA 'DATA REGISTRO | DATA
| REGISTRO | | | | | MATRICULA | | AVERBACAO
[ I I I I I I I
REDUCOES DO IMOVEL
'ano nicio! ano Fim | Rebucio 'pesc.Tsu |pesc.ipu |peEsc.imu | pEsc. Tsu I bESc. 1PU I bEsc. ITu ' pROCESSO
| | | | PADR?0 (%) | PADR?0 (%) | PADR?0 (%) |PARTICULAR  |PARTICULAR  |PARTICULAR |
[ [ [ | (%) | (%) | (%)

HISTORICO DO IMOVEL

! RETIFICADO A AEA DE ACORDO COM O PROCESSO 17318/2016

‘ASSUNTO: PROCESSO: USUARIO: DATA:
‘ 17318/2016 24/07/2017 00:00:00

! CONFORME MEMO 01/2018 DO DEPARTAMENTO DE EXECUGAO FISCAL, INCLUIMOS CPF DO PROPRIETARIO E RETIRAMOS AS RESTRICOES DE EMISSAO E 22 VIA DO IPTU.

‘ASSUNTO: PROCESSO: USUARIO: DATA:
‘ 09/01/2018 00:00:00

‘ALTERADO 0 ENDERECO DO IMOVEL, EM CONFORMIDADE COM O CONSTANTE NO PROCESSO REFERIDO.
| ASSUNTO: PROCESSO: USUARIO: DATA:

| LOCALIZACAO PRINCIPAL DO IMOVEL 7102/2022 ALEXANDRE GONCALVES 19/08/2022 13:05:35

| CORRIGIDO A METRAGEM DA AREA TERRITORIAL EM CONFORMIDADE COM A PLANTA ANEXA AO PROCESSO ESPECIFICADO, EM CONSONANCIA A FRACAO IDEAL.

| ASSUNTO: PROCESSO: USUARIO: DATA:

| TERRENO IMOVEL 7102/2022 ALEXANDRE GONCALVES 19/08/2022 13:07:07

! CORRIGIDO A METRAGEM DA AREA PREDIAL EM CONFORMIDADE COM A PLANTA ANEXA AO PROCESSO ESPECIFICADO, EM CONSONANCIA A FRACAO IDEAL DA AREA
| CONSTRUIDA.

| ASSUNTO: ) PROCESSO: USUARIO: DATA:

| CONSTRUGAO DO IMOVEL 7102/2022 ALEXANDRE GONCALVES 19/08/2022 13:08:07

Data de Impressao: 07/03/2023 11:07:52

Emissor: ALLANA CRISTAL DA SILVA AGUIAR GOMES v Desenvolvido por iiBRASIL INTELIGENCIA E INFORMACAO LTDA®

Pagina 2 de

Esté documento é copia do original, assinado digitaimente por EVERTON LUCAS TUPINAMBA REZENDE e Tribunal-de-Justica do Estado-de-Sao Paulo, protocolado em 09/03/2023 as 16:35 ;sob o nlimero WIB

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1501497-49.2019.8.26.0247 e codigo 50TQdVjZ.



fls. 94

RIBEIRO

ENGENHRARIA

Laudo de Avaliacéo de Imével Urbano

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

Matdo, 16 de abril de 2024.

Resumo executivo

OBJETO AVALIANDO Imével Urbano.
FINALIDADE Apurar o Valor patrimonial do imdvel avaliando.
LOCALIZACAO Avenida Gov. Mario Covas Junior n2. 14.554, Lote 04,

Itapecerica, Ilhabela-SP.

METODOLOGIA(S) Método Comparativo Direto de Dados de Mercado aliado ao
tratamento por Fatores. As metodologias aplicadas estdo em
conformidade com as normas da ABNT — Associacdo

Brasileira e Normas Técnicas.

DOCUMENTACAO Inscricdo Cadastral: 4130.9999.0110
AVALIACAO Valor Total - R$ 340.000,00.
ESPECIFICACAO Grau de Fundamentacdo Il; Grau de Precisao lll.

VINICIUS FABBRI RIBEIRO — ENGENHEIRO CIVIL. Av. Campos Salles 259, Centro - Matdo-SP.
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Pagina 1 de 10

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por MARIA VICTORIA MARTIMBIANCO SIQUEIRA DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/04/2024 as 14:28 , sob o nimero WIBL24700069783

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1501497-49.2019.8.26.0247 e codigo REHL34JI.



RIBEIRO

fls. 95

ENGENHRARIA

Laudo de Avaliacéo de Imével Urbano

Sumario
1. (0] oY1= o TSRS 3
2 FiNalidade dO U0 .....coiuiiiiieeee et s s 4
3. (DI e{ o Ty d ool o LI g o T=T g or- o [o TP 4
4 Indicagao dos métodos e procedimentos Utilizados.......ccccveeeiiiiiiiiniiiee e 4
4.1 Determinagdo do Valor dO TEIMENO ......cevvicuiiie ittt et e e s svre e e s senreee s sreeeeeeans 4
4.2 Determinagdo do Valor do imOVel ..............c.coouiiiiiiiciiiccec et 5
5. Especificagao da aValiagao .....uiiecuiieeiiiiiie ettt e e e e arees 5
6. ReSUItado da aValiaga0i .. .ccccuuiee ittt e e e e st e e e s abe e e e e ae e e e arees 6

VINICIUS FABBRI RIBEIRO — ENGENHEIRO CIVIL.
Fone: (16) 9 9712-9918.

Av. Campos Salles 259, Centro - Matdo-SP.

E-mail: vinicius.ribeiroengenharia@gmail.com.
Pagina 2 de 10

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por MARIA VICTORIA MARTIMBIANCO SIQUEIRA DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/04/2024 as 14:28 , sob o nimero WIBL24700069783

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1501497-49.2019.8.26.0247 e codigo REHL34JI.



RIBEIRO

ENGENHRARIA

Laudo de Avaliacdo de Imével Urbano

1. Objeto
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Descricao Oficial
1.1 Inscrigao Cadastral: 4130.9999.0110
Tipo do imdvel: Imével urbano.
Endereco: Avenida Gov. Mario Covas Junior n2. 14.554, Lote 04, Itapecerica.
Municipio/Estado: Ilhabela-SP.
Coordenadas: 23°54'43.91"S/ 45°27'31.73"0.
Area do Terreno: 1.365,11m?.

1 100 11 1 W

Figura 1 - Vista Panoramica do Imovel Avaliando. Fonte. Google Earth Pro.
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Figura 2 - Vista Panoramica do Imével Avaliando. Fonte. Google Earth Pro.

2. Finalidade do laudo
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Este laudo tem a finalidade de inferir valores de oferta para os iméveis em andlise.

3. Diagnéstico de mercado

Com fundamento nos resultados obtidos em pesquisas realizadas na regiao, verifica-
se que existem amostras de imdveis em oferta e transacionados na referida cidade. Os
imoéveis situam-se em zoneamento Residencial. OS imdveis avaliando apresentam média

liquidez e velocidade de negociacao baixa.

4. Indicacdo dos métodos e procedimentos utilizados

Para esta avaliacdo foi utilizado o Método Comparativo, sendo que a composi¢do do
valor total do imdvel avaliando pode ser obtida através da conjugacdo de métodos, a partir
do valor do terreno.

4.1 Determinagao do Valor do Terreno

A determinagdao do valor do terreno foi baseada Método Comparativo Direto de

Dados do Mercado, aliada ao tratamento estatistico e homogeneizacdo por fatores dos

dados pesquisados no caso do imével, conforme preconiza a NBR — 14.653-2.
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Na pesquisa efetuada no mercado local foram obtidos 5 elementos amostrais, dos
quais 5 foram efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas
efetivas na regido do imével avaliando, contemplando o periodo de Mar¢o/Abril de 2024. Os
dados foram coletados de acordo com corretores, agentes imobiliarios e/ou profissionais
habilitados da regido do avaliando, através de imdveis em oferta.

Os cdlculos, homogeneizagcdes, modelos, equagdes, resultados, tratamentos
estatisticos e graficos estdo detalhados abaixo.

4.2 Determinagao do Valor do imével

Calculado através da formula:

VI=VTx FC.

Considerando todas as informagdes pertinentes jd mencionadas em relagdo ao
mercado regional, sera adotado como verdadeiro o Fator de Comercializagao = 1,00.

O valor total do avaliando é o resultado do valor do terreno multiplicado pelo FC
adotado, que deve refletir o valor de mercado da propriedade no mercado regional onde
esta inserida. Portanto, o valor total calculado, em nimeros redondos, resulta em:

VI=VTx FC.

VT= Valor do Terreno
e Valor Unitario

Médio = RS 249,00/m?
e Area do Terreno = 1.365,11m?2.

e Valor Total = Valor Unitario x Area do Terreno:

e Meédio = RS 249,00/m? x 1.365,11m? x 1,0 = RS 339.912,39.

5. Especificacdo da avaliacdo

fls. 98

A pontuacdo atingida considerando a Tabela 1 da NBR 14.653-2 foi de 14 pontos,
sendo que nos itens 5 e 6 foram atingidos Grau lll. Porém, conforme tabela 5 do item da NBR
14.653-2, para se atingir Grau lll, é obrigatério o item 3, 5 e 6 estarem no minimo com grau
de fundamentacgdo lll, portanto, este trabalho apresenta Grau de Fundamentagdo Il. A

tabela demonstrativa da pontuacdo atingida para o grau de fundamentacdo esta em Anexo.
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A amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa
é de 21,80%. Logo, este trabalho apresenta Grau de Precisao lll.

6. Resultado da avaliacdo

Findo os trabalhos de avaliagdo, fundamentados nos elementos e condicdes
constantes no presente Laudo, elaborado segundo metodologia da norma técnica vigente
(NBR 14.653), com grau de fundamentagao Il, e grau de precisdo lll, é atribuido ao imovel

em questdo, ja em numeros redondos, o seguinte valor venal de mercado:

RS 340.000,00.

Ressalta-se que os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a
liquidez do mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares dos

imodveis, sua localizagdo e a oferta de imdveis assemelhados no mercado imobiliario.

Matao, 16 de Abril de 2024.

\Va —
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. U‘Y\t‘ \\y \./‘
VINICIUS FABBRI RIBEIRO
Engenheiro Civil.

Especialista Auditoria, Avaliagdes e Pericias de Engenharia.
Pés-Graduado em Projetos de Estruturas de Concreto Armado.
Pés-Graduado em Gestdo de Obras.

Pés-Graduado em Laudo Pericial de Engenharia.

Pés-Graduado em AvaliagGes de Imdveis por Inferéncia Estatistica.
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ANEXOS
MEMORIAL DE CALCULO

Elementos de pesquisa
ELEMENTO AMOSTRAL N. 1

LOCAL
LOCALIZACAO Av. Gov. Mario Covas Junior, s/n2 Ilhabela - SP
DATA terca-feira, 16 de abril de 2024
FONTE Viva Real
INFORMANTE EDK Iméveis
TELEFONE (12) 99667-8969
cODIGO 2660505705

DADOS DO IMOVEL

AREA TERRENO (m?) 4.000,00
TIPO Terreno
VALOR TERRENO RS 940.000,00
NATUREZA Oferta
NOTA 0,855
ELEMENTO AMOSTRAL N. 2

LOCAL
LOCALIZAGAO Av. Gov. Mdrio Covas Junior, s/n2 llhabela - SP
DATA terca-feira, 16 de abril de 2024
FONTE Viva Real
INFORMANTE Rogerio Prudencio Imdveis
TELEFONE (12) 99195-2138
coDIGO 2694114113

DADOS DO IMOVEL

AREA TERRENO (m?) 47.678,00
VALOR CONSTRUCAO Terreno
VALOR TERRENO RS 10.000.000,00
NATUREZA Oferta
NOTA 0,772
ELEMENTO AMOSTRAL N. 3

LOCAL
LOCALIZACAO Av. Gov. Mario Covas Junior, s/n2 Ilhabela - SP
DATA terca-feira, 16 de abril de 2024
FONTE Viva Real
INFORMANTE Rogerio Prudencio Imdveis
TELEFONE (12) 99195-2138
cODIGO 2694115649

VINICIUS FABBRI RIBEIRO — ENGENHEIRO CIVIL.
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DADOS DO IMOVEL

AREA TERRENO (m?) 18.213,00
TIPO Terreno
VALOR TERRENO RS 5.000.000,00
NATUREZA Venda
NOTA 0,857
ELEMENTO AMOSTRAL N. 4

LOCAL
LOCALIZACAO Av. Gov. Mario Covas Junior, Ilhabela-SP
DATA terca-feira, 16 de abril de 2024
FONTE Viva Real
INFORMANTE Rogério Prudencio Iméveis
TELEFONE (12) 99195-2138
CODIGO 2662849653

DADOS DO IMOVEL

AREA TERRENO (m?) 4.400,00
TIPO Terreno
VALOR TERRENO RS 950.000,00
NATUREZA Oferta
NOTA 1,000
ELEMENTO AMOSTRAL N. 5

LOCAL
LOCALIZACAO ltapecirica, llhabela-SP
DATA terca-feira, 16 de abril de 2024
FONTE Chaves na Mao
INFORMANTE Vila Bela Imdveis
TELEFONE Ndo Informado
coDIGO 9558966

DADOS DO IMOVEL

AREA TERRENO (m?) 73.711,00
TIPO Terreno
VALOR TERRENO RS 18.000.000,00
NATUREZA Oferta
NOTA 0,812
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Homogeneizagao
indice Preco
# |Valor R$/m?2.|Fonte|F.A| F.D | F.T | F.L [Nota ¢ .
Homog. | Homogeneizado
Imével Avaliando 1,00/1,00|1,00| 1,00 |1,000
1| RS 211,50 0,90 (0,95(1,00(0,90| 1,00 |0,855 1,17 RS 247,37
2| RS 188,77 0,90 |0,95(0,90|0,95| 0,95 |0,772 1,30 RS 244,63
3| RS 247,08 0,90 |0,95(0,95|0,95| 1,00 |0,857 1,17 RS 288,18
4| RS 194,32 0,90 (1,00|1,00{1,00( 1,00 |1,000 1,00 RS 194,32
5| RS 219,78 0,90 (0,95/0,90|1,00( 0,95 (0,812 1,23 RS 270,58
MEDIA RS 249,01
Tabela de CHAUVENET
# X Xi = | Xm-X| Xi? Leitura Status
1| RS 247,37 | RS 39,86 | RS 1.588,52 0,37 Ok
2| RS 244,63 | RS 37,12 | RS 1.377,79 0,35 Ok
3| RS 288,18 | RS 80,67 | RS 6.506,90 0,76 Ok
4| RS 194,32 | RS 13,19 | RS 174,08 0,12 Ok
5| RS 270,58 | RS 63,07 | RS 3.977,33 0,59 Ok
RS 249,01 106,48 Leitura < Critico = Ok Critico
MEDIA (Xm) Desvio Padrao Leitura > Critico = Reprovado 1,64
Determinagdo do Grau de Precisdo
Desvio Padrao 35,40 Intervalo de confianca 80%
Coef. Variancia 0,14 Nivel de confianca - Erro 20%
CV% 14% Distribuicao t 1,53
Nr Dados 5,00 t*S/Raiz(n-1) RS 27,14
Graus Liberdade (Nr dados - 1) 4,00 Limite m‘c11X|mo RS 276,15
Limite minimo RS 221,88
Porcentagem limite +/- 10,90%
Amplitude do intervalo de confianga 21,80%
Grau de Precisao 3
- GRAU
DESCRICAO m m I
Amplitude do intervalo de
confianca de 80% emtorno do | < 30% 30% - 50% > 50%
valor central da estimativa

VINICIUS FABBRI RIBEIRO — ENGENHEIRO CIVIL.
Fone: (16) 9 9712-9918.

Av. Campos Salles 259, Centro - Matdo-SP.

E-mail: vinicius.ribeiroengenharia@gmail.com.
Pagina 9 de 10

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por MARIA VICTORIA MARTIMBIANCO SIQUEIRA DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/04/2024 as 14:28 , sob o nimero WIBL24700069783

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1501497-49.2019.8.26.0247 e codigo REHL34JI.



RIBEIRO

ENGENHRARIA

fls. 103

Laudo de Avaliacéo de Imével Urbano

DOCUMENTACAO

i
T

gt

PREFEITURA MUNICIPAL DE ILHABELA
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO - 2024

www.ilhabela.sp.gov.br

ILHABELA

Capital Nacional
dan Vels

Responsavel Principal Compromissario
WILSON JESUINO DE LIMA DATAS DE
VENCIMENTO
Endereco de Localizagdo COTA UN;CA
Avenida GOV. MARIO COVAS JUNIOR, 14.554 | LOTE 4 - [TAPECIRICA - 11641-700 | Quadra: Lote: 4
12 PARCELA
Inscricéo Imoblliaria Enderego de Correspondéncia } Receita Valor
4130.9999.0110 R.LUIZ SCHMIDT JUNIOR 93, INTERLAGOS - 04789-010 | SAQ PAULO - [|IPTU Total R$
- e sp 1.944,46
igo do Municipio

752
Numero do Aviso
1015131
Lei 1223/2017 R$ Valor

Cota Unica 1.652,79

Informacoes do Terreno

Area em M? Valor em M?/R$ Valor Venal Testada
1.365,11 112,14 153.076,00 Testada Principal 76.970
Fator Profundidade Fator Gleba Fator Correcao Fator Ambiental
1 3§ j 1
Informacées do Prédio
Padrao Construtivo Area em M? Valor em M? Fator Obsolescéncia Valor Venal Aliquota Imposto
PR-6 7,30 390,63 1,00 2.573,56 1,15 29,60

Imposto Territorial
1.760,38

Imposto Predial
29,60

Taxa de Lixo Residéncial
154,48

Taxa de Lixo Comercial
0,00
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