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EXMO Sr. Dr. JUIZ DE DIREITO DA 1¢ VARA CIiVEL DA /
COMARCA DE PINDAMONHANGABA - SP.

AUTOS N.° 1.745/2003.
0007605-21.2003.8.26.0445

Ariluci Ferraz Freire, perita e avaliadora judicial,
devidamente nomeada nos autos acima epigrafados, no
qual figuram como requerente BANCO NOSSA CAIXA S/A
(atual Banco do Brasil S/A), e como requeridos LUIZ ANTONIO
DE OLIVEIRA — CURTUME ME e OUTROS, tendo concluido o
Laudo de Avaliacdio, comparece com o devido acatamento
& elevada presenca de Vossa Exceléncia, para requerer d
juntada do respectivo laudo.

445 FRES.20.00004012-9 291070 1428 B¢

Requer ainda, autorizagdo para o levantamento dos
honordrios depositados referentes a este labor técnico.

Termos em gue,
P. deferimento.

Pindamonhangaba, 02 de outubro de 2020.
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~_ARIEUCI FERRAZ FREIRE
' ! Arquiteta
Perita e Avdliadora Judicial

CAU A99820-46
Membro Titular do IBAPE/SP 828

.
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|- PREAMBULO:

1.1 Interessado: Juizo de Direito da 19 Vara Civel da Comarca de
Pindamonhangaba.

1.2 Agdo : Monitéria — Contratos Bancdarios.

1.3 Requerente: Banco Nossa Caixa S/A — Banco do Brasil S/A.

1.4 Requetido: Luiz Anténio de Oliveira — Curtume ME e Outros.

1.5 Objefivo da Pericia: Atualizagdo dos valores das avaliagdes
realizadas em dezembro/2011.

ll- CONSIDERACOES PRELIMINARES:

—————————— e —

A avaliacdo a seguir recaird sobre os lotes de temreno e suas
respectivas benfeitorias referentes aos imoveis registrados no CRI sob as
seguintes matriculas, juntadas aos autos as fis. 57/60.

- Estrada Municipal do Ipiranga, 120 - Bairro das Campinas
Matricula no CRIn® 26.724.

- Estrada Municipal do Ipiranga, 460 - Bairro das Campinas
Matricula no CRI n® 26.725.

- Rua José Norival Machado Monteiro, 297
Matricula no CRIn® 601.

- Rua Raul Borges, 58 — Loteamento TriGngulo
Matricula no CRIn® 12.358.

ipeint @il .com
12 491393919
PindarorfangalaSP
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METODOLOGIA APLICADA PARA A AVALIACAO DOS LOTES DE TERRENO:

Foi utilizado o método comparativo direto de valores e pesquisas
de opinides de cometores especializados para a avaliagcdo dos lotes de
terreno.

METODOLOGIA APLICADA PARA A AVALIACAO DAS BENFEITORIAS:

Utilizado o Método do Custo de Reproducdo, o valor base para os
cdlculos das edificacdes, foi levantado através do TRABALHO
EDIFICACOES - VALORES DE VENDA / 1987, adaptado para a regido em
estudo, elaborado pela Comiss&o de Peritos nomeada pelo Provimento
n.e 02/86 dos M.M. Juizes de Direito das Varas da Fazenda Municipal de
S&o Paulo, para gue pudéssemos obter valor seguro de venda dos
imoveis desse estudo.

As benfeitorias vistoriadas possuem caracteristicas diferenciadas
entre s, assim sendo foi tomado como base de estudo o padr&o
construtivo  de  edificacdes médias e comercidis, aplicados ©s
coeficientes de ajuste a cada uma delas, tais como idade aparente,
estado de conservacdo, tipologia e utilizagéo das construgdes para a
apuracdo do valor do metro quadrado para cada uma delas.

Os unitdrios através do presente j@ englobam fodos os fafores
determinados dos valores finais, ndo admitindo, por conseqiéncia,
qualguer acréscimo, quer a titulo de “vantagem da coisa feita”, quer a
pretexto de “fator de comercializagdo”, por estarem estes
componentes neles contidos.

Com base no valor do CUB sem desoneragdo, padrdo construtivo
médio R8-N de R$ 1.394,63 - valor descrito na tabela de Custo Unitdrio
Basico de Edificacdes, fornecido pelo SINDUSCON/SP, publicado para o
més de setembro/2020, foi possivel calcular o valor de venda do metro
quadrado que servird de base para o cdlculo de cada uma das
benfeitorias estudadas.

Do exposto, a signatdria passa a definir as avaliagoes pelo Nivel de
Rigor Expedito, também contemplado pela NB-502/89, conforme trata
seu item 7.3.
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lll- AVALIACAO DOS IMOVEIS:

1° imdvel: Estrada Municipal do Ipirangaq, 120- Bairo das Campinas —
Pindamonhangaba/SP.

FOTOS 1 e 2 - Estrada Municipal do Ipiranga, 120 - Baimo das
Campinas.
Matricula no CRI n° 26.724

Do Lote de Temreno:

01. O lote de temreno em fela estd localizado na Estrada Municipal do
lpranga - Baimo das Campinas, municipio de Pindamonhangaba,
distante aproximadamente 5 km do centro da cidade.

02. O loteamento localiza-se &s margens da Av. Manoel Cesar Ribeiro,
que liga o centro da cidade a Rodovia Presidente Dutra.

03. Esse loteamento é dotado de todos os servigos de infraestrutura
urbana. assim como rede de dgua e esgoto, energia elétrica e
iluminacd@o publica, sem pavimentacdo asfdltica, servicos de coleta de
lixo e entrega postal.

04. O loteamento & caracterizado por UsoO residencial e algumas
ocupacdes comercidis. E ocupado por residéncias de padrdo modesto
e médio e pequenas chacaras. i

05. O terreno ora avaliando estd si’ruc!sdo na Estrada Municipal do
lpiranga. 120 - Bairo das Campinas, matricula no Registro de Imodveis
desta Comarca n.° 26.724.

. . @ . cor
12 41843919
Pindurmonbangala-SP
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06. O lote de terreno & plano em relagdo a rua e seco. /

07. Possui drea de 2.152,00m2:

Das Benfeitorias:
Trata-se de duas construgdes com as seguintes caracteristicas:

Benfeitoriac  com  aproximadamente 100,00m2 e galpdo com
aproximadamente 500,00m2, em medidas aredondadas.

A idade aparente das benfeitorias € © estado de conservagdo sdo
regulares, o que nos leva a aplicar os seguintes coeficientes de
depreciagdo, segundo o TRABALHO EDIFICACOES - VALORES DE VENDA
- 1987 para as avaliagdes em tela:

para a benfeiforia 1: 0,493 (n/R = 35/2,0)

para a benfeitoria 2: 0,159 (n/R = 45/4,0)

1a- Valor Unitdrio do Lote:
O valor unitario do lote de terreno foi determinado através da Pesquisa de
Valores descrita abaixo:

ELEMENTO 01:
FONTE: Palacete Imdveis.
VALOR: R$ 116,67 [ m2.

ELEMENTO 02:
FONTE: Impera Imoveis.
VALOR: R$ 120,00 / m2.

ELEMENTO 03:
FONTE: Jeremias Rodrigues Iméveis.
VALOR: R$ 130,00 / m2.

ELEMENTO 04:
FONTE: Opini&o Saframa Iméveis.
VALOR: R$ 150,00 / m2.

ELEMENTO 05:
FONTE: Opinidio Derrico Imoveis.
VALOR: R$ 180,00 / m2.

RESUMINDO TEMOS:
ELEMENTO 01: 116,67
ELEMENTO 02: 120,00
ELEMENTO 03: 130,00
ELEMENTO 04: 150,00
ELEMENTO 05: 180.00

SOMA 696,67

A MEDIA ARITMETICA E: 696,67 = R$ 139,34
5

- . @ - com
12 9023511
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Todos os valores encontram-se dentro dos limites, entdo © valor médio por mefiro

quadrado & de: R$ 139,34 (cento e trinta e nove redis @ trinta e quatro centavos).

1b- Cdlculo do Valor do Terreno:

O valor do terreno & determinado através da seguinte férmula:
Vvi= St x Vu x Ce, onde:
vt...valor do terreno (que estd sendo calculado)
St...area do terreno = 2.152,00 m?
Vu...valor unitério do terreno padrdo = R$ 139,34 /m?

Ce...coeficiente de elasticidade das ofertas = 0,90

Substituindo-se es5es valores nas férmulas, temos:

Vi1 = 2.152,00 x 139.34 X 0,90 =
Vil = R$ 270.000.00

1c- Avaliagdo das Benfeitorias:

A avaliacdo das benfeitorias & dada através da seguinte férmula:
Vb1 = Sb x Vu x Kd, onde:

Vb1...valor da benfeitoria (que estd sendo calculada);
Sb.....4rea da benfeitoria = 100,00m2

Vu.....valor unitério da construgéo = R$ 1.394,63
Kd.....coeficiente de depreciagdo = 0,493 (n/R = 35/2,0)

Vb1 = 100,00 x 1.538,96 X 0,493
Vb1 = R$ 76.000.00

Vb2 = Sb x Vu X Kd, onde:

Vb2...valor da benfeitoria (que esta sendo calculadal;
Sb...4rea da benfeitoria = 500,00m2;

Vu... valor unitario da construcéo = R$1 394,63
Kd...coeficiente de depreciagdo = 0,159 (n/R = 45/4,0)

Vb2 = 500,00 x 1.394,63 X 0.159
Vb2 = R$ 111.000,00

Valor total das benfeitorias em numeros redondos:

Vb =bl +b2=R$ 187.000,00

e

12 9N33519
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1d- Cdlculo do Valor total do 1° Imovel:

culados para o tereno € sua res

£ a somatdria dos valores cal pectiva
pbenfeitoria:

Assim , temos:

Vii = Vi + Vb, onde:

Vii...valor fotal do imdvel
Vt...valor do tereno
Vb...valor da benfeitoric

Vii = 270.000,00 + 187.000,00 = 457.000,00

vii 1 = RS 457.000,00

(5
(guah'ocen’tos e cinquenta e sete mil reais)

pirangd, 460 - Bairo das Campings —

2 imdvel: Estrada Municipal do |
Pindomonhonqcbc:/SP.

- Baimro das

FOTOS 3 e 4 - Estrada Municipal do Ipiranga. 460

Campinas
Matricula no CRI n® 24.725.
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Do Lote de Terreno:

01. O lote de terreno em tela estd localizado na Estrada Municipal do
lpiranga - Bairo das Campinas, municipio de Pindamonhangatba,
distante oproximodomen’fe 5 km do centfro da cidade.

02. O loteamento localiza-se as margens da Av. Manoel Cesar Ribeiro,
que liga o centro da cidade & Rodovia Presidente Dutra.

03. Esse loteamento & dofado de fodos 05 servicos de infraestrutura
urbang, assim como rede de dgua e esgoto, energia eléfrica €
iluminacao publica, sem pavimentacao asfdltica, servigos de coleta de
lixo e enfrega postal.

04. O loteamento & caracterizado por uso residencial € comercial . E
ocupado por residéncias de padr&o modesto e médio € pequenas
chdécaras.

05. O temreno ora avaliando estd situado na Estrada Municipal do
lpirangA - Bairo das Campinas, matricula no Registro de Imdveis desta
Comarca n. 26.725.

06. O lote de terreno & plano em relacdo arua e seco.

07. Possui drea de 1.248,98m2:

Das Benfeitorias:

Trata-se de duas construgdes com as seguintes caracteristicas:

Benfeitoria  com oproximcdomen‘re 200,00m2 e gdlpdo com
c:proximadomen’re 400,00m?2.

A idade aparente das benfeitorias € O estado de conservagdo sdo
regulares, © qué Nos leva a aplicar os coeficientes de depreciagdo,
segundo O TRABALHO EDIFICACOES - VALORES DE VENDA - 1987 para a
avaliacdo em tela:

para a benfeitoria 1: 0,446 (40/2.0)

para a benfeitoria 2: 0,195 (40/4.0)

-
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2a- Valor Unitério do Lote:

O valor unitério do lote de temreno foi determinado através da Pesquisa de
Valores descrita abaixo:

ELEMENTO 01:

FONTE: Palacete Imdveis.
VALOR: R$ 116,67 / m2.
ELEMENTQ 02:

FONTE: Impera Iméveis.
VALOR: R$ 120,00 / m2.

ELEMENTO 03:
FONTE: Jeremias Rodrigues Iméveis.
VALOR: R$ 130,00 / m2.

ELEMENTO 04:
FONTE: Opinido Saframa Iméveis.
VALOR: R$ 150,00 / m2.

ELEMENTO 05:
FONTE: Opini&o Denico Imoveis.
VALOR: R$ 180,00 / mZ.

RESUMINDO TEMOS:
ELEMENTO O1: 116,67
ELEMENTO 02: 120,00
ELEMENTO 03: 130,00
ELEMENTO 04: 150,00
ELEMENTO 05: 180,00

SOMA 696,67

A MEDIA ARITMETICA E: 696,67 = R$ 139,34
5

Todos os valores enconiram-se dentro dos limites, entéo © valor médio por metro
quadrado é de: R$ 139.34 (cento e trinta e nove reais & trinta e quatro centavos).

2b- Cdliculo do Valor do Temreno:

O valor do ferreno € determinado através da seguinte férmula:
vi= St x Vu x Ce, onde:
Vt...valor do terreno ( que estd sendo calculado )
St...4rea do tereno = | 248,98 m?
Vu...valor unitdrio do terreno padrdo = R$ 139,34/m?

Ce...coeficiente de elasticidade das ofertas = 0,90

Substituindo-se ess€5 valores nas fédrmulas, temos:

anilucitrtirne@omail.com
12 4N1343319
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Vi = 1.24898 x 139,34 X G0 =
R$ 157.000,00

2¢- Avaliacdo das Benfeitorias:

A avdliagcdo das benfeitorias & dada através da seguinte férmula:
Vb1 = Sb x Vu xKd, onde:

Vb1...valor da benfeitoria ( que estd sendo calculada 1
Sb...4area da benfeitoria = 200,00mM2

Vu... valor unitdrio da construcdo = R$ 1.394.,63
Kd...coeficiente de depreciagdo = 0,446 (40/2.0)

Vb1 =200,00x 1 394,63 x 0,446
Vb1 = R$ 125.000,00

Vb2 = Sbx VuX Kd, onde:

Vb2...valor da benfeitoria ( que est@ sendo calculada );
Sb...4rea da penfeitoria = 400,00m?Z,

Vu... valor unitério da construgdo calculado =R$ 1 394,63
kd...coeficiente de depreciagdo = 0,195 (40/4.0)

Vb2 = 400,00 x 1.394,63 X 0.195
vb2 = R$ 109.000,00

Vvalor total das benfeitorias:
Vibl +b2= R$ 234.000,00

2d- Cdlculo do Valor total do 2° Imdovel:

£ a somatéria dos valores calculados para © tereno e sud respectiva
benfeitoria:
Assim , femos:

Vii = Vi + Vb, onde:

Vii...valor total do imovel ( gue esta sendo calculado );
vi...valor do terreno;
Vb...valor das benfeitorias.

I S
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Vii = 157.000.00 + 234.000,00 = 391.000,00

Vii 2 = RS 391 .000,00
(trezentos e novenia e um mil redis)

30 imével: Rua Jose Norival Machado Monteiro n°

Pindamonhongobo/ SP.

FOTOS 5 e 6 - Rua José Norival Machado Monteiro, 297
Matricula no CRIn® 601.

Do Lote de Tereno:

01. O lote de tereno em tela estd localizado nd Rua José Norival
Machado Monteiro,  no Baito do Ipiranga, municipio
Pindamonhangakad. distante oproximodctmente 5 km do centro da

cidade.

02. O loteamento Ipirangd locdliza-se ds margens da Av. Manoel Cesar
Ribeiro, que liga © centro da cidade & Rodovia Presidente Duira.

03. Esse loteamento & dotado de todos O servicos de infraestrutura
urbanq, assim como rede de dgua € esgoto, energia elétrica e
iluminacdo publica, guias e sarjetas, servicos de colefa de lixo e enirega

postal.
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04. O loteamento lpiranga & caracterizado por um Uso residencial. £
ocupado por residéncias de padrdo modesto, médio e alto, e também
peguenas chdcaras.

05. QO terreno ora avaliando estd situado na Rua José Norival Machado
Monteiro, com matricula no Registro de Imoveis desta Comarca n.° 601.

06. O lote de terreno é planc em relacdo & rua e seco.
07. Possui as seguintes dimensoes:

_ Frente: 1500 m (quinze metros) com frente para a José Norival
Machado Monteiro;

- Lado direito (para quem olha da referida rua): 100,00 m (cem metros).
confrontando com O remanescenfe da mesmd gleba de matricula
anterior n°® 11.219;

_ Lado esquerdo (para quem olha da referida rua): 100,00 m (cem
meftros);

_ Fundos: 15,00 m (quinze metros).

Encerrando uma 4rea de 1.500,00m?

Das Benfeitorias:

Trata-se de uma residéncia unifamiliar e um anexo nos fundos, também
utilizado como residéncia, com ds seguintes caracteristicas:

Casa com 3 dormitorios, 2 banheiros, sala € cozinha.

Um anexo nos fundos.

Cobertura de telhas cerdmicas sobre estrutura de madeira.
Piso de cer&mica comum, azulejos nas areas molhadas.
Laje pré-moldada.

Possui metragem total aproximada de 200,00 m2.
Analisadas as duas benfeitorias € por possuirem caracteristicas, padrdo

e estados de conservagao semelhantes, ser@o avaliadas com d
metragem fotal.

irt@qail.com
12 4N2BI1
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A idade aparente da benfeitoria € O estado de conservagdo sao
regulares, © Que nos leva a aplicar os coeficientes de depreciagdo.
segundo O TRABALHO EDIFICACOES - VALORES DE VENDA - 1987 para A
avaliacdo em tela de 0.546 (30/2.0)

3a- Valor Unitario do Lote:

O valor unitario do lote de ferreno foi determinado através da Pesquisa
de Valores descrita abaixo:

ELEMENTO O:
FONTE: Palacete Imoveis.
VALOR: R$ 116,67 [ m2.

~ ELEMENTO 02:
FONTE: Impera Iméveis.
VALOR: R$ 120,00 / m?2.

ELEMENTO 03:

FONTE: Jeremias Rodrigues Imoveis.
VALOR: R$ 130,00 / m?.

ELEMENTO 04:

FONTE: Opinido Saframa Iméveis.
VALOR: R$ 150,00 / m2.

ELEMENTO 05:
FONTE: Opinido Derico Imoéveis.
VALOR: R$ 180,00 / m?.

RESUMINDO TEMOS:
_ ELEMENTO 01: 116,67
ELEMENTO 02: 120,00
ELEMENTO 03: 130,00
ELEMENTO 04: 150,00
ELEMENTO 05: 180,00

SOMA 696,67

A MEDIA ARITMETICA £ 696,67 = R$ 139.34
5

Todos os valores enconiram-se dentro dos limites, entdo © valor médio por metro
quadrado é de: R$ 139.34 (cento e trinta e nove redis trinta e quatro centavos).

-
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3p- Cdlculo do Valor do Terreno:

O valor do terreno é determinado através da seguinte férmula

Vi= St x Vu x Ce, onde:

vi...valor do terrenco

St...Qrea do terreno = 1.500,00 m?

Vu...valor unitério do terreno padr&o = R$ 139,34/m?
Ce...coeficiente de elasticidade das ofertas =0,90

Substituindo-se esses valores nas tédrmulas, tfemos:

vi1= 1.500,00x 139,34 0,90 =
R$ 188.100,00

3c- Avaliacdo da Benfeitoria:

A avaliagdo da benfeitoria € dada através da seguinte férmula:

Vb = Sb x Vu x Kd, onde:

Vb...valor da benfeitoria ( que estd sendo calculada )
Sh...drea da benfeitoria = 200,00m?2;

Vu... valor unitdrio da construcdo = R$ 1.394,63
Kd...coeficiente de depreciagto = 0,546 (30/2.0)

Vb1 = 200,00 x 1.394,63 x 0,546
Vb = R$ 152.300,00

3d- Cdiculo do Valor total do 3° Imdovel:

£ g somatdria dos valores calculados para o tereno € sua respectiva
benfeitoria:

I WS S oy
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Assim , femos:

Vii = Vt + Vb, onde:
Vii...valor total do imovel
Vt...valor do terreno
Vvb...valor da benfeitoria

Vi = 188.100,00 + 152.300,00 =
Vvii 3=R$S 340.400,00
(trezentos e quarenta mil e guuirocentos redais)

4° imdvel: Rud Raul Borges n° 58 — Loteamenio TridinQulo -

PindomonhanObG/SP.

! FOTOS 7 e 8 - Rua Raul Borges, 58 — Loteamento Triéingulo
Matricula no CRI n® 12.358.

Do Lote de Temreno:

01. O lote de terrenoc em tela estd localizado na Rua Raul Borges, NO
loteamento  Residencial € Comercial  Triéngulo, municipio de
Pindamonhangaba, distante aproximadamente 5 km do ceniro da
cidade.

il -‘M@Mwﬁ-
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02. O loteamento Tridingulo localiza-se s margens da Av. Manoel Cesar
Ribeiro, que liga o centro da cidade & Rodovia Presidente Dutra.

03. Esse loteamento & dotado de todos os servicos de infra-estrutura
urbana, assim como rede de dgua e esgoto, energia elétfrica e
iluminac@io publica, guias e sarjetas, pavimentagcdo asfdltica, servigcos
de coleta de lixo e entrega postal.

04. O loteamento Tri@dngulo € caracterizado por um uso misto
(residencial e comercial) com predominéncia do primeiro. E ocupado
por residéncias de padréo modesto e possui pequenos comercios.

05. O tereno ora avdliando estd situado na Rua Raul Borges, e
corresponde ao lote n° 37 da quadra “H", matricula no Registro de
Imdveis desta Comarca n.® 12.358.

06. O lote de terreno possui aclive de aproximadamente 15° em relagdo
Aarua e é seco.

07. Possui as seguintes dimensdes: encerrando uma drea de 262,50m?2:

- Frente: 10,50 m (dez metros e cinglenta centimetros) com frente para
a Rua Raul Borges;

- Lado direito (para quem olha da referida rua): 25,00 m (vinte e cinco
metros), confrontando com o lote n° 36;

- Lado esquerdo (para gquem olha da referida rua): 2500 m (vinte e
cinco metros), confrontando com o lote n° 38;

- Fundos: 10,50m (dez metros e cingUenta centimetros), confrontando
com os lotes n°® 29 e n° 30.

Encerrando uma drea de 262,50m?2.

Das Benfeitorias:

Trata-se de um ponto comercial e uma residéncia unifamiliar no
pavimento superior, contando ainda com uma edicula nos fundos, com
as seguintes caracteristicas:

Fechamento com fijolo cer@mico furado.
Cobertura de telhas cermicas sobre estrutura de madeira.
Laje pré-moldada.

Possui metragem aproximada total de 300,00 m2, sendo 120,00 m? de
ponto comercial, 120,00 m2 de drea residencial no segundo pavimento
e 60,00 m2 de edicula nos fundos.

.! -& - @ - g Lo
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A idade aparente da benfeitoria e o estado de conservagdo sdo
regulares, o que nos leva a aplicar © coeficiente de depreciacdo,
segundo o TRABALHO EDIFICACOES - VALORES DE VENDA - 1987 para a
avaliacd@o em tela de 0,543 (20/3.0)

4a- Valor Unitdrio do Lote:

O valor unitdrio do lote de fereno foi determinado através da Pesquisa
de Valores descrita abaixo:

ELEMENTO O1:
FONTE: Impera Imbveis.
VALOR: R$ 300,00 / m2.

ELEMENTO 02:

FONTE: Impera Imoveis.

VALOR: R$ 350,00 / m2.

ELEMENTO 03:

FONTE: Jeremias Rodrigues Imbveis.
VALOR: R$ 330,00 / m2.

ELEMENTO 04.
FONTE: Hamilton Negébcios Imobiliarios.
VALOR: R$ 250,00 / m2.

ELEMENTO 05:
FONTE: Derico Iméveis.
VALOR: R$ 300,00 / m2.

RESUMINDO TEMOS:
ELEMENTO 01: 300,00
ELEMENTO 02: 350.00
ELEMENTO 03: 330,00
ELEMENTO 04: 250,00
ELEMENTO 05: 300,00

SOMA 1.530.00

A MEDIA ARITMETICA E: 1.530,00 = R$ 306,00
5

Todos os valores enconfram-se dentro dos limites, entdo o valor médio por metro
quadrado é de: R$ 306,00 (trezentos e seis reqis).

4b- Cdlculo do Valor do Terreno:

O valor do fereno é determinado através da seguinte férmula:

aribucilntint@mail con
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Vvi= §t x Vu x Ce, onde:

Vvit...valor do terreno | que estd sendo calculado )
St...drea do tereno = 262,50 m?

Vu...valor unitério do terreno padrdo = R$ 306,00/m?2
Ce...coeficiente de elasticidade das ofertas = 0,90

Substituindo-se esses valores nas f&drmulas, femos:
Vi1 = 262,50 %x306,00x0,90 =
R$ 72.300,00

Ac- Avdliacdio das Benfeitorias:

A avdliac@o da benfeitoria € dada através da seguinte férmula:
Vb1 = Sb1 x Vul x Kd1, onde:

Vbl...valor da benfeitoria

Sb1...drea da benfeitoria = 300,00m2;

vul... valor unitdrio da construg@o = R$ 1.394,63
Kd1...coeficiente de depreciacdo = 0,543 (20/3.0)

Vb1 = 300,00 x 1.394,63 x 0,543
Vbl = R$ 227.200,00

4d- Cdlculo do Valor total do 4° Imovel:

£ a somatéria dos valores calculados para © terreno e suas respectivas
benfeitorias:
Assim , femos:

Vii = Vi + Vb, onde:
Vii...valor total do imével

Vi...valor do terreno
Vb...valor das benfeitorias

Vii = 72.300,00 + 227.200,00 =

Vii 4 = RS 299.500,00
(duzentos e noventa e nove mil e quinhentos redis)

aribucifptint@purail com
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IV- CONCLUSAO:

Valores atribuidos aos iméveis objetos da presente avaliagdo:

1° Imével: Matricula CRI n°® 26.724 - Estrada Municipal do lpiranga, 120 -
Bairro das Campinas — Pindamonhangaba/SP.

RS 457.000,00 (quatrocentos e cinquenta e sete mil reaqis)

2 Imével Matricula CRI n® 26.725 - Estrada Municipal do Ipiranga, 460 -
Rairo das Campinas n°® 460 — Pindamonhangaba/SP.

RS 391.000,00 (frezentos e noventa e um mil reais)

30 |mdvel: Matricula CRI n® 601 - Rua José Norival Machado Monteiro,
297- Ipiranga - Pindamonhangaba/SP.

RS 340.400,00 (irezentos e quarenta mil e quatrocentos redqis)

4° Imdvel: Matricula CRI n° 12.358 — Rua Raul Borges, 58 — Loteamento
Tridngulo - Pindamonhangaba/SP.

RS 299.500,00 (duzentos e noventa e nove mil e quinhentos
reais)

Valor total dos iméveis objetos da presente avaliacdo:

RS 1.487.900.00

(um milhdo quatrocentos e oitenta e sete mil e novecentos reais)

12 4343319
PWW-SP
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V- ENCERRAMENTO:

Dado por encerrado O trabalho, apresento O laudo de

avaliacdo em 19 (dezenove) folhas, impressas de um 56 lado, todas

rubricadas, com excegdo desta Ultima que vai assinada e datada.

Pindamonhangaba, 02 de outubro de 2020.

_ 7~ NARILCI FERRAZ FREIRE
Arquiteta

Perita e Avaliadora Judicial
CAU A99820-4

Membro Titular do IBAPE/SP 828

iat@garail.com
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