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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 5.°

VARA CIVEL DA COMARCA DE ARAGATUBA, ESTADO DE
SAO PAULO.

PROCESSO DIGITAL: n.° 1008308-24.2014.8.26.0032

CLASSE : EXECUGAOD DE TITULO EXTRAJUDICIAL

ASSUNTO: CEDULA DE CREDITO BANCARIO

JOSE CORBI, R.G. n.° 5.166.639, CPF
n.©703.583.898-87, ENGENHEIRO-CREA n.o
0600401789 , residente e domiciliado na rua
Major Mendonga, n.° 64, nesta cidade,
nomeado AVALIADOR JUDICIAL NOS autos em
epigrafe, requerido por BANCO BRADESCO SIA,
em face de ARMANDO SANCHES JUNIOR
ARAGATUBA Me e outros, CUjO feito se processa
por esse juizo e cartério, vem, respeitosamente,
apresentar a VOSSA EXCELENCIA 0 resultado de
seu trabalho, consubstanciado no laudo que se

segue:

LAUDO DE AVALIACAO
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I-INTRODUCAO
1 - OBJETIVO

O presente trabalho pericial de avaliaggo tem por objetivo a
determinagdo do Real Valor de Mercado, do imével urbano
composto de terreno e benfeitorias, situado com frente para a Rua
Guatemala, com emplacamento municipal n.° 1.050, esquina com a
Rua Milhen Abujamra, cujo terreno é constituido do lote n.° 01, da
quadra n.? 22, do loteamento denominado Jardim Planalto, divisa
com os Bairros Jardim Presidente e Jardim Aclimag&o (continuago)

nesta cidade, descrito detalhadamente no capitulo lll- VISTORIA,
itens 8.1 e 8.2, corpo do laudo.

2 - CONSIDERAGOES

Neste relatorio estdo informados em capitulos especificos e
caracterizacao detalhada do imdvel e das partes que o compde, o
critério adotado para determinacdo do valor de mercado,
consideragOes gerais.

3 - DOCUMENTACAO

De acordo com 0 que consta nos autos, o imdvel encontra-se
devidamente matriculado no CRI. desta comarca de Aragatuba,
sob n.° 7.336, com inscricdo no cadastro municipal n.°
4.12.00.12.0020.0245.01.00.

3.1-Nao foram efetuadas investigagbes especificas no que concerne a

defeito em titulos , invasdes, hipotecas, superposicdes de divisas e outros
que nao sao objetos desta avaliagao.

3.2- Este avaliador ndo assume também responsabilidade sobre a matéria
legal ou de engenharia, excluidas as implicitas para o exercicio de suas
honrosas fungdes precipuamente estabelecidas em lei ou regulamento.
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3.3- Na presente a_waliaf;.éo assume-se que as dimensdes descritas na
documentagdo contida nos autos estdo corretas, que os ftitulos de
propriedade sdo bons e confiaveis.

II-METODOLOGIA

1 - CRITERIOS TECNICOS

Para o calculo do valor real de mercado da parte relativa ao
terreno do imovel, em fungdio das pesquisas coletadas,
corrjlpreendendn formulas e respectivo relacionamento a
parametros e varidveis, o signatario valeu-se da Metodologia
Basica Aplicavel de acordo com a NB - 502/89, registrada no
INMETRO como NBR- 14.653-2- Norma Brasileira de Avaliagdes
de Iméveis Urbanos e dos critérios estabelecidos pela comissio
DE PERITOS NORMA/2004, nomeada por Juizes das Varas da
Fazenda Publica da Capital, conforme Portaria Conjunta n.°
01/2003- caluFa- “Centro de Apoio aos Juizes da Fazenda
Publica e Acidentes do Trabalho”, utilizando-se do mETODO
COMPARATIVO DIRETO DE VALORES DE MERCADO, com nivel de
precisdo e fundamentaciio GRAU-I.

2 - JUSTIFICATIVA

Procurou-se justificar as conclusGes, fornecendo-se as bases para
;ulgamento dos critérios e os elementos que pareceram
indispensaveis a perfeita compreensdo dos nimeros adotados,
embora evitando-se fundamentagdo muito prolixa dos dados
coligidos e analisados.

3- DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado de imdveis nesta cidade e regido encontra-se de um
modo geral apresentando desaquecimento, havendo maior
numero de ofertas do que procura. E reflexo da atual crise
economica que assola o pais e também em face dos juros altos
oferecidos pelas instituicdes financeiras, razio pela qual o
avaliando classifica-se na categoria de LIQUIDEZ NORMAL/BAIXA.
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111 - DILIGENCIA

Foi realizada diligéncia para levantamento de elementos de
convencimento, em que diligenciou este perito no dia 06/03 p.
passado conforme agendado, tendo a vistoria no imével sido
acompanhada por locatdrios residentes no imdvel, permitindo a
vistoria na parte interna da construcdo, conforme relatdrio
fotografico em anexo, constatando o sequinte:

1 - QUANTO A LOCALIZAGAO

O imdvel estd localizado em bairro na periferia da cidade,
denominado Jardim Planalto, limitrofe aos bairros Jardim
Aclimagao(continuagio) e Jardim Presidente, conforme demonstra
O croqui extraido da planta do perimetro urbano de Aragatuba
(Vide croqui Anexo-"A"), na quadra com entorno formado

pelas Ruas Guatemala; Milhen Abujamra: Bolivia e Francisco
Cardassi.

2 - ACESSOS/TRANSPORTES

Destacam-se como principais vias de acesso rapido a Avenida
Valdemar Alves e a Rua Bolivia.

Com referéncia ao transporte coletivo constatamos a existéncia
de algumas linhas de Onibus urbano trafegando pelas vias
publicas acima mencionadas, proporcionando conducdo para
diversos bairros e para a regido central, inclusive para a Rodovia
Estadual SP.463-Eliezer Montenegro Magalh3es.

3 - CARACTERISTICAS GERAIS DA REGIAO

Trata-se de regido mista Residencial/Comercial. Residencial
coppreendendo moradias com padrdo construtivo de simples a
medio/Superior. Comercial com comercio de vizinhancga do tipo
bares, pequenos mercados, acougues, padarias, lanchonetes,

quitandas, oficinas mecanicas e pequenas lojas comercializando
produtos variados.
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4 - CARACTERISTICA DO LOGRADOURO DE SITUAGAO

A Ruas Guatemala e Milhen Abujamra, para a quais o imdvel
possui testada, tem caracteristicas de vias secundérias,
atendendo ao trafego de ligagdo entre bairros.

Desenvolvem-se naquele trecho com tragados retilineos sobre
perfil plano, dotadas com pistas de rolamentos pavimentadas
com asfalto, ambas mé&os duplas de direcio, apresentando cerca
de14,00m de largura entre seus os alinhamentos confrontantes.
Possuem passeios laterais para pedestres com pisos calcados.

S5-MELHORAMENTOS PUBLICOS- EQUIPAMENTOS URBANOS

Di§pﬁe de rede de agua domiciliar encanada; rede de energia
elétrica (luz e forca); rede de esgoto; telefone; iluminagdo publica;
servico de coleta de lixo urbano; igrejas e pracas nas
proximidades; entrega de gas na porta; transporte coletivo pela
Rua Bolivia; préximo de supermercado e posto de abastecimento
de combustivel.

6 - CARACTERISTICA DO TERRENO

Topografia: em nivel com as vias publicas confinantes
Formato: retangular

Solo: firme e seco

Fechamento: com as proprias paredes da construcio (vide
fotos).

7 - ZONA AVALIATORIA

De acordo com as normas, o imdvel esta localizado na 2° Zona
Avaliatoria.

Pma.= 30,00m;
Pmi. =25,00 e
Fr.=10,00m.
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8 - MEMORIAIS DESCRITIVOS
8.1- DO TERRENO

O terreno é constituido do “lote n.° 01, da quadra n.° 27 , situado
com frente para Rua Guatemala, esquina com a Rua Mihen
Abujamra, do Bairro denominado Jardim Planalto, distrito, municipio
e comarca de Aragatuba, Estado de S&o Paulo, medindo 12,50
metros de frente para a referida via pliblica Guatemala; 20,00 metros
de ambos os lados pela Rua Milhen Abujanra, encerrando a rea
total de 250,00 metros quadrados, confrontando pelo lado com o lote

lote n.? 02 e nos fundos com o lote n.° 03, todos da mesma quadra
m*27.

8.2- DA CONSTRUGAO:

Sobre o terreno acima descrito consta uma construgdo do tipo
residencial unifamiliar, de alvenaria de tijolos, com um s6 pavimento,

pe direito medio em tomo de 2,80 metros, com os seguintes detalhes
construtivos:

« Cobertura: com telhas ceramicas do tipo romana sobre madeiramento
estruturado.

» Forros: com laje de concreto pré-moldada no local,

» Pis0s: de um modo geral com ceramica de boa qualidade.

* Revestimentos: reboco na alvenaria de elevagado e com revestimento
nas paredes internas dos banheiros e cozinha até o teto.

o Pintura: intema a base latex sobre massa corrida e externamente
com textura,

» Esquadrias: com caixilhos de ferro e vedagdo com vidros . As
portas de um modo geral de madeira, com folha lisa.
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Instalagoes elétricas: completas e com circuitos independentes,

satisfazendo distribuigdo basica de pontos de luz e tomadas, com pontos
para telefone, televisdo e ar condicionado.

Instalagoes hidraulicas: completas, atendendo disposicao basica, com

pecas sanitarias e seus respectivos componentes em padrao de boa
qualidade.

COMPARTIMENTOS: Dispde de 3(irés) dormitorios, sendo um suite,
sala, cozinha e copa num s6 ambiente, 2(dois) banheiros, area de
servigo e garagem.

Apresenta-se de um modo geral em bom estado de conservagao,
idade aparente de 25 anos, Classe Residencial, Grupo Casa,
Padrédo Construtivo  Médio , Encaixe Maximo, com &rea total
construida de 189,55 metros quadrados.

IV-AVAI.IAQﬁO
1 - DO TERRENO

Para a avaliacdo da parte relativa ao terreno do imével, realizou-
se ampla pesquisa junto as imobilidrias de renome atuantes na
localidade, no intuito de identificar elementos comparativos
validos, situados na mesma regido geoecondmica do avaliando,
observadas as caracteristicas de localizacio, melhoramentos e
topografia.

2 - PESQUISA DE VALORES
2.1 - METODOLOGIA

NORMAS, METODO UTILIZADO E NIVEL DE PRECISAO

Para a determinagao do valor unitario do terreno, utilizaremos o
METODO COMPARATIVO DIRETO DE VALORES DE MERCADO, que
envolveu o levantamento de ofertas existentes nas proximidades

0%
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passiveis de comparagdo, junto a vdrias imobiliarias
credenciadas, cujas ofertas foram devidamente homogeneizadas
através de fatores técnicos, tendo como par@metro as
caracteristicas do avaliando.

Satisfazendo as exigéncias das normas de avaliacdes, coletou-se

elementos comparativos vélidos que possuam os seguintes
fatores de equivaléncia:

Equivaléncia de Situagdo: elementos que estejam localizados em
um mesmo contexto geo-socio-econdmico.

Equivaléncia de Tempo: elementos que sejam comercializados em

uma data préxima a data do laudo ou atualizado na fonte pesquisada
quando necessario.

Equivaléncia de Caracteristicas: elementos que apresentem
semelhancas fisicas.

Os fatores técnicos utilizados na homogeneizagio dos
elementos pesquisados foram os seguintes:

Fator Fonte: retrata a elasticidade na negociagiio dos elementos
ofertados, sendo considerada reducdo maxima de até 10%.

Fator Transporte: permite a transposicao dos elementos pesquisados
para o local do imével avaliando, considerando-se a infra-estrutura urbana
existente; o nivel sécio-econémico; a ocupagdo da circunvizinhanga e a
densidade comercial e de edificagéo.

Fator Multi-Testada: considera a valorizagao do elemento

pesquisado quando este apresenta uma ou duas testadas, ao ser
comparado com o terreno avaliando.

Fal:on_' Topografia: consiste na corregao das topografias dos elementos
pesquisados, tendo como base a topografia do terreno avaliando.

Fator Grande_-za de Area: trata da relacio do valor unitario e dos
elementos pesquisados, quando comparados com o imével avaliando.
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IV.1- COMPARATIVOS DE OFERTAS COLETADAS

a)OFERTA-01: IMOBILIARIA ALIANGCA IMOVEIS: Sito na rua
General Osério, n.° 145-A, bairro centro, Aracatuba. Oferta de
terreno sem benfeitorias, medindo 10,00 metros de frente, por
24,60 metros da frente aos fundos, com area de 246,00 metros
quadrados, com casa antiga, Bairro Jardim Planalto, & venda pelo
valor de R$120.000,00(Cento e vinte mil reais). Valor unitario
basico aplicavel por/m2 terreno de R$487,80/m2 (Quatrocentos e
oitenta e sete reais e oitenta centavos). Informante corretor de
imdveis Sr. Armando, fone 3305-7531 Aracatuba. (Vide oferta
em ANEXO).

b)OFERTA-02: IMOBILIARIA REDENCAO IMOVEIS: Sito na Rua
Cristiano Olsen, n.° 3.277, bairro Vila Nova, Aracatuba. Oferta de
terreno sem benfeitorias no Bairro Jardim Planalto, préoximo da
Rua Bolivia e do local avaliando, medindo 10,00 metros de frente
por 30,00 metros da frente aos fundos, com area de 300,00m2,
pelo valor de R$150.000,00(Cento e cinquenta mil reais). Com
valor unitario basico aplicavel por m2 terreno de R$ 500,00/m2
(Quinhentos reais). Informante Corretor de Iméveis Sr. Luiz, fone
3622-7762, Aragatuba (Vide Oferta em ANEXO).

d)OFERTA-03:IMOBILIARIA VIDA IMOVEIS: Sito na Rua Oscar
Rodrigues Alves, n.°55, sala 03, térreo, Edificio SIRAN, Aracatuba.
Oferta de terreno sem benfeitorias, localizado no bairro Jardim
Planalto, proximo do local avaliando, medindo 10,00 metros de
frente, por 27,50 metros da frente aos fundos, com area de 275,00
m2, pelo valor de R$140.000,00 (Cento e quarenta mil reais). Com
valor unitario basico aplicavel por m2 terreno de R$ 509,10/m2
(Quinhentos e nove reais e dez centavos). Informante Corretor de
Iméveis Sr. Raoni, fone 3624-1253, Aracatuba (Vide Oferta em
ANEXO).

€)OFERTA-04: IMOBILIARIA ALIANCA IMOVEIS: Sito na rua
General Osorio, n.° 145-A, bairro centro, Aracatuba. Oferta de
terreno sem benfeitorias medindo 11,00 metros de frente, por
30,00 metros da frente aos fundos, com area de 330,00 metros
quadrados, Bairro Jardim Aclimagdo, a venda pelo valor de
R$150.000,00(Cento e cinquenta mil reais), contendo duas casas
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antigas. Com valor unitario basico aplicavel por m2 terreno de
R$454,54/m2 (Quatrocentos e cinquenta e quatro reais e
cinquenta e quatro centavos). Informante corretor de iméveis Sr.
Armando,fone 3305-7531 Aracatuba.(Vide oferta em ANEXO).

f)OFERTA-05: IMOBILIARIA EXTENSAO IMOVEIS: Sito na rua
Tiradentes, n.” 194-A, bairro centro, Aracatuba. Oferta de terreno
sem benfeitorias, localizado no Bairro Jardim Presidente, préximo
do local avaliando, medindo 12,00metros de frente, por 25,00m
da frente aos fundos, com area 300,00 metros quadrados, a venda
pelo valor de R$ 130.000,00(Cento e trinta mil reais) Com valor
unitario basico aplicavel por metro quadrado terreno de
R$433,33/m2 (Quatrocentos e trinta e trés reais e trinta e trés
centavos). Informante Corretor de Imoveis Sr. Flavio, celular
98170-3839(Vide oferta em ANEXO).

g)PESQUISA-01: IMOBILIARIA SARA IMOVEIS: Sito na Rua
Tabajaras, n.°618, bairro Bandeirantes, nesta cidade de Aracatuba.
Valor estimado diretamente o local do imével avaliando de
R$150.000,00 (Cento e cinquenta mil reais), para lote padrao do
loteamento medindo 10,00 metros de frente para a Rua
Guatemala, por 25,00 metros da frente aos fundos pela Rua
Milhen Abujamra, com area de 250,00(Duzentos e cinquenta
metros quadrados). Com valor unitdrio basico aplicavel de
R$600,00/m2 (Seiscentos reais) por m2. Informante corretor de
imdveis Silvio, Fone (18)3623-8907. Aracatuba.

IV.1.1- TRATAMENTOS DE HOMOGENEIZACAO

Os valores contidos nas ofertas coletadas e na pesquisa(Vide
copias em anexo), foi utilizado como paradigma nos calculos de
homogeneizacdao lote padrdo de 10,00m de frente para a Rua
Guatemala, por 25,00m da frente aos fundos, area 250,00m2.

IV.1.2- FATORES UTILIZADOS NA HOMOGENEIZACAO

Vma = Valor Médio Apurado/m2, conforme amostras acima
(OFERTAS: parametros considerados os mais consistentes nas
avaliagoes de imoveis urbanos e rurais).
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Frransp.= Fator transposicdo(Valorizagdo > ou <), valor
contido na oferta maior ou menor comercialmente que o local
avaliando.

Fb= Fator benfeitorias: desconto aproximado em percentual
quando a oferta conter benfeitorias, muros ou edificacdes).

Fpg. a vista = desconto para pagamento a vista em até 10%,
devidamente previsto na norma técnica.

Ft. = Fator testada = testada do paradigma < ou > que a
testada do avaliando.

Fprof. = Fator profundidade = profundidade do paradigma <
ou > que a profundidade do avaliando.

1V.1.3- HOMOGEINAZAO DOS VALORES COLETADOS

Paradigma para a homogeneizacio idrea medindo 10,00
metros de frente para a Rua Guatemala, por 30,00m
da frente aos fundos pela Rua Minlhem Abujamra.

a)OFERTA-01=V/m2 x Frransp. x FBenf. x Fpg a vista x Ft x
FProf. x Fatualizacio.

a)OFERTA-01=R$487,80/m2x 1,10 x 1,00 x 1,00 x (10,00)0,25 x

25,00)0,50 x 1,00. 10,00
24,60

a)OFERTA-01=R$487,80/m2 x1,10 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,004
x 1,00

a)OFERTA-01= R$ 538.72/m2
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b)OFERTA-02= V/m2 x Frransp. x Feenf. x FPg a vista x Ft x
Fprof. x FAtuaIizagi'io.

b)OFERTA-02=R$500,00/m2x 1,00 x 1,00 x 0,95 x (10,00)0,25s X

25,00)0,50 x 1,10. 10,00
30,00

b)OFERTA-02=R$500,00/m2 x1,00x 1,00 x 0,95 x 1,00x 0,912 x
1,10.

b)OFERTA -02= R$ 476,52/m2

C)OFERTA-03 =V/m2 x Frransp. x FBenf. x FPg a vista x Ft x
Fprof. x Fatualizacio.

C)OFERTA-03=R$509,10/m2 x 1,00 x 1,00 x 0,95 x (10,00)o,2s X

25,00)0,50 x 1,00. 10,00
27,00

C)OFERTA-03=R$509,10/m2x 1,00 x 1,00 x0,95 x 1,00 x 0,962
x 1,00.

c)OFERTA-03= R$ 465,26/m2

d)OFERTA -04 =V/m2 x Frransp. x FBenf. x Fpg a vista x Ft x
Fprof. x Fatualizacgo.

d)OFERTA-04=R$454,54/m2 x 1,10 x 0,90 x 0,95 x(10,00)0,25 X

25,00)0,50 x 1,15. 10,00
30,00

d)OFERTA-04=R$454,54/m2x 1,10 x 0,90 x 0,95 x 1,00 x 0,912
X 1;15,

d)OFERTA -04= R$ 448,35/m2

$
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€)OFERTA-05 = V/m2 x Frransp. x FBenf. x Fpg a vista x Ft x
Fprof. x FAtualizacio.

e)OFERTA-05=R$433,33/m2x 1,10 x 1,00 x 1,00 x (10,00)0,25 X

25,00)0,50 x 1,15. 12,00

25,00

e)OFERTA-05=R$433,33/m2x1,10 x 1,00 x 1,00 x 0,955 x1,00 x
1.15.

€)OFERTA-05= R$523,49/m2

f)PESQUISA-01=V/m2 x Frransp. x FBenf. x Fpg a vista x Ft x
Fprof.

f)PESQUISA-01 =R$600,00/m2x 1,00 x 1,00 x 0,90 (10,00)e,25x

(25,00)0,50. 10,00
25,00

f)PESQUISA-01 =R$600,00/m2 x 1,00 x1,00 x 0,90 x1,00x 1,00

f)PESQUISA-01= R$540.00/m2 .

IV.1.4- VALOR MEDIO APURADO(Vwma)

Vma=R$538,72/m2+R$476,52/m2+R$465,26/m2+R$448,35/m2+
R$523,49/m2 + R$540,00/m2.

Vma=R$ 2.992,34/m2.
06

(Quatrocentos e noventa e oito reais e setenta de dois centavos )

cﬁu.
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IV.1.5- TRATAMENTO ESTATISTICO

Limite superior (+20%).................. e R$598,46/M2.

Limite inferior (-20%) N— R$398,97/m2.

Verifica-se que todos os valores unitarios por m2 estio dentro do
intervalo permitido, ndo existindo elementos discrepantes.

IV.1.6-VALOR UNITARIO BASICO

De acordo com o resultado do resumo da homogeneiza¢do dos
elementos pesquisados e analisados, constituidos de informacbes
de corretores e ofertas de terrenos sem benfeitorias localizados
no Bairro denominado Jardim Planalto, cujas ofertas foram
extraidas de classificados publicadas por Jornais com circulacdo
quase que diaria nesta cidade(Vide ofertas em ANEXO0),
concluimos que 0 VALOR UNITARIO BASICO APLICAVEL mais
justo para o imovel objeto da presente avaliagdo € de R$
498,72m2(Quatrocentos e noventa e oito reais e setenta
e dois centavos), por metro quadrado terreno, para lote
padréo medindo 10,00 metros de frente para a Rua Guatemala,
por 25,00 metros da frente aos fundos pela Rua Minhen

Abujamra, Bairro Jardim Planalto, referente ao més de
FEVEREIRO/2.023.

V-VALOR DO TERREN O(VTRua Guatemala, n.° 1.050)

VTRua Guatemala, n.? 1.050= S x VMA x Ft. X Fprof. X Fesquina.
X Ftnpog.

Onde:

S = Area Total do Terreno= 250,00m2(Vide memorial descritivo,
Capitulo llI, item 8.1).
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Vma=Valor Médio Apurado=R$498,72/m2(Vide ofertas em
anexo).

Ft = Fator testada = (12,00)0,25 =1,046
10,00

FProf.=Fator profundidade=(20,00)0,50 =0,894(Profundidade
avaliando 20,00 metros) 25,00

Fesq. = Fator Esquina = 1,15( acréscimo de 15% em face do
avaliando possuir frente para duas vias pablicas).

Fropeg.= Fator topografia = 1,00 ( Terreno sem restri¢do
topogrdfica, para sua ocupagéio e aproveitamento).

Logo:

VTRua Guatemala, n.° 1.050 =250,00m2 x R$ 498,72/m2 x
1,046 x 0,894 x 1,15 x 1,00

V=R$134.079,94,em n.%s redondos,

(Cento e trinta e quatro mil e oitenta reais)

VI- AVALIAGAO DA CONSTRUCAO

Para a avaliagdo da construgio foi empregado o METODO DE
CUSTO DE REPRODUGAO, com a utilizacao do custo unitario
classificado conforme trabalho elaborado pela Comissio de Peritos
das Varas da Fazenda Municipal da Capital” Valores de edificacoes
de Iméveis Urbanos - IBAPE" (VERSAO 2002), a partir do custo

ng
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unitario de Edificacoes SINDUSCON OESP- Sindicato Intermunicipal
de Aracatuba das Inddstrias da Construgdo Civil , sendo que a
depreciacdo (kd) foi atribuida através do critério de ROSS-
HEIDECKE, que leva em consideracao simultaneamente a idade do
imovel, o seu estado de conservagao e obsoletismo.

-CLASSIFICACAO: Padrédo Construtivo Médio.
- TIPO: Residencial Unifamiliar

- Area Construida: 189,55m2

- Idade Aparente: 25 anos

- Vida Referencial : 70 anos

- Valor Residual : R= 20%

-Estado de Conserva¢@o: De um modo geral em bom estado de
conservacgao)

-Ross-Heidecke: Classificagdo “@"( reparos simples)

-Custo Unitério( R8N do SINDUSCON-OESP)= R$ 1.919 ,20/m2(com
fator de adequacéo correspondente 1,00, em face de ndo existir
diferenca significativa no padrédo construtivo.

-CUSTO UNITARIO PELO CRITERIO DA COMISSAO PERITOS PARA
EDIFICACAO CLASSE RESIDENCIAL, GRUPO CASA, PADRAO
CONSTRUTIVO MEDIO, ENCAIXE MINIMO=R$1.919,20/m2 x 1,00x
1,212= R$ 2.326,07/m2.

FATOR COMERCIALIZACAO: 0,90( desconto de 10%, em face do
Imével apresentar Liquidez NORMAL/BAIXA, levando-se em conta o
mercado imobiliério registrando retragdo).

DEPRECIAGAO FISICA

I= 25 anos

Qn
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Vu= 70 anos
I/VYu = 0,3571, ou 35,71%(adotado 36%- tabela)
K= 38,1( na tabela - letra “€~)
Kd =100 -38.1
100
s
VI.1-VALOR CONSTRUGAO RESIDENCIAL(VCR)

VCR = Area x Custo Unitario x Fdeprec. x Fe.
VCR=189,56m2 x R$2.326,07/m2 x 0,619 x 0,90

VCR= R$ 245.629,04,em n.°s redondos,

( Duzentos e quatn e cinco mil, seiscentos e vine nove reais)

VIIVALOR DO IMOVEL(VIRua Guatemala n.o 1.050)

VIRua Guatemala n.° 1.050 = VT + VCR

VIRua Guatemala n.o 1.050=R$134.080,00+R$245.629,00

(Trezentos e setenta e novemll, setauentos nove reais)

ﬁlﬁ
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VIII-CONCLUSAO

De acordo com os estudos efetuados concluimos para o imdvel
avaliando, situado com frente para a Rua Guatemala, n.° 1050,
esquina com a Rua Milhen Aburamra, constituido do lote n.° 01,
da quadra n.° 27, bairro denominado Jardim Planalto,
matriculado sob o n.® 7.336, nesta cidade de Aragatuba, com as
areas de terreno e construgdo mencionadas no corpo do laudo,
considerando todos os fatores que direta ou indiretamente

influem no seu respectivo valor, o seguinte valor de mercado
referente a FEVEREIRO/2023, de:

ezonosasotent o nove i, seecenio e nove rels)
IX-ENCERRAMENTO

Executpdo os trabalhos obedecendo as normas indicadas, da o
signatario' por encerrado o presente laudo, lavrando-o em 20fls.,
de um so6 lado, rubricadas, exceto a Ultima que vai datada e

devidamente assinada.
1-Cépia espelho carne IPTU.

2- ANEXO- A. Localizaciio do imével conforme planta geral da cidade -balrro Jardim Planalto
3-Relatério fotogrifico da construgio

4- Ofertas de terrenocs sem benfeitorias no Balrro Planalto e no seu entorno.

5= Custo Unitirio Padrio Residencial Normal R8N.

6- Tabela de coeficientes- IBAPE/SP -Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos
7- Tabela para depreciagio idade do imével e estado de conservagiio.
8- Tabela com os fatores residual ¢ de depreciagio

Aracatuba, 30 de margo de 2.023.

Peritg Judicial

19
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& ABD - )0 UNIVERSD —2 dorma, ol,, muz., we,, e, guedd A% 180,000
wAIG - SANTANA - SOBRADD, 3 derms 2 w5, 3 s, educln, piseinn R 690,000
oA - ACLIMACAD 3 dorms., 2 1ls., lofe., + edicalo foje RS 290,000
579 — A MARJO COVAS / R AGUAPE! - TER,740,00 m2 + baradse VLR, RS 1.400 d
S5 — Iporema ot 348,00 w2, 3 derme, ot pom, 25l e, gor.d RS 350,000 ITE(l hﬁummm mmmm,ummnm

oASH - BANDEIRAS e 170,00 mL., comste 184 70 1S 212,000 w18 - ARER DE 1,117 2 DE FRENTE AV, BRASILIA, RS 20000

®A130 (od Barcelona 3 dorme., 2, 5| 2 ambs,, cox., theg,, go RS 550.000 o101 ~ AV FUNDADORES > 3600 M2, €/ 37 70 FRENTE RS 1 200,000

@AT] - SUMARE=3 DORMS. ST ARM,, 5L 2 AMBS, CO7. ARMS GAR. RS 390,000 ; : .EAN:HOS SITIOS-VENDA

@456~ CUSSY DE ALMEIDA: 2 salos mmeriols, wrempo, (LOCADA) RS 150.000 kL& "_IH. DO RIO, /6.7 ! 0. oang., 1L 19 UK

@ Ai] — BANDEIRAS 3 dorms, 51, orm. omb., 2 5., odicula, dwrg,, Ioje RS 380.000 aﬂmw 5

oAS9 - SUMARE > 10230~ 3 dorms, | 01, 2k, lnfe, quintel RS 380,000 ‘SFEurmm ; ﬁ

(07 - Amtzode 121 75— 3 derms, 2 sls.., ediculo, Joje. RS 270.000 npm.mmt, MSI ol

853 - VAlbo/Ipanome 10X 25 - 3 dorms., ¥ o1, 2 sls, gor2, loje. RE260.000 gm-m 3-|ﬁhﬂlﬁllm ases, e, agus, energis, skl % 1.000.000

" w5147 oo Aguoged/ie Marlo Covs, silio 389,20 m2. £ we, Vir. RS 780,000
S 17— N TORK > Sobiodo o/, 3 derm. 51, bidvo., 25k, odle, fer 400,00mi2 RS 600.000
o AD - WLYORK> PISCINA, CHURRD. 3 SUITES ARMS. EMBS,, S 490,000
M4 - I M. York - Comst. 377,00 m2 of pioc o, g 4, R5 1,350,000

M:

IMOBILIARIA

phicing, Qaregam - 7Y 50000000 sala, coginha, Wvencers, ga- LA )
C¥AL R Jatyr  Mareslegs ggam (reformeod) B 2e0.00000 Gentna - 63 dermil , sala ampia,
R

EEEED ALDO BELENTANI FILHO + Compra + Venda + Locagho

TA E 1 mm

Rua D de s, 105 my m g < ks « Financlamentos +

on: Concorda | - 01 suile, OF m,mnﬁ 1,800,060
CV-01 R Josk de Alericar: 8, gorma, sels o 02 amb, taz, a3 . K. Barko
wJoaquim - 01 sute, 02 daomit., 02 lavand.. |d invemo, chumiague. Tm i Comil Camablance: 10 + B Bio Josquim - 01 dor-

saime, cozinfa, sela nos fundos, im, parngam 07 carms | cam-

wo wpchll, wo wenige, WIMMWimmmmﬂs md eom excelsnts  local ML,

pergam (03 RS 480,000,00 lzacho -« R 30000000 Opor lSAnder A3 800,00

Muamuum_mm | mosits  Pocmuta LA - R Brigadeiro Lulz Ao

Barndsiras - 01 sulte, 02 dormil, G2 ™D - m Via Madaie- T - U2 9omi, sois, cops, oor

Bami, fo3, lavendbrh QARQAM. AP.1 - Ex Salte: 01 domi. AE: Rua lpd Amanda - mml-l'l‘:.ﬂh-ﬁlﬂlt.l.mﬁ

Gitma RS £50.000,00 asis , cor., bankain, javancer- pom  ZOOMZ A 14000000 OO * ‘:"'wlﬂl

learsi - 02 wules, 01 desml, M. AP0Z - Ed, Brnefi: B wih, Ty - P, TP"“"‘"d.'mpuu we  sockl, VB Towers

roseieegip ey Sk v s B e i P Mot Yo Tertoo 40 gace,  guapem A8 30500 (farunciado. RS 320.000.05
nad, mwmm-nnm.:mem:ummmm'“M K. Ouveira Salazar. 01

o [B2) 55000000 mgem - RS 540.000,00 fegocitvel ES- N YL TOWEE A3 FO0.000.00 o un 52 dormit, 02 sales, cozinha,
Adolio Fimuch: V. AP.gS - Ed. Avenids Center B TV-84 wwmm

dormil, sale, we 8S- RIGUL OF sulle, 02 dosmil, sals b ks com 1.000 M3, sxoslenis

il
;
Lt
i1
g
88!
B
2
'
%
f
H

§2s
agi‘i
L]

eial, wn. cazinha., ivanders, 9 mmb.. geregem - RS 350,000,00 bcalicssia, A3 20000000

wgndn, garegam. RE 32000000 Apga - Ed, Ao Madrle 1 Jd. TV -Rus EucBdes da Cunhe -

CV-08 K. 580 Pauic Jd Su- N, Yok 03 sules. (2 taine. B Bwedeires: lets medindo 11 3 APO1 - Apto Ed. Mansour; 08 Cuzinfa,

mark - imovel com ool d6 varandn goumel, anen (8 e oy Ry 20000000 (oporkmidecs) 01 Sulle, 02 dormit, am. “L'"n

pens. charios domm, lajs. préxs 24 00m2  RE 1.300.000,00 Tyon . Rug Améfcs do Sul: EMbulidos, ar  condicio-

Fiz. Dirsfic, RS Mﬂ.ﬂm.mw-icm.wm: muu, sala 02 amb.,, oog-

CVal M York: 4Z3m3 de g sulic, edla 02 ami., voronda of o de; Esquing ' med- rnumdndlu 'mrundu tan

drep  conmiruids Sob  WETONO coymmsmuses, ooz, varoena, we 09 2000 3 3000 Sima @ 1.400,00 EV06 - Run Jnﬁ Bon-
00 ooz - Ky US00W0 soc, garage. RS 43000000 caluselo. R 420.000.00 %: e Europa: lfdcio; sala com r

Ssia: 01 gonun, TVDT < Ares de 1200 m3 de frants -m, ta, m It, sala, DAANAIRD prvathve -
Banciwias; 02 dom BMa 02 gafa, we scclal, cosiohh, lsvan. spars Aod Ellassr M Magaibes cazinha oy :r.mf-.i.dT lavan. [87ia Anlares RS m-m
we

Bmb., €O, we social , JESPONI derm. RS 130.000,00 Negockivel - Excalenis encla, aces m agam ?mm CV08 - Roa Josd Bon-
[iecrorodm 102 00) A 260.000,00 aP03 - Ed.  Copacsbane g iwwb:mm g, i ! Ifdcio: Galeria Antares - Lﬁg
W1M4:hﬂ;;ﬂdn:m“mm sulg, 0F oM, A Ty 0w . RBus Cussy da Al 35 m2 - RSE8D0,
st amin WC o4, aslE (2 smbaaes, Cofinhe |
sosisl, cozinhe,  lavenderia, maddmda, \mwarimeia -;! Lﬂ'-m?‘:“nt‘hﬁmc‘“ o7 ’l'ﬂ?ﬂ‘“l' Mare-
GUSpRNEE  WE BENVICO IOBIS, apem G2 camon RS 40000000 150000000 Ceme Laocahoeshe. chal Rondon: com
Iemeno 480m2 - RS 400.000.00 Ap.s0 - Ed Stecienc 01 s, 20000!!'\2 lestads de 100
ﬂV—“RluP_ﬂlm'Plu-dum“hm comnl., armdricd, sala B 63 ﬁﬂumnlvﬂd:mﬂnm
:.U:'Ii:rrﬁh‘m -::muf [ A I mu Abves | “’:‘igﬂ'“‘;"‘? ”‘m

. . Copa , COX Van- deda. pampem R 40000000 . B |mu|hul . .
duria, varanda com chureaquein, Ap.s1 - Ed. Meas 00 s, 4 goia, commha - i apopp 98 BEQUInG o 1o

[ i

I'Nﬁ |'TH TU "Itlﬂr i

EQITRIS, BRLENS)

IMOVEIS

RBI e Tribunal d
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L
D
| LOCACAD HES IDENCI &)

*26-POMPEUTOLEDO-apio

ma. Zhanhs sacada gar...
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OFERTA‘OZ i fls. 449
REGIAD 3

_ - i e 'cqunA. VENDA |
IMOBILIARIA |

REDEHGﬁﬂ R

277 « V.NOVA - ARACATUBA/SP

Aracatuba, Domingo, 16 de fevereiro de ;m:mi Fo
22 135g1f1fdd03

sEramssasmian

M e AR ERA SR LEE ERE BRI AEIRRIIERE

L= g Te

ADHIHISTR&CAD

622-2562 « RUA CRISTIANO OLSEN, 3

snatrugio de primeirn qua-  Rua Santo Anténio Maria Clarete 1* 225 5,680 mis - . frente para Eliezer = 350 mil plscing, sauna por apenas — 220 mil, faz troca

pskfio) — 750 ml!:D R 160.000,00 ¥ L E'“Hd?um 2.000mts 2neg. de ccasio)  com casa.
== 1,100,000, Rua Dnminnns oreglo n® 3 “2-milhges- -
A RESIDENGIA FIND ACAB.Z - 150,000,00 - 2 TEMOS DIV-AANGHOS LIGUE-NoS

i, COZINHA-EXCLUSIVIDADE

8 — 3 dorm. Sala copa,col.
450 mp

o~ 3 dom. 300 mil

« S dor, sentls Lima suits, saka,

sabamento de primedrs (casa

pa — fino acab.3 donm sala,

diciia - 400 mi

Mungo - 2 casas, otima La-

| Wil

4 350 mil

rhunfo - procceentro = 350 mil

ofirma g/ comarcio 330 mil

i - 320 mil

ncoicio dos Santos— 3 dor

300 md

vio — apto. guitade-250 mil

errl = 250 mil

; Nsem -2 dom., 250 mil

I fnio Maria Claret — 3 domm.
220 mil -l

ttos — 3 dorm. Jajg — 210 mil

inha = 190 mil

CASIAD, linda residéncia com

pa, cozinha, boda de laje - ter-

na lncalizacho apenas 150 mil

Varela n® 55 RS 170.000.00

Rua Millhem Abujanra RS 150.000,00

Rua Sohastiic Carvalho Rico, 207 RS

140,000,00

Rua Sio Leopoldo n® 1226 RS 140,000,00

Rua José Rico Belda r* 1211 RS 135.000,00

Amizade - novinha - 180 mil

Rua Bertulino Gunha — 2 dorm. 140 mil

Rua Gandi = 150 mil - antiga

Buanabara — 3 dorm., 160 mil

Rua Jodo Margues - Guanabara = 170 mil

Traktu — Quitada = 150 mil

Rua Argentina-S.Jodo = 200 mil

Concordia-linda residéncia - 220 mil

Aua Rolando Perrd -250 mil.

Rua Albine Marineli - JD Guanabara 250 mil

Aua Joaguim. Geraldo Correla- 2 dorm,

130 mil

JO.Morelra = casa de esquing, lerreno in-

tairo — 130 mil

R. José Rico Belda -J0, Presidents, 2 dorm.

= 125 mil

VILELA = 70 MIL

TEMOS MUITAS OUTRAS CASAS- ANTES

BE CDHFHRH GUHSI!LTE-MDB

s, ?t 13

= -1--5-\ s

5mn min. Frcnic pl 2 rod, Neq de Utasmu
- GO0 mil
Av. dos Aracas 680 mis. - (neqg. de ccasiao
— 700 mify

Av. Waldemar Alves- casa o salfio comer-
C ol il - :

" 5.000 mis. chfmras Dandsicanies — sy, Iz

Tugeno mpuml g Profa-Buritama - 15l:|:11|1'

I
i' h |

bastaniefrutas 220 - mil
nte para 4 Ellezer chacar da 6,750 mts.
00 mil, TROGA-SE POR CASA OU RANGHOD,

IPANEMA — 150 MIL
R Maostra Vilas lobos — 140 mil
4D Mariza - 150 mk

1.420. uﬂl:l 00

PAQUETA LINDO FRENTE P/AGLIA - 850 M!L
Cond. Costa Azul (tarreno) - B0 - na avenida
3 TERRENDOS JUNTOS 1.000 MTS. CADA,
60 MIL CADA TERREND, VENDEMOS TUDO
Ol SEPARADAMENTE-COND. NATURAL VALE
TERREND DE 1.000 MTS. nm.! b EDICULA
= 90 MIL-COND.NATURALA

LINDO RANCHO, EQUIPADO CGM UMA LAN-
CHA, 2 MOTORES, 2 GIPES, AN ACABAMENTO
— COND.NATURAL VALE = 550 MIL

Riviera - 130 mil

Linda Rancho no Pagquets — plscina, chumas-
gueira efc.~450mil

Lindo Rancho no cod Corgo Azul, casa com

L mmlmmmmatodnrmmda - 350 i

Ii nlq. Bem Iuea!lzada 6urr|.n tnpngrafr.: ~
1.000.000,00

30 alg. estrada qua val pam o Velerio, casa,
curral,perta da Gidade — 120 mil p/alg.

32 alq. Bairro cascata-Rinapolis, dima fopas
grafla— 55 il

Buritama — perio da cidade 59 alg, ﬁ
B0 alg. Perto da Fazenda Sta. Marioa-tera :Fe
cuftura-70 mil plalq

230 alg. Agisa Clara - MS, formada ’E

900 heclares ioda formada, foc. 2 57 km de

Coata Rica, acefla rolo- 22 / hect

TEMOS DIVEASAS FAZENDAS NA nmmq
NOROESTE E PAULISTA !

Telefone [18]

3623.2425

atuba= 5P

JO.BRASIL- ddormms. 2eba yar e/
Rs3somil
-INDUSTRIAL-3dnrms.sla,-
gz varchr gan) RS245mil
-AMIZADE-assobmradada e/
oD b il (2) RS20
.CARVALHO-3dorme. 2sls
war.churpesc.canil guintal
ikl

CRIST.OLSEN-loja+ ddos-
#a arma AS450mil

A MENDONGA- 3donms.sui-
'umbs copa/onzints RESS0mI
PLANALTO-3dorms. sulle ooz
war churgarl ) RE270mil
3ANDEIRAS-sobrodo of3dor-
art?) RE200mi

TERRENDS A VENDA
VSANTA MARIA- teresg me-
1 15130 RS420mil

B, SAUDADE- prox. Gafé Fi-
I75m® 20m, de freate RSZ50mIl
LATLMTICU 10425 ¢ todas

wedpitorids RE50mI

“- prrey
:ﬁ%u;" 1 Suital, 4
[ua.r 160 Mil

1350 i das Difvira |J11amm-um"2 Dorm
{1 Suite), 2 Gar ... sl 230 Ml
1350 - Rosele - 4 Dtmmli.* suﬂusu Earnamn

Grande ... .. .80 Ml
1351 - Plnriallu 3 L‘rurml;tl Hmtal Ll-:.rve.d 2
Gar .. ; 300 Ml

1344 Gmmﬁrdal EU-:WFH.D.LM], chuirass,
Pt . 320 Mi
1307 = Mulenlum 3 Dumllmlu: [1 Sule), 2
Garagans... . 300 Ml
1336- P'Iﬂ‘nl‘ltl mw::.zm ‘Salio Curnet-
tlal, 3 SuEtes, . LAS0
1365 - I'E-umnumulls £ DI!H'T‘HE |2 ‘Suilag) , 2
Gar......... 550 M
1357 - 'll"lli Tuamm ?_Snl:u ul l.ln‘ |m-'urnct.i
Darms (1 Suita), 2 Gar .......on.- .. 580 Mil
1340 - Hahiana | - Sobirado, 3 Suiles, 3 Salas,

anuacimenic solar, 3 Gar ... 1 Mi

133 - .Mphwlllql ESiIIIEG Chun'?ulq pwuru

2 Gar 1AM
H.F.IIIE:HGIQL

m
1336 - Arizong - ento com benfaitonas
smpiiacin, pivo parcelingio, (7S 60 Wil + Pacels)
1337 - Alta Vistn - 7 Dormitnos, 1 Gar . 130 kil
1318 - The Duo - Em Suammpes, 2 Dorms {1
Suile), 2 Gaor .. e 20 MR
1326 = i:openhaum Mubmmh cum todos o8
Mivels 4 epetrodomestics ... 270 Ml

14K - Vitiria Rénin - 3 Dorms 1 Gar 280 Mi

1224 - Cafifornia - 3 donms (1 Ss.u'bm Varnngs,
BGourmet, 2 Gar .. AB0 M.
1237 - Lake Tahm FWOAGAEM\EN"J RICO
EM ARMARIOS, 3 dorme (2 "rulllail- ...... B30 Mll
"RESIDERGIAL ERREMOS -
1352 Carrego . Tmrum "de 20%50 m’
guitado 75 M
1202 - DAMHA VILLAGE -
em Birigu 185 Mil
1278 - RANCHO [TAPUA - 2 dorms (1 suite], plecing,
Srvores intiferas, varanda ampli.... 220 Mil
1295 - Guntamibis - THFEFD[JE?:E.BZM'HGW
91'5 ﬂml‘i TEAAEND DE 4.2300F 1,5 MI
TR MM?-':%
1496 - Par:lsn 2 Dorms, 1 Gar .........., 650
1612 - Brasilia - 2 Dormns, 1 Gar .. . BO0
1903 - lpord - 2 Domithnios, 2 r;aranam. BOG
1564 - Guanabara - 2 dorms, jd de invermo,
268 e 90'2.‘!
1811 - Bamehwm 2 EJunm 2 B:u
37 - St Antbalo - 2 Porme (1 Sulle), anms, 2
1T R—— L2000
1804 - thmm Sii:mln.ﬂd:mmi Stalte],
churrasdg, 2 Gar ., 1600
1601 - Vi Man.-lnnqs 3 Dorms. ['I Suite), 2
E‘mr 1650
Hmﬁ: " D-mn: [2 Sullm;l Bnraﬂurn
G.!a.nlh! 2.000
1007 - 'U‘I-llmdun!;il J-Bon'nsﬂ Sllt&l Chur-
resq, pracing, 4 Gar ., .. 2.500

Terrano da 335 m?

1599 - Guatombi: - 35ut1,cﬁ.‘l Bﬂl!‘l‘l L.II-Iersn_

3l

4809 - Arizonn - 2 Dorms, drea privativa, 1

65 - Jaragush - 2 Dorra (1 Suite), arms, Gard0d

] A U P S R N W BED
98 - San Sebastian - 3 Sulles, I Garagens (
mals condominio) ... . Bod
1794 - The Wall 2 - 2 dmnm 7 c." arms, 2
Gar.. . .- B0
IBI:! Bamdﬂd& 2 I.‘.qus-.s. fice em a.rm*- 1
Gamgem.. SORTTE, - ma

1860 - mpm 3Dnml"€lhl.lltl' 2 Gar

gens .. 1. .-.‘l.hJ
1737 - ‘.riana APJ\HTI!J.!L}HD fuT.:hMENTE
MOBILADOD.... 1,300

1848 - Humm Et:hxnuﬂ Suru Efﬂ.’l A0G
T-‘B 'ﬂ'ldl'il Répgia - 3 Suites, 2 F‘nrl 700 &

S COMERGIAL g
1190 - lnanuma Area de | ey mr.rm.i
cancatn, churtasquein, 348 m? 300 mil ¢
1117 - Vi Estédio - 4 Salas (1 1), 1 Sala grnda,
mezaning, Area da servigo, guintal 450 mil
910 - Ipord - 300 m? Bakio comeruinl = Fir-
suiéncia I.EU'hnb.nﬂl % dorm (1 81 ¢ arm, drea

! ehurr 1 200 uI]EI
e

1883 - Planalto - Imével comercial wm zl.luinf
the pomstrucho B0

183 - Centro - swa .:mn!n mp-: WE . 1 o

1910 - Umuararia - Bamacio com 3:}0 m,
mzaning, escritdno. ] ‘?'r'll'u

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE CORBI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/03/2023 as 16:47 , sob o nimero WARC23700680287

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008308-24.2014.8.26.0032 e cddigo 3LwaGmijE.



Jlassificados

OFERTA-03 «w

0 LIBERAL
‘domingo, 05 de setembro de 2021

.

por

20,00 EV-01 - Rua General
w: 02 Qlicério;  Imovel  com
wam- Sréa o8 150 m2, refor-
3,00 mado,  estaclonamenta.
Mﬂl‘mﬁmﬂ.ﬂﬂ negocidvel

oz = FRua Be-

nn"&ea de
;:“nuumwm = {Novo)

{R§ 3.00000 negocivel
“?w-ur Rus Luis Pereira
01 garrato: Galsria Antares:
it Sats eom 30me, . RS 750,00
wZ- CV08 - Rua José Bon-
nie jficlo: Galeria Anteres -
30,00 Lojacom 35 m2 - R$ 750,00
CVA12 « Rua Tuplnambas:
imovel amplo com varias
salas ooz, lavanderia dre-

com

Caxi-
ercial o de |azer com
(ES- gaagbns. RS 4.500,00

3305 7531
99704-7530

CENTRO

kAL OS0RIO, 145

. founda, ot arms, gucd RS 431000
! bz, ooz plorjoda, RS 750.000
Lo, e sec, per. RS 100,000
postslanate, gor. 1 RS 350.000

L ARMS, BAR. 72 R 450,000
L. 3 ombs., cocnda ¢/dhurg. RESS0.000
ampla oz, we soc, par. L RS510.000

& arm, goe. RS 176,000

RICD ARMS, 3 dorms, s, gac2- RS 500.000
wcilpada RS 1 400.000

.2 ombt. o, arm., por. 7 S 430,000
;..d!mhum gocd RS 170000

B/ VENDA
37 TOFRENTE I 120
ummunmm
WL RS 20,000
'll.l‘.Sm
HINA. I 70,000

RS 95.000 |
, 15 05,000 cada
+ .00
oo pesin, Vi RS 95,000 ¢ slg.
hors, pic, RS 280000
lolmene formad. 2 s, R$X00 ol
i, mrmda. RS 1200000 oig,

o

o

Rua Oscar Rodrigues Alves, 55, sala 3, terreo - Edif, SIRAN - nrr:;atuha.iSP.
Creci-J 23.736 - FONE (18) 36241253

IMOBILIARIAVIDA

VENDAS - AVALIACOES - PERICIAS

LORTVAL GRANGEIRD - CAECI 146731 - Fae |1€109560-0318 ELIANA GRANGEIRD - CREC 91255~ Fone [18:08470:1213 RAOKE BIANCH) - CREC) 159703 Faea {1E1581T0-1243

CASAS A VENDA
120.000 - Castalo Beo - ALUGADA = 3 dorm,, we, garagem - 64 9023

© ofS 130.000 - Aat.Nillalo - 3 dorm., :lll,lnrru,gurugu 6d. 207313

oS 160.000 - Etemp, INICIO DO BAIRRD, 3 durm. LAJE, salu, tozinko ¢/urm.2 vagas, céd 0024,

ok 180.000 - Pinhairas, 3 derm., of, cor.ompla, forre Hl, pise laminade, partéo basc., relarmada, 7 goragens - cid 233042
RS 195.008 - Sio '!'ium caso |||I|| préx.kv.Wald.Alves) - 350m2 terr, 189 m2 constr.- cbd. 208580

sRS 190,000 - Yilo Nova (300 matres da R.Aguapei), luje, 300 m2 terr., 122 m2 consir, - (44,5875

oRS 200,000 — JUSSARA - 3 dom.2 guragens, leje, pisa frio, terrane 250m2, mais ediculo landes - LILEARS

#RS 200.000 = Nobraville =3 dorm., luje, piso cerdatica, nove, cbd 8968 ‘

oS 210,000 = Jdim, Univarsn = 3 h:n sale, oz, LAJE, varo e 2 gorogens — 4d.236027

»iS 210,000 - Boa Yiste - 3 dorm.(1 suite), I.ME mlldt 1 garogans — cbd.8385

RS 220.000 - Menterroy - 3 dorm., 2 we, 2 qorogens, loje, churr., + saldo ciol.- cdd.9002.

oS5 130,000 - MORUME] - 3 dorm., Iqlmna forre, TERREND iilni,m wstr. ) Tdm2 = b, "11

RS 230.000 - Jussora - 3 derm., 2 gorogens, loje + edicula Foreo, tere.250m2 - ¢6d. 8943

oR§ 230,000 — Contendrio - Hm, 2 dorm.(1 suite), lujw, 2 gorogens - cbd 230587

RS 130.000 - ETEMP - Chdcara 400 m2, 2 dorm.3 garagens, veranda eftherr.

RS 250,000 - Paraiso~ 3 dorm.(1 5|.I1Il] 2 vorondos, torr235m?, constr ] Mmd - cdd. B34

RS 260,000 - JUSSARA - 300m do K.MARCOS TODUETAQ - 8 donm.,2 wus, churr. ferra pre, PISCIHA, tare.250me, ot 1$im - c6d. 239232 ¢
RS 250.000 - JDIM.TY (kO LADO TVI) - tasa 3 dorm.(1 sulta), Iu{l + silale + 2 saldes tomertials, - edd 230407

oS 170.000 - AMIZADE - cuso 3 dorm. (2 urmiries) + saldo comercial 40m2, loje, 2 garogens - M,Hi-!

#R5 270.000 — YILA IND-(AQ LADO MATARAZIO E PROX.SUPERM.RONDON) « 3 dorm. {1 suive], luje, terr.375m 1, constr183md - tdd. 230409
oRS 290,000 - Sente Antdnls - PROX.FORUN, 3 dorms.{) sulte), laje, 173m2 constr. 400m2 tore. - cbd. 8914

R} 310,000 - Palmaives - 3 dorm. {1 suite], varando gde, chorr. 2 goragens - cbd. BE49

#RS 340,000 - VILA NENDOMA, EXC.P/CLINICA, 3 dorm., Torre BYC, terrena 330 m2, constr,145m2 - chd. BIg.

#RS 375,000 - Neva Paraite - § dorm.{) suite], 400m] itane 202constr.-bd 0086

oS 400,000 - SANTANA = 3 dorm. (wite t/hidre) armirios, Jaje, chuer. o piscine 2 goragens - cbd.8923

#R5 400,000 - SOBRADO Nevolorque = 3 dormzsande | suite, 2 paregens, 233mi constr.-cdd. 2900

#RS 620.000 - Neva lerquy - RUA CATANDUVA, 3 derm, [1 IIITI| rlca srmdtios, churr.piscing — (64,0955

#RS 650.000 = Newa Yorque = § dorm sonde ) mu, armaries, 3 gor pisel :hmﬁd YRR A R

oRY 690.000 - Movo lorque - 3 dormisando L snlte, 2 goragens, 190m2 constr-cod 8731

#RS 920,000 - Nove Yorque = LINDA CASA, 4 dorm.sende | suile, A xoges, 402md constr.- cbd.8024 -

#R$ 1.200.000,00 - CASA/COMERCIAL PROX.AV.LUIZ PEREIRA HHH!TD (b, 45415

115.000 - Cond, Aliny [Pdre em» dorm. sole, oimérios vogo= cd. 4885
k5 120,000 -Cond. Marle mlm i l.lulhrst} Eam el udur Iu t-tod. 45417
117,000 - Cond Juligng ['I'Iitl < 1dam, l'l sale, wr,, 1n||-uti| B LI
135.000 - Cond.Tékio (Sontane ﬁTEIll w . 11k, e lml :H m-m
140,000 - Nove Yorque =2 dorm, 1 tln rnirhu wi, port.d 1h -
149.000 - Cond.Antarsi 1itl|i ilmlhllrl 19andur, we i'll,]'llii téd.B408
180.000 - LINDD APTO. RISSA (Padto Porel) = alsvodor, 1 dorm tala/capu, o1, rhmdrlns.|nrunll-=il-lﬂﬂ
199000 - COND.THE HLL EUN( III'I = tlovador, 2 dom., 2 qaragens, 68 mi - c4.90
RS 195.000 - COMD.EUROPA — ACEITA PERMUTA CASA - § dorm. hslml ;m;m,?m thd, !45115
al 130.000 - Planalte - 3 darm., 3 wc, salos, | vaga 1002 dren dtil - cod
b5 250.000- learay - 3hmmhluilthluiu!rljll, 140m32 il - c84d.7850
ssuite, 124md, | vago- efd. 1§11
oR$ 210.000 = CENTRO - 2 dorm. (] qu  arméries, | goregem, 72 mm il —cbd. 7560
o015 350.000 = Soudade = 3 dorm {1y Il}I armirios, 2 veges, Y2 - cbd.4919
oR§ 395.000 - Vila Estddie - 3 dorm.(] sulte), sala 2 omb,, armérios, 2 vogas — (8d.8934
450000 = Dustto Baulovard = 2 dorm., luiu} umlmlu armirios, § garagent - cod 2346712
(ol 515000 - Duarto Boglovard = 3 dorm.[1sulte), parcelanate, erméries, 2 garogens - «d.0927
oR% 780,000 - Cond. Vancoutar (Vilo Mendanga) - 3 sultes, 3 vogas, armarins, vargourmet - tbd. 242409

RANCHOS & VENDA

o5 900,000 - Cond.ftapu - & dorm., 2 we, 1224m2 terrone 173maconsit.-cod.8689
TERRENOS & _‘..'F'a[:ln

j ‘ﬁﬂTﬁ?f

19 I!I]l'l [nuulni#llpﬂilei Mm qu!ldn nmtu m[n-:&i EIHI
488 550,000 - CENTRO — ESQUINA, 260m2 — cbd 1577

sLOTES NO COND.ALPHAVILLE, HABIANA § VILA MADALENA
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3
BOLETIM REFERENTE AO MES DE: janeiro/2023 d
|Custe Unitiric Basico ra Regifo Oeste do Estado de S30 Paulo, Padran RE-N 3
Compasigio RS/m? Participagdo (%) d
M&o de obra (com encargos sociais)’ | 45,93 54,50% S
¢
Material THY 6E 40, 0% L
N
Despesas adminisiralivas 44,87 4.94% 3
&
1Eq uipamenios 874 (b, 46% :
Total 1.918,20 100,00% 4
q
{*) Enc Sociats: 15680 (%) .
b
Basico na Oeste do de Sdo RE/m* S
Padrio bao Podrio nofmal Padriio aito
Custo e % Cusice % Cusio ¢ %
R-1 | 885,22 .07 R-1 229562 0.08 R-1 277312 0,07
PP-a L7 14 0a7 P4 221515 0.0 R-4 215817 002
Pn-a 163891 004 RE 181920 ooz R-16 242078 -0.01
ms 1.261,22 .08 R-16 | 85378 008
(") Conforme Lei 4591, de 16 de dezembrs de 1964 = disposto na NER 12 721 da ABMNT Na tormacio de Custo Unitano Basica nap foram mciuldos os llens A
descrios na secdo 8 3 5 da NBS 12.721/06
Custo da Construgdo comercial, industrial e pepular na Regido Oeste do Estado de Sdo Paulo, em RS/m? g
CAL {comercial andares livres) ¢ CSL {comercial - salas & lojas).GI (gaipdo industrial) @ RP1Q [residéncia popular] [ip]
Padrao normal FPadrdo alto _g
Custoe W Custo @ Custo o W 5
CAL:A 223621 002 CALSE 235047 001 P10 | 83748 015 E
CSL-8 193510 -nos CSL-E 207183 004 G0l RO 004 ug
CSL-16 2. 580,14 0,05 CSL-1ts 275875 0.03 L]
(*} Conforme Lee 4 521 de 16 de derembio de 1564 & o sposio na NBR 12 721 da ABMNT Ma formaclio do Custo Unitdrio Basico néo foram inciuldos o ilens g
descritos na secan § 3 5 g NBR 12 724108 B
B
Sakarios Medios som encargos sociais na Regido Oeste do Estado de Sa0 Paulo. B
Fungdo R&h Varagio (%) S
Padrairo - Qlualificade 1087 0.0a g
Servente NEo Qualficads B &5 0.00 g
J
Salaries Médios com encargos sociais na Regiao Deste do Estado de Sio Paulp. ]
Fungdo R Varagho %) 5
Engenhaio 43,01 0,00 D
Custo da Construgao Residencial na Regido Oeste do Estatdo dc 530 Paulo, Padréa RE-N, Indice Base Fevi0T=100 A
MES GLOBAL MAD DOE OBRA MATERIAL ADMINISTRAGAD “EQUIPAMENTOS >
[PERIODO| INDICE | WES [ANG | 12 | INDICE | MEE ARG 7T W INDICE | MES TANO [ 12 M| INDICE | MES | ANG | 12 M| INDIGE [MES T ARG T TTWES
lan/22} 267 52| 0.33] 033] 11,81 32598 o.ool ooo 7.58] 2(19.393 0.80] 0.80|18.86| 382.39| 0,00 000 7.18| 167.57| 0.83] 083 9170
leviz2| 26945 072) 105 1123) 32996 0.91] 0.91] 8.57 21031 0.44| 1.2a]16.15| 385,87 097 0,81| 532 169.09| 001 1.74| 7.80[5
man22; 270,10\ ©0.24] 1.30| 1047 32888 000 0,91 8,57 211,51 .57 1.82/14,10 J8587| 000 0.91] 532| 172,66 211 3.88|10,08 <
sbri22| 27142 o049| 179 956! 32098 o.00! 001 857 214,03| 1,19 3,03/11.82| 38587| o,00| 091 532 172,85 0,11 4,01| 8,30/
maifz2| 28339 441 628 898 35200 s88| 765 766 218,57| 2.12| 522(12.17| 38637 0.13| 1,04| 1,70 173.26| 0,24 4,25 B.41 8
junf22) 285132 068| 7.01| 9232] 135200 0,00 785 7.66( 22z.22] 167 6,98|13,18) 386,37| 0.00| 1.04| 0,50 176.43 1,83 6,16| B.79 g
juu22| 29425 3.13|1035) 1224 371.61| 557126501368 222.98) 0.34| 7.04/12.28| 386.37| 0.00| 1.04| 050 181.21| 2.71] 004 11,61 ?,
©
agZ?| 204.99| 0.25[10,63| 11.06] aT1.61| 0.00013,65(13.66| 224 45| 066 BOS 11,35 386.37| 0.00) 1,04] 0.50) 177.28{-2.17| s67| 7 Ba| -
seli22) 285,37 013110.77| 11.33] 37161 0.00{13.65/10.68 223.78|-0.30]| 7.73| 9.10| 386.37| 6.00] 1.04( 0.50] 176.00] 057 596 717
oul2?| 285.46| 0.03] 1681 1136 J71.81) 000 13.65) 1365] z23se| oo7| Feo| e ass37| owoo|l o4l 105 17668 034 832 752
nov2z| 296.17| 0.24j1107) 11,23] 37161 oool136s|1368] 22528 0.60) 845 8.60| 386.37| 0.00| 1,04 105 177.68| 0.56] 6,89 7.61
dez/22| 286,73] 0,19|11,28| 11.28) 37161 0.00/13.65/13.65 226,32 0.45| 8,95 B,95| 388,37) 0,00| 1,04| 1,04 177.88] o.00] 691 6,81
jan/23| 286,79 o0.02| 0.02] 1094 37181 000 00001365 226,41| 0.04] G04| 813| 388,37 0.00| 0.00| 1.04] 177.48]-0.91] -0 11 591
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5 DEPRECIAGAQ PELO OBSOLETISMO E PELO ESTADO DE CONSERVAGAO

5.1- O critério a seguir especificado & uma adequagao do método Ross/Heidecke que leva em conta o

ubsoiet}amﬂ o tipo de construgdio e acabamanto bem como o estada de conservagio da edificacio,
na delerminagdo de seu valor de venda.

5.2- O valor unitario da edificagao avalianda, fixado em fun:;éo do padréo conslrulwo & mulliplicado pelo

FATOR DE ADEQUAGAO AO OBSOLETISMO E AQ ESTADO DE cowseavm;ﬁ.c - Foc. para_

levar em conta a depreciacao.

5.3-Ofalor Foe & deten‘ninado pela expressia;

Foc =R + K * (1-R), onde:

R = cbeficiente residual correspondente ao pidract &xpre‘ssn em dedha[. abtido na TABELA 1.

K = coeficiente de Ross/Heideck, encantrado na TABELA 2.

5.4- : i
A vida rleferemiai @ o valor residual (R), esumadcml para os padrdes especificados nesle eslude, sao

TABELA 1

ARG, mnniu _VIDA REFERENCIAL - Ie- [ VALOR RESIOUAL
o & . ':"" :? ._"h _"‘-‘T.‘
R LES : TR 0
CASA . [RUSTICE S g

CLASSE

-

APARTAMENTO

f T A | T et Rl T R PR TL r T
- NO e =2 ' ! l".‘._F- LE.._LL;.:-_.E_H L S IR i i

COMERCIAL- [ ESCRITORIO . |ECONGMIC
' $|Mp'LE .
[MED

SUPERIO
 EINDsre g
: LUXO
GALPOES [RUSTICO{aEip:
SIMPLES :
A :MEDIO tasy
EUFEHIDR

COBERTURAS

5.5- Obtém-se o coeficiente "K", na TABELA 2, medianle dupla entrada;

* Nalinha, enlra-se com o numero da relacao percentual

entre 2 idade da edificagao na épc:cé de sua
avaliagéo - |,

= e a vida referencial - |, — relativa ac padrao dessa construgio.

= Ng I I
coluna, utiliza-se a letra correspondente ‘ao estado de canservacdo da edificagdo, fixado

Segundo 3as faixas especificadas no QUADRO A :
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fls. 456

TABELA 2
' M; i a B - f g h
2 0,390 0,987 0,865 0,910 0.011 0.661 0,459 0,245
4 0,379 .7 0,878 0,955 0,900 0,802 0,554 0,464 0,243
6 0,988 0,988 0844 | 0830 0,793 0,647 0,459 0,240
8 0,957 0,954 0,933 0.579 0.784 0,638 0,454 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,932 0,930 0,509 0,857 0,764 0,623 0,442 0,231
14 0,920 0,817 0,897 0,846 0,754 0,615 0,436 0,228
16 0,807 0,904 0.884 0,834 0,743 0,606 0,430 0,225
18 0,894 0891 0,874 0,821 0,712 0,597 0,424 0,222
20 0,880 0,877 0,858 0,803 0721 0,588 0,417 0,218
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,410 0.215
24 0,851 0,848 ©,830 0,782 D597 0,569 0,401 oz
26 0,826 0.834 0,815 0,789 0,685 0,559 0.3% | o0.207
28 0,821 0,818 0,800 0.754 0.672 0,540 v.3es | o208
30 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0.538 0.382 0.200
32 0,783 0,786 0,769 0.725 0.646 0.527 0,374 0.196
O 0,772 0.170 0,753 0.710 0,832 0,516 0,366 0.192
| PR TLE 0,758 0,753 0.736 0,594 0,618 0,504 0.358 0,187
a8 0.738 0,735 0,719 0878 | 0604 0,493 0,350 0.183
40 0,720 0.718 0,702 0662 | 0,590 0,481 0341 | 0119
7] 0,702 0.700 0,684 0,645 0,575 0,469 0,333 0174
oo 0,683 0,681 0,666 0.628 0,560 0,456 0324 | 0169
46 0,664 0,862 0,647 0,610 0,544 0,444 0,315 0,105
a8 0,645 0.843 0,629 0,593 0,528 0,431 0,206 0160
50 0,525 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155
g2 . 0,605 0.803 0,590 0,556 0,485 0,404 0,287 0,150
54 0,584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,390 0,217 0,145
56 0,563 0,561 0,543 0,518 0,461 0,376 0,267 0,140
58 0,542 0,540 0,528 0,498 0,444 0,362 0,257 0134
60 0,520 0,518 0,507 0,478 0,426 0,347 0,245 0.129
62 0,498 0,496 0,485 0,458 0,408 0,333 0,236 0.123
B4 0475 0,474 0,463 0,437 0,383 0,317 0225 | o018
B 0,452 0,451 0,441 0,416 0,370 0,302 0214 | 0112 |
68 0,429 0.427 0,418 0,304 0,381 0,286 0,203 0.106
70 0,405 0,404 0,395 0,272 0,332 0,271 0,182 0.100
72 0,381 0,380 0,371 0,350 0,312 0,254 0,180 D.004
74 0,356 0,355 0.347 0.327 0,292 0,238 0,169 0,088
76 0,231 9,330 0321 | 0,04 0211 | o221 0157 | 0,082
78 0,306 0,305 0.258 0.281 0.250 0,204 0,145 0.076
60 T o280 o219 0313 | o257 022 . 0187 | 0133 | ooss
82 0284 0.253 0,247 0,233 0208 | 0,170 0120 | 0063
b4 T oaa 0,226 | 0221 0.209 0186 | 0.152 0.108 0.0%6
% 0,200 0,200 0,195 0 184 0,16+ 0,134 0,095 0.050
88 0,173 0.172 0.168 0,150 0.142 0.115 0,082 0,041
a0 0,145 0,145 0,181 0,133 0,148 0,087 0,068 0,038
92 0117 0.116 RIT 0.107 0,096 0.078 0,055 0.029
04 0.088 0,088 0.085 0,081 0,072 0,050 0,042 0.022
96 0,059 0,059 0.058 0.054 0,048 0.040 0,028 0,015
98 0.030 0.030 0.029 0,027 0,074 0.020 0.014 0.007
100 0,000 0,000 0.000 0,000 0,000 | 0,000 0,000 0.000
P ~, ! - Wy
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