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EXMO (A). SR (A). DR (A). JUIZ (A) DE DIREITO DA 10ª VARA CÍVEL DA 
COMARCA DE RIBEIRÃO PRETO – SP. 
 
 
 
 
  Processo n. 0001507-69.2019.8.26.0506 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

DIOGENES ALBERTO CASTRO, engenheiro, nomeado 
PERITO JUDICIAL nos autos da Ação de Procedimento Comum Cível, onde o 
Requerente é Condomínio Residencial Alto da Boa Vista Moema e o Requerido é 
Maria Augusta Souza Garcia, processo em trâmite nesta R. Vara, vem mui 
respeitosamente à presença de V.Exª., em seu despacho de fls. 259 dos autos, atualizar o 
valor do imóvel objeto da lide. 
 
 
 
    Em síntese, o laudo técnico avaliatório apurou que o valor de 
mercado para o imóvel em questão, em fevereiro de 2020, era de R$ 168.000,00. Porém, 
se passaram quatro anos da avaliação anteriormente realizada, o que exigiu que fossem 
realizadas novas aferições no mercado imobiliário com o objetivo de obter o atual valor 
de mercado do mesmo.  
     
 
 
    Para obter o valor de mercado atual, foi feita nova pesquisa de 
mercado com corretores, imobiliárias, sites, e banco de dados, com a finalidade de obter 
elementos comparativos para realização de nova avaliação através do Método 
Comparativo Direto de Dados, conforme disponibilizado no “Anexo I – Memória de 
Cálculo e Elementos Comparativos”. 
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Pode-se dizer com base no memorial de cálculo disponibilizado 

como Anexo I, que o valor de mercado do imóvel em pauta, tendo como referência março 
de 2024, é de: 

 
 

 
 

VALOR DO IMÓVEL OBJETO = R$ 186.200,00 
 

(Cento, oitenta e seis mil e duzentos reais) 
 
 
 

Referência: março de 2024   
 
 
 
 
    Nada mais, coloco-me à disposição deste Juízo para eventuais 
esclarecimentos e complementos que sejam necessários. 
 
 
 

Honrado pela insigne nomeação! 
 
 

Termos em que, 
P. Deferimento.  

 
 

Ribeirão Preto, 29 de fevereiro de 2024 
 
 
 
 
 

DIOGENES ALBERTO CASTRO 
CREA nº  0601784987 - SP 

IBAPE nº 648  -  S.P. ( Membro Titular ) 
Pós Graduado em Avaliações e Perícias de Engenharia 

Engenheiro Civil e de Segurança do Trabalho 
dicastro.eng@gmail.com 
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ANEXO I – MEMÓRIA DE CÁLCULO E ELEMENTOS 
COMPARATIVOS  

 
 

 
 

 
 

 

ELEMENTO COMPARATIVO 1:

Endereço: Av. Caramuru, 2600 - Cód. 58739 - Alto 

da Boa Vista - Ribeirão Preto / SP 

Link: https://roca.com.br/imovel/venda/apartamentos/ribeirao-

preto/republica-condominio-residencial-alto-da-boa-vista-moema-

rp/58739

Área Privativa: 54,25 m²

Fonte: Roca Imóveis 

Contato: (16) 3797-6555

Valor ofertado: R$ 226.500,00

ELEMENTO COMPARATIVO 2:

Valor ofertado: R$ 211.000,00

Contato: (16) 3797-6555

Endereço: Av. Caramuru, 2600 - Cód. 58005 - Alto 

da Boa Vista - Ribeirão Preto / SP 

Link: https://roca.com.br/imovel/venda/apartamentos/ribeirao-

preto/republica-condominio-residencial-alto-da-boa-vista-moema-

rp/58005

Área Privativa: 54,25 m²

Fonte: Roca Imóveis 

ELEMENTO COMPARATIVO 3:

Endereço: Av. Caramuru, 3402 - Cód. AP0575 - Alto 

da Boa Vista - Ribeirão Preto / SP 

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-alto-

da-boa-vista-bairros-ribeirao-preto-com-garagem-45m2-venda-RS198000-

id-2660253153/

Área Privativa: 45 m²

Fonte: Cavalo Marinho Imobiliária 

Contato: (16) 99621-4757

Valor ofertado: R$ 198.000,00
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Memorial de Cálculo: 
 
 
 

 
 
 
 

ELEMENTO COMPARATIVO 4:

Valor ofertado: R$ 193.000,00

Contato: (16) 99155-1501

Endereço: Av. Caramuru, 2600 - Cód. AP3924 - Alto 

da Boa Vista - Ribeirão Preto / SP 

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-alto-

da-boa-vista-bairros-ribeirao-preto-com-garagem-58m2-venda-RS193000-

id-2568827337/

Área Privativa: 54,25 m²

Fonte: Rossini Neg. Imob. 

ELEMENTO COMPARATIVO 5:

Valor ofertado: R$ 195.000,00

Endereço: Av. Caramuru, 2600 - Cód. 23504 - Alto 

da Boa Vista - Ribeirão Preto / SP 

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-alto-

da-boa-vista-bairros-ribeirao-preto-com-garagem-58m2-venda-RS195000-

id-2666102709/

Área Privativa: 54,25 m²

Fonte: Imobiliária Canah Ltda.

Contato: (16) 3237-8100

A Privativa 

(m²)

A. 

Homog. 
Padrão

Indice 

F/L
Valor total (R$)

V. Unitário 

(R$/m2)
Fo

Unitário  

Partida

AVALIANDO 54,25 54,25 3,533 100 - - - -

ELEM. 1 54,25 54,25 3,533 100 226.500,00R$  4.175,12R$   0,9 3.757,60R$ 

ELEM. 2 54,25 54,25 3,533 100 211.000,00R$  3.889,40R$   0,9 3.500,46R$ 

ELEM. 3 45 45 3,837 100 198.000,00R$  4.400,00R$   0,9 3.960,00R$ 

ELEM. 4 54,25 54,25 3,533 100 193.000,00R$  3.557,60R$   0,9 3.201,84R$ 

ELEM. 5 54,25 54,25 3,533 100 195.000,00R$  3.594,47R$   0,9 3.235,02R$ 
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A Privativa 

(m²)
Padrão

Indice 

F/L

Unitário  

Partida
Fa Fp Ftr.

V. Unitário 

homogeneizado

AVALIANDO 54,25 3,533 100 - - - - -

ELEM. 1 54,25 3,533 100 3.757,60R$ 0,00 0,00 0 3.757,60R$          

ELEM. 2 54,25 3,533 100 3.500,46R$ 0,00 0,00 0 3.500,46R$          

ELEM. 3 45 3,837 100 3.960,00R$ -180,81 -313,75 0 3.465,44R$          

ELEM. 4 54,25 3,533 100 3.201,84R$ 0,00 0,00 0 3.201,84R$          

ELEM. 5 54,25 3,533 100 3.235,02R$ 0,00 0,00 0 3.235,02R$          

Elemento 

Nº

Área 

Homog.

Unitário 

Part.
Unitário Final

Verificação 

Amostra

1 54,25 3757,60 3.757,60R$        3757,60

2 54,25 3500,46 3.500,46R$        3500,46

3 45 3960,00 3.465,44R$        3465,44

4 54,25 3201,84 3.201,84R$        3201,84

5 54,25 3235,02 3.235,02R$        3235,02

TABELA RESUMO DOS UNITÁRIOS HOMOGENEIZADOS

3.432,07R$        

225,61

7%

2402,449

4461,691

Limite inferior

Resultado Preliminar da Pesquisa

Média Aritmética

Desvio Padrão

Coef. de Variação

Limite superior

Resultado Final após saneamento da Pesquisa:
3432,07

225,61

7%

3432,07

186.189,80R$   

Valor Unitário (R$/m²)

Valor do Imóvel Objeto

Média Saneada:

Desvio Padrão

Coef. de Variação
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