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DAVID MESSIAS
CORRETOR DE IMOVEIS

CRECI SP 244418
Rua Silveiras n° 410 - Lorena- SP
CEP 12605-050 fone (12) 98299-4995

Laudo de avaliacao

Pelo presente, declaramos para os devidos fins e a pedido da
parte interessada que, o imével localizado a Rua Guadalajara n° 270 vila
Nunes, cep 12603-110 na cidade de Lorena SP consistente de uma casa
residencial térrea com sobrado, com area construida de 129m? metros
quadrados, com 150m de terreno, contendo dois dormitérios, uma suite, sala,
cozinha, banheiro, garagem coberta, um espago para comercio na frente ao
lado da garagem, lavanderia, terrago e um quarto na parte de cima em
reforma, uma sacada de frente para a rua. A fim de proceder a sua avaliagao
para fins de comercializacdo imobiliaria, tendo concluido que o seu valor de
mercado, gira atualmente em torno de R$330.000,00 (trezentos e trinta mil
reais), para pagamento a vista.

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu, David
Messias Da Silva, Corretor de Imdéveis inscrito no CRECI-SP sob n°244418
assino e certifico este parecer, que foi elaborado de acordo com o art. 3° da
Lei 6.530/78.

Lorena, 22 de maio de 2024

David Messias
CRECI-SP 244418

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA LUCIA SOARES RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/02/2025 as 17:02 , sob o numero WLNA25700059436

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002218-02.2023.8.26.0323 e codigo TMcWgODT.
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Por solicitagdo da Sra. Wanessa Rodrigues Livramento, RG 32.686.374 6 e CPF 286.247.308-13,
residente e domiciliada a Rua Guadalajara, n2270, Vila Nunes, no municipio de Lorena/SP com a
finalidade de conhecimento do valor de mercado, emitimos o presente

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
1 - OBJETIVO DA AVALIACAO

E objetivo desta Avaliagdo para venda de um imével urbano constituido por uma casa no Municipio
de Lorena no estado do Sdo Paulo.

2 - METODOLOGIA
O valor do imdvel sera determinado pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de imdveis em situacdes equivalentes e com as mesmas
caracteristicas do imével avaliando, de tal modo que a comparag3o seja possibilitada para formagio
de precos.

A presente avaliagdo atende as exigéncias da Resolugdo COFECI n2 1.066/2007.
3 —-ZONA E LOGRADOURO
3.1 — Situacdo e Localizagdo

Situa-se o imovel no municipio de Lorena, Estado de S3o Paulo, com frente na Rua Guadalajara,
n2270, Vila Nunes, quadra 58, Lote 25.

3.2 — Condigdes de Infraestrutura Urbana

O imével é dotado dos seguintes servicos publicos:

- via urbana pavimentada;

- rede de dgua tratada;

- rede de energia elétrica em alta e baixa tensio;

- rede e facilidades telefonicas;

- rede de internets e tvs a cabo;

- iluminagdo ptiblica;

- coleta de lixo; , Credigm

- entrega postal; Luiz Rogeric De Faule
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IMOBILIARIA 3A

3.3 — Perspectivas de Mercado

As condiges atuais do mercado imobilidrio do municipio sdo de estabilidade, havendo equilibrio
entre oferta e procura, sendo boas as perspectivas de comercializagio em curto e médio prazo.

4 - DESCRICAC DO IMOVEL AVALIANDO
{inscricdo Municipal — 0002.0058.00.0025.00)
4.1. Terreno

Tem as seguintes caracteristicas:

Area: 150m?

Frente: Para Rua Guadalajara, n2270

4.2 . Construgcao

Uma casa de morada e area construida num total de 129 m?, contendo: 2 quartos na parte inferior,
mais uma suite, tendo ainda mais 1 quarto na parte superior, sala, cozinha, banheiro, garagem com
cobertura, drea de servigo com lavanderia, terrago, sacada frontal para a rua e aiinda na parte inferior
uma Jrea para Wso comercial

4.3. Fotografizs do bndvel

R

& R Quadalgfarz. 270-ViaKune )

( c'[sdw.?zz
! Luiz F Geue e Faula
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5 — VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
5.1 Links dos imdveis de referencias

5.1.1 https://www.wanorimoveis.com.br/imovel/casa-lorena-3-quartos-121-m/CA2184-
WANO?from=sale

Com érea de 121 m? e valor de venda R$380.000,00, ou seja, RS 3.140,49/m?

5.1.2 https://www.imobiliariadomos.com.br/imovel/casa-lorena-2-quartos-120-m/CA0377-
DOOG?from=sale

Com érea de 120 m? e valor de venda de R$ 286.000,00 ou seja, RS 2.383,33/m?

Com base no método comparativo de mercado, analisamos iméveis similares disponiveis para venda
no mesmo bairro em Lorena/SP. Considerando as caracteristicas, estado de conservag3o, localizagdo,
dimensdes e condigdes econdmicas atuais, concluimos que o valor médio de mercado para venda do
imovel € aproximadamente RS 346.286,00 (Trezentos e quarenta e seis mil, duzentos e oitenta e sei
reais). A oferta de imdveis na regido é alta e a liquidez baixa, o que afeta o mercado imobiligrio local.
Portanto, o prego sugerido para venda, compativel com a realidade atual, é esse. , Credlion

Loy A

{ luiz i(‘ge‘u'( De Faula
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IMOBILIARIA 3A

VALOR MEDIO DO IMOVEL AVALIANDO: RS 346.286,00
(Trezentos e quarenta e seis mil, duzentos e oitenta e seis reais)
Limite Inferior = RS 326.286,00
Limite Superior = RS 366.286,00

Este é o Parecer.

Guaratinguetd, 11 de junho de2024

ez,

Luiz IF(?/I('( e Faula

Luiz Rogério de Paula
Corretor de iméveis — CRECI n° 82.914F
CNAI n2 27689
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