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Vistos.

1.0.- Defiro novamente o pedido de aienacéo por meio de leildo judicia
eletronico, estabelecendo um prazo méximo de 180 dias para a conclusdo da venda
eletronica. O leilldo deve ser redizado em dois pregdes, sendo o primeiro com
duracdo minima de 3 dias e 0 segundo com durac&o minima de 20 dias.

1.1.- No primeiro pregdo, ndo serdo aceitos lances inferiores ao valor de
avaliacdo do bem. Caso ndo hagja lance superior ao valor da avaliagdo, a segunda
etapa tera inicio imediatamente, sem interrupgcdo, com duragdo minima de 20 dias e
encerramento em dia e horério previamente definidos no edital. No segundo pregéo,
serdo aceitos lances ndo inferiores a 50% do valor da Ultima avaliacéo atualizada ou
80% do valor da avaliacdo atualizada, no caso de imdveis de incapazes. O pagamento
do valor arrematado devera ser efetuado de uma sb vez, em até 24 horas apds o
proponente ser declarado vencedor pelo leiloeiro.

1.2.- E importante ressatar que o valor da avaliagdo do bens penhorados
deve ser atualizado utilizando o indice Nacional de Pregos ao Consumidor (INPC).
Esse indice € adotado pelo Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo para a
correcdo de débitos comuns. A atualizac8o do vaor da avaiagcdo garante que ele
reflita as variacbes do mercado e sgja justo para todas as partes envolvidas no
processo.

2.0.-Assm que a serventia tiver conhecimento da data do leildo
estabelecida no edital, devera intimar as partes e aos terceiros interessados
devidamente cadastrados. Essa intimag&o sera feita por meio de publicagdo no Diario
de Justica eletrénico (DJe). O objetivo dessa publicagdo € garantir que todos tenham
ciéncia da data do leilédo e possam se preparar adequadamente para participar do
processo. Essas medidas sdo importantes para garantir a transparéncia e a seguranga
do processo de leil&o judicia eletronico.

2.1.- Sem prejuizo, caberd também a parte exequente solicitar e providenciar
as devidas notificagOes da parte executada e das demais pessoas mencionadas no art.
889 do Cdédigo de Processo Civil. Além disso, visando garantir a integridade do
processo, fica autorizado gque o leiloeiro encaminhe as comunicacdes pertinentes, as
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quais serdo posteriormente anexadas aos autos.

2.2.- E importante ressaltar que, caso a parte executada n&o tenha advogado
congtituido, ndo conste nos autos seu endereco atual ou ndo segja localizada no
endereco registrado no processo, sua intimagdo serd considerada feita por meio do
edital deleil&o.

3.0.- Para conduzir o leildo, nomeio Jose Valero Santos Junior como
leiloeiro oficial, que utiliza o sistema hospedado em www.valeroleiloes.com.br. O
leiloeiro é devidamente autorizado e credenciado pela Jucesp e esta habilitado
perante o Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Desde ja, estabeleco a
comissdo do leilloeiro em 5% sobre o valor da arrematacdo, a ser paga pelo
arrematante. E importante ressaltar que essa comissio n&o esta incluida no valor do
lance e devera ser informada anteci padamente aos interessados.

3.1.- O leildo serd conduzido pelo leiloeiro oficial, por meio de porta virtual
que esteja em conformidade com as regulamentacdes especificas. Nesse portal, serdo
recebidos os lances, respeitando os valores minimos estabelecidos anteriormente. E
necessario gque os interessados tenham cadastro prévio no portal, fornecendo todas as
informagdes solicitadas, para que possam participar do leil&o eletronico

3.2.- Durante o0 processo de aienacdo, o0s lances serdo oferecidos
diretamente no sistema do gestor e divulgados imediatamente online, garantindo a
transparéncia e a atualizagdo em tempo real das ofertas. Caso ndo hagja nenhum lance
vélido durante todo o periodo estabelecido, somente entdo sera readlizada uma
segunda tentativa de leildo. O procedimento do leil&o deve estar em conformidade
com as disposi¢des dos arts. 886 a 903 do Cddigo de Processo Civil, assim como
com o Provimento CSM 1625/2009 e os arts. 250 e seguintes das Normas de Servico
da Corregedoria Geral da Justica do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. A
responsabilidade pela publicacdo do edital no site eletronico designado para esse fim,
de acordo com as normas administrativas do Tribunal, cabe ao leiloeiro.

4.0.- O edital de leildo judicial eletronico deve cumprir todos os requisitos
estabelecidos no art. 887 do Cédigo de Processo Civil. Além disso, € necessario
incluir informagbes importantes para garantir a transparéncia e a seguranca do
processo. Essas informagdes incluem: (i) os bens seréo vendidos no estado de
CoNservagio em que se encontram, sem qualquer garantia. E responsabilidade do
interessado verificar as condicbes do bem antes das datas estabelecidas para as
alienagdes judiciais eletronicas; (ii) O arrematante sera responsavel pelo pagamento
de quaisguer débitos pendentes relacionados ao bem, com excegéo dos débitos fiscais
e tributarios conforme estabelecido no art. 130, pardgrafo Unico, do Cdédigo
Tributé&rio Nacional, e dos débitos de condominio, que possuem natureza propter
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rem; esses débitos ser8o sub-rogados no prego da arrematacdo; (iii) caso haa
interesse em adquirir o bem penhorado em prestacdes, o interessado deve apresentar
uma proposta por escrito; se a proposta for apresentada até o inicio da primeira etapa
do leildo, o valor deve ser igual ou superior a0 da avaliagdo; se a proposta for
apresentada até o inicio da segunda etapa do leildo, o valor ndo pode ser inferior a
50% do valor de avaliagdo atualizado ou 80% do valor de avaliacéo atualizado, no
caso de imoével de incapaz. Essas informacfes sdo importantes para garantir que
todos os interessados tenham acesso as mesmas informagdes e possam tomar
decisbes informadas sobre a participagdo no leil&o.

4.1.- A divulgacdo do edital deverd ser redlizada no site designado pelo
Tribunal, com pelo menos 5 dias de antecedéncia em relagcdo a data marcada para o
leildo. Adicionalmente, determino que o edital sga afixado em local de costume,
conforme previsto no artigo 887, § 3° do Codigo de Processo Civil, dispensando a
necessi dade de publicacgo em jornal local.

5.0.- Os funcionérios do leiloeiro, devidamente identificados, estéo
autorizados a redlizar o cadastro e agendamento, por meio da internet, dos
interessados em redlizar vistorias no bem penhorado. Caberd aos responsaveis pela
guarda do bem permitir 0 acesso dos interessados, sendo estabelecidas datas
especificas paraas visitas.

5.1.- Os funciondrios do leiloeiro, devidamente identificados, estéo
autorizados a obter diretamente material fotogréfico para ser inserido no portal do
Gestor. Essas imagens tém o objetivo de fornecer aos licitantes um conhecimento
completo das caracteristicas do bem, que sera vendido no estado em que se encontra.

6.0.- Caso o leil&o judicial eletrénico ndo seja bem-sucedido, com o objetivo
de evitar que a execucdo fique estagnada em uma situacdo de crise e garantir que o
processo continue avangando, com fundamento nos principios da duracéo razoavel
do processo e da eficiéncia, autorizo que o leiloeiro judicial inclua os bens
penhorado no sistema de venda direta. O prazo para a venda direta seré de 60 dias,
divididos em ciclos de 15 dias cada, pelo valor daavaliagdo. A comisséo do leiloeiro
seré fixada em 5% sobre o valor da transagéo, a ser paga pelo proponente adquirente.
Essa medida visa garantir que a execugdo prossiga de maneira eficiente e justa para
todas as partes envolvidas.

6.1.- Sera permitida a aquisicéo dos bens por meio de pagamento parcel ado.
O interessado deve ofertar no minimo 25% do valor a vista e o restante pode ser
parcelado em até 30 meses. A garantia para essa modalidade de pagamento seré por
meio de hipoteca dos préprios bens. As propostas de aquisicdo em prestacdes devem
indicar o prazo, a modalidade e o indice Nacional de Pregos ao Consumidor (INPC)
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como indexador de correcdo monetéria. Além disso, as condigdes de pagamento do
saldo remanescente devem ser claramente especificadas.

6.2.- Se houver interessados na aquisi¢aéo do bem por um valor inferior ao da
avaliagdo, as propostas devem ser registradas nos autos para decisdo judicial. As
partes envolvidas serdo ouvidas antes de qualquer decisdo ser tomada.

Int. Proceda-se.

Sert&ozinho (SP), 28 de novembro de 2025

LEOPOLDO VILELA DE ANDRADE DA SILVA COSTA

— JuizdeDireito—

Assinatura digital, nostermos dalLei 11.419/2006,
conforme impresséo a margem direita
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