fls. 292

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
+—— —mmm COMARCA de Piracicaba - 62 VARA CIVEL
S 4 O P Rua Bernardino de Campos, 55, Sala02 a 08, Alemaes - CEP 13417-901,
* Fone: (19) 3372-3128, Piracicaba-SP - E-mail:
00 VEVERE NG D 104 upj 1a7cvpiraci caba@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

| DECISAO

Processo Digital n° 1001111-12.2020.8.26.0451 - 2020/000096

Classe - Assunto Execucao de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Aquarius
Executado: Antonio Aparecido Ré

Juiz(a) de Direito: Dr(a). FELIPPE ROSA PEREIRA

Vistos.

Fis. 291: Ciente da inércia do executado.
1. DO DEFERIMENTO DO LEILAO

Defiro a realizacdo de hasta publica do bem penhorado nos autos
registrado sob matricula n® 78.780 do 12 Cartério de Registro de Iméveis de Piracicaba/SP, pelo
valor que ora homologo no valor de R$ 156.000,00 em maio de 2024 (fl. 252), regulamentado pelo
Provimento CSM n. 1625/2009, nos termos dos arts. 879, 11 e 880 § 1°e 2°do C.P.C., conforme
determinagdes a seguir:

1.1. Nomeio o leiloeiro José Valero Santos Junior, cadastrando-se no portal
de auxiliares do Tribunal de Justica. O valor da aienacéo devera observar o laudo de avaliagéo de
fls. 252 de R$ 156.000,00 em maio/2024, o qual dever& ser atualizado;

1.2. Fixo Comissdo de corretagem em 4% (quatro por cento) do valor;

1.3. A adienacdo deverd ocorrer dentro do prazo de 90 (noventa) dias,
comportando prorrogacéo de prazo, se necessario, facultando a divulgacéo por meio de imprensa
em gerdl;

1.4. Observo que, sendo eletronico, o leildo é anico.

1.5. Pelas peculiaridades do bem, fixo como preco minimo a ser observado
no leil&o o percentual de 60% (sessenta por cento) do valor da avaliagéo.

1.6. A parte credora, para apresentar o valor atualizado do débito, a
matricula atualizada do imovel, bem como suas certiddes de negativas de 6nus municipais.

1.7. Cumpridas as determinagdes supra, intime-se o(a) leiloeiro(a) para as
providéncias necessarias. Conforme disposto no Comunicado Conjunto n° 315/2023, disponivel no
Portal e-SAJ o peticionamento eletrénico para Leiloeiro - Pessoa Fisica, nos termos Comunicado
CG n° 1082/2021, para apresentacéo de eventuais manifestagbes nos processos digitais em que
forem nomeados. Desse modo, as manifestagdes devem ser protocolizadas pelo proprio leiloeiro e
nao por advogado(a) por ele constituido;

1.8. Competir4 ao leiloeiro constar do edital a existéncia de eventuais
débitos e restri¢cdes incidentes sobre o bem penhorado, apontando, no Ultimo caso, 0 nimero dos
processos que constam da matricula do imoével. Competir4 também ao leiloeiro comunicar aos
juizos respectivos, das datas designadas para os leil des.

1.9. Devera também constar do edital que, em caso de arrematacdo em hasta
publica, os débitos tributérios incidentes sobre o bem penhorado subrogam-se sobre o respectivo
preco, nos termos do paragrafo Unico do art. 130 do CTN, devendo a serventia, apos a arrematagao,
oficiar ao credor tributé&rio solicitando os dados necessarios para a transferéncia do valor e
posterior quitacéo;

1.10. Nos termos do art. 267 e seus pardgrafos das NJCGJ, o leiloeiro
orientara o arrematante a acessar 0 Portal de Custas, Recolhimentos e Depositos (Tribunal de
Justica de S&o Paulo (tjsp.jus.br) para a emissdo das guias de depositos judiciais correspondentes a
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arrematacdo e a comissao do leiloeiro publico, bem como sobre a necessidade de encaminhar os
comprovantes de depdsitos ao leiloeiro para que sejam juntados ao processo.

2. DA APROVACAO DO EDITAL

ApoGs a apresentacdo da Minuta do Edital, devera a Serventia certificar a
regularidade das determinagdes supracitadas e, caso seja necessario alguma retificagdo, intimar o
leilloeiro. Constatada a regularidade da Minuta, nos termos desta Decisdo, fica desde j& aprovado o
Edital, independente de nova decis&o, devendo a serventia:

2.1. Afixar umacopiano &trio do Férum;

2.2. Intimar as partes e eventuais interessados, atraves de seus patronos, das
datas designadas para a realizacdo da hasta publica do(s) bem(ns) penhorado(s);

2.3. Se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido, néo
constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante
do processo, a intimagdo considerar-se-a feita por meio do proprio edital de leildo, nos termos do
artigo 889, § unico do CPC;

2.4. Intimar o leiloeiro das datas aprovadas, para que cumpra o determinado
nos 88 1° e 5° do artigo 887 do CPC, observando o item 1.7 quanto ao peticionamento e etronico;

2.5. Incumbe ao leiloeir o as providéncias relativas a publicacéo de edital
e as intimacBes obrigatérias prévias (art. 889 do CPC), ao executado, a eventual conjuge,
credores hipotecérios, condéminos etc., com a antecedéncia de até 05 (cinco) dias antes do inicio
do leil&o.

2.6. Sendo positivo o leil&o, devera o leiloeiro informar nos autos com todas
as pegas pertinentes, observando que o auto de arrematacdo deverd ser colocado como anexo da
peticdo e categorizado como "Auto”, para que seja possivel a assinatura do(a) Magistrado(a), se o
caso, bem como comprovar que todas as intimagdes do item 2.5 foram realizadas.

2.7. Apés deverd a serventia fazer as conferéncias abaixo, certificando-as e

enviar os autos a conclusdo para homologagéo da arrematagao:

a) Data da certidéo de regularidade da minuta do edital;

b) Se todas as intimagdes referente aos artigos 799 e 889 do CPC, foram
realizadas pelo Leiloeiro;

¢) Se ataxa para expedicao da carta de arrematacéo foi recolhida;

d) Se necessario expedi¢cdo do mandado de imissdo na posse e se consta
guiarecolhida paraadiligénciado Oficial de Justica;

€) Se 0 arrematante apresentou os déhitos atualizados que possuem
caréter propter rem;

f) Se consta na matricula do imoével averbagdes oriunda destes autos;

g) Se consta aguma penhora no rosto destes autos em face do
exequente/executado;

Int.
Piracicaba, 04/12/2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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