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DECISAO
Processo Digital n®: 0001144-98.1999.8.26.0404
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Cédula de Produto Rural
Exequente: Lab Farm Investiment Ltda
Executado: Maria de Loudes Dias dos Santos, JANIEL DOS SANTOS FURTADO,

Janaina Santos Furtado de Souza e Eivacir dos Santos Furtado

Juiz(a) de Direito: Dr(a). JOAO PAULO RODRIGUES DA CRUZ

Vistos.
1. Defiro o pedido de alienacdo em leildo judicial eletrdnico e designo o DIA 02

DE FEVEREIRO DE 2026, AS13HORAS.

1.1: BEM PENHORADO afl. 1475 (termo de penhor a).

1.2 DEPOSITARIO: Maria de L oudes Dias dos Santos, JANIEL DOS SANTOS
FURTADO, Janaina Santos Furtado de Souza e Eivacir dos Santos Furtado

1.3. AVALIACAO DO BEM: R$ 134.760,26

1.4. VALOR DO DEBITO — R$ 749.915,77 (atualizado até julho/2025)

1.1 DEVERA a parte exequente providenciar a intimagio dos executados
(salvo se representados por advogado constituido nos autos) e também a intimacdo de
eventuais conddminos.

2. Nos termos do artigo 251-A das NSCGJ, nomeio o leiloeiro publico cadastrado
no Portal dos Auxiliares, Sr. JOSE VALERO SANTOS JUNIOR - JUCESP 809, CPF
155.116.308-02, utilizando da plataforma de |eildes www.valeroleiloes.com.br, para realizar a
venda do(s) bem(ns) penhorado(s) nos autos em epigrafe, com divulgacéo e captacdo de lances em
tempo real, através do Portal da rede internet 'www.valeroleiloes.com.br’, ferramenta devidamente
habilitada perante o Egrégio Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo (conforme publicacgo DJE
de 1°.04.2011, pagina 02), cabendo ao leiloeiro publico atentar para as disposi¢les correlatas das
NSCGJ, Secéo |11, Subsecdo X XIII.

3. Atentem-se os leiloeiros para as providéncias estabelecidas pelo artigo 884 do
Cadigo de Processo Civil : | - publicar o EDITAL, anunciando a alienago; Il - reaizar o leildo
onde se encontrem os bens ou no lugar designado pelo juiz; 111 - expor aos pretendentes os bens ou
as amostras das mercadorias; 1V - receber e depositar, dentro de 1 (um) dia, & ordem do juiz, o
produto da alienacdo; V - prestar contas nos 2 (dois) dias subsegquentes ao deposito. Paragrafo
tnico. O lelloeiro tem o direito de receber do arrematante a comissdo estabelecida em lel ou
arbitrada pelo juiz; e artigo 886 do CPC que dispde sobre os requisitos do EDITAL. Quanto ao
edital observar plataforma eletronica de publicacdo de editais — http://neteditais.com.br OU
plataforma do leiloeir o designado;

4. Nos termos do Provimento CSM n° 1625/2009 que disciplina o Leildo
Eletrénico tal como determinado pelos artigos 881 e 882, pardgrafos 1° e 2°, do Cddigo de
Processo Civil, o leildo deverd ser efetivado em uma Unica etapa. Nao serdo admitidos lances
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inferiores a60% (SESSENTA POR CENTO) do valor da avaliacdo atualizada ou 80% do valor
de avaliagéo atualizada, caso se trate de imovel de incapaz; e a alienagéo se dara pelo maior lango
ofertado [artigos 12 e 13 do Provimento CSM n° 1625/2009 e artigo 262 das NSCGJ].

A atualizagdo deverd ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os débitos
judiciais comuns.

O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apos ter sido
declarado vencedor pelo leiloeiro.

5. Caso hajainteressado em adquirir o bem penhorado EM PRESTACOES podera
apresentar, por escrito: | - até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor
ndo inferior ao da avaliacdo; Il - até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisi¢cdo do bem por
valor que ndo sgja considerado vil. 8 10 A proposta contera, em qualquer hipétese, oferta de
pagamento de pelo menos vinte e cinco por cento do valor do lance a vista e o restante parcelado
em até 30 (trinta) meses, garantido por caucdo idénea, quando se tratar de moveis, e por hipoteca
do proprio bem, quando se tratar de iméveis. 8§ 20 As propostas para aquisicdo em prestacoes
indicaréo o prazo, a modalidade, o indexador de correcdo monetaria e as condi¢des de pagamento
do saldo. § 30 (VETADO). 8§ 40 No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacoes,
incidird multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.
850 O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover, em
face do arrematante, a execugdo do valor devido, devendo ambos os pedidos ser formulados nos
autos da execucdo em que se deu a arrematacdo. 8 60 A apresentacdo da proposta prevista neste
artigo ndo suspende o leildo. § 70 A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera
sobre as propostas de pagamento parcelado. 8 80 Havendo mais de uma proposta de pagamento
parcelado: | - em diferentes condigdes, o juiz decidira pela mais vantajosa, assim compreendida,
sempre, a de maior valor; Il - em iguais condi¢bes, o juiz decidira pela formulada em primeiro
lugar. 8 90 No caso de arrematacéo a prazo, 0s pagamentos feitos pelo arrematante pertencerdo ao
exequente até o limite de seu crédito, e os subsequentes, ao executado (artigo 895 do CPC).

6. Se houver mais de um pretendente, observar-se-4 0 estatuido pelo artigo 892,
parégrafo 2°, do CPC; Se o leildo for de diversos bens e houver mais de um langador, observar-se-a
o disposto pelo artigo 893 do CPC; Quando o imoével admitir cdmoda divisdo observar-se-a o
estatuido pelo artigo 894 do CPC.

7. Os interessados dever&o cadastrar-se previamente no portal para que participem
da hasta, fornecendo todas as informagoes solicitadas e requeridas pelo provimento.

8. A publicacdo do EDITAL devera ocorrer pelo mesmo 05 dias antes da data
mar cada para o leiléo (artigo 887 do CPC), devendo ser observado os requisitos do EDITAL
(artigo 886 o CPC). Publicados os editais de praca ou leildo, a parte credora devera proceder, pelo
menos 5 (cinco) dias antes da data designada para o ato, a atualizagdo do débito, incluindo-se,
também, despesas com os editais (artigo 247 das NSCGJ).

9. TRATANDO-SE DE PROCESSO EXECUTIVO FISCAL, providencie a
serventia a publicacgo dos EDITAIS legais observando o prazo, que ndo podera ser superior a 30
dias, nem inferior a 10 dias da data estipulada para inicio da hasta [artigo 22, paragrafo 1°, daLei
n° 6.830/80].

10. Fica decidido que o arrematante arcar4 com 0s eventuai s débitos pendentes que
recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130,
parégrafo 130, parégrafo Unico do Cédigo Tributé&rio Nacional, além da comissao do leiloeiro
fixada em 5% (cinco por cento) sobre o valor do lance vencedor (valor da arremataco), a ser
paga a vista, ndo se incluindo no valor do lango [artigo 17 do Provimento CSM n° 1625/2009 e
artigo 266 das NSCGJ].

11. Valendo este despacho como oficio, autorizo os funcionarios da ‘Confianca
LeilGes, devidamente identificados, a providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos
interessados em vistoriar 0 bem penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o
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ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas, além de providenciar a extragcdo de
coOpia dos autos e de fotografia (dos) bem(ns) parainseri-lo(s) no portal do Gestor, afim de que os
licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que seréo vendidos no estado em
gue se encontram, constituindo Onus do interessado verificar suas condigdes, antes das datas
designadas para as alienacgbesjudiciais eletronicas.

12. Oficie-se comunicando o Juizo Deprecante, se carta precatOria.

13. Pela imprensa oficial, ficam as partes intimadas das datas, locais e forma de
realizaco do leil&o do bem descrito no auto ou termo de penhora, notadamente a parte executada,
por meio de seu advogado (artigo 889, I, CPC). Dever o, ainda, ser intimado(s), se o caso, o(S)
conddmino(s) e o(s) credor (es) hipotecario(s).

14. Nos termos do artigo 889 do CPC, CIENTIFIQUEM da alienacdo judicial,
com pelo menos 05 dias de antecedéncia: | - 0 executado, por meio de seu advogado ou, se néo
tiver procurador constituido nos autos, por carta registrada, mandado, edital ou outro meio idoneo;
Il - o coproprietério de bem indivisivel do qual tenha sido penhorada fracéo ideal; I1I - o titular
de usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso especia parafins
de moradia ou concessdo de direito real de uso, quando a penhora recair sobre bem gravado com
tais direitos reais; |V - o proprietario do terreno submetido ao regime de direito de superficie,
enfiteuse, concessdo de uso especial para fins de moradia ou concessdo de direito real de uso,
guando a penhora recair sobre tais direitos reais; V - 0 credor pignoraticio, hipotecario,
anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada, quando a penhora recair sobre
bens com tais gravames, caso ndo seja o credor, de qualquer modo, parte na execucdo; VI - o
promitente comprador, quando a penhorarecair sobre bem em relagdo ao qual haja promessa de
compra e venda registrada; VII - o promitente vendedor, quando a penhora recair sobre direito
aquisitivo derivado de promessa de compra e venda registrada; VIII - a Unido, o Estado e o
Municipio, no caso de alienagdo de bem tombado

15. No caso de ser 0 Executado REVEL e néo tiver advogado constituido, ndo
constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante
do processo, aintimacéo considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leil&o.

16. VIA E-MAIL (juridico@valeroleiloes.com.br), comunique-se o leloeiro
designado, encaminhando anexo: INICIAL, DESTA DECISAO, DO AUTO OU TERMO DE
PENHORA, AVALIACAO E DEPOSITO E DA CERTIDAO DE MATRICULA, NO CASO DE
IMOVEL.

17. CADASTRE-SE NO SAJo Leiloeiro.

18. COMUNIQUE-SE O JUiZO DEPRECANTE, via -e-mail, se 0 caso.

19. INTIME-SE A PARTE EXECUTADA, VIA PATRONO OU
PESSOALMENTE.

Int.

Orlandia, 28 de novembro de 2025.

JOAO PAULO RODRIGUES DA CRUZ

Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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