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DECISAO
Processo Digital n®: 1007400-55.2019.8.26.0625
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Green Tower
Executado: Espolio de Nelson Rodrigues

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MARCOS ALEXANDRE SANTOS AMBROGI

Vistos.

1- FIs.1043/1045: Defiro a penhora do imével descrito na matricula n® 79.420
do Cartério de Registro de Imoveis de Taubaté (f1s.959/960), registrado em nome de CASTOR
ENGENHARIA E COMERCIO LTDA, ante a concordancia expressa da pessoa juridica constante
do fdélio real com a constricéo pretendida (fls. 1020/1023).

Anota-se que a referida pessoa juridica informa nos autos que negociou 0
imovel com terceiros (fls. 1032/1039), justamente agueles que transferiram o bem ao Sr. Nelson
Rodrigues (fls. 816/823), constando a unidade auténoma dentre os bens do espdlio de Nelson
Rodrigues (fls. 824/836), sendo que tal espdlio figura como o devedor nesta execucdo (fls. 500/501
e 515).

N&o fosse isso, ja restou frustrada a penhora sobre outro imével indicado para
supostamente satisfazer a execugdo (matricula 7.122, do Registro de Iméveis de Tremembé), ante o

acolhimento dos embargos de terceiros opostos.

No caso, a parte credora requereu, de inicio, a execucdo da quantia de R$
12.008,05. Atualmente a divida perfaz a quantia de R$185.496,55 (fls. 1046/1052), em razdo do
acréscimo das taxas condominiais vencidas no curso da demanda e aplicacdo dos encargos de

mora.

Trata-se, poise, de divida oriunda de taxas de condominio relacionado ao
imoével de propriedade da parte executada. Nao ha davida que o débito tenha se originado em
beneficio da unidade familiar do espdlio de Nelson Rodrigues, sujeitando-se portanto, a penhora

("propter rem").

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007400-55.2019.8.26.0625 e codigo NJFGOOEC.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS ALEXANDRE SANTOS AMBROGI, liberado nos autos em 08/10/2024 as 08:11 .
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2- Fica nomeado o atual possuidor do bem como depositario,

independentemente de outra formalidade.

3- Servird a presente decisdo, assinada digitalmente, como termo de constricao.

4- Providencie-se a averbacdo da penhora, pelo sistema ARISP, se possivel,
cabendo ao patrono da parte exequente informar nos autos o e-mail para envio do respectivo boleto

bancario para pagamento, comprovando nos autos em seguida.

5- N&@o sendo possivel a penhora eletrénica, fica, desde ja, determinada a
expedicéo de certiddo de inteiro teor do ato, mediante o recolhimento das custas, cabendo a parte

exeguente providenciar a averbacdo no respectivo oficio imobiliario.

6- Registre-se que a utilizacdo do sistema online ndo exime o interessado do
acompanhamento direto, perante o Registro de Iméveis, do desfecho da qualificacéo, para ciéncia

das exigéncias acaso formuladas.

Intime(m)-se o(s) executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia,
pessoa mente, por via eletrénica ou carta direcionada ao endereco de citagdo ou Ultimo enderego

cadastrado nos autos, acerca da penhora.

Providencie-se, ainda, a intimagdo, pessoal ou ha pessoa do representante(s)
legal, de eventual(is) cdnjuge, de credor(es) hipotecério(s) e coproprietario(s), e demais pessoas

previstas no art. 799, do Cadigo de Processo Civil.

Havendo qualquer registro ou averbacdo de arrolamento, garantia ou penhora
em favor da Fazenda Publica, devera providenciar o necessério para a ciénciainegquivoca, mediante

aintimacdo pessoal, sob pena de nulidade.

Cabera a parte exequente indicar o endereco e recolher as respectivas despesas,

sob pena de nulidade. Apés a efetivacdo da medida, intime-se a parte exequente para que no prazo

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007400-55.2019.8.26.0625 e codigo NJFGOOEC.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS ALEXANDRE SANTOS AMBROGI, liberado nos autos em 08/10/2024 as 08:11 .
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de 20 dias se manifeste em termos de prossegui mento.

Para fins de avaliacdo, dever4 comprovar a cotacdo do bem no mercado,
trazendo aos autos a declaracdo de pelo menos trés corretores imobiliarios, além de outros

anuncios publicitarios, servindo a média como referéncia.

Devera, ainda, pesquisar junto aos 6rgdos administrativos e perante o sindico a
respeito da existéncia de débitos ou restricdes de natureza fiscal e condominial, comprovando nos
autos. Por fim, devera manifestar se desgja a adjudicacdo e/ou aienagdo, requerendo e

providenciando o necessério para sua ef etivacdo.
7-Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se os autos.
8-Int.

Taubaté, 07 de outubro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007400-55.2019.8.26.0625 e codigo NJFGOOEC.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS ALEXANDRE SANTOS AMBROGI, liberado nos autos em 08/10/2024 as 08:11 .



