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DECISAO |
Processo Digital n®: 1000897-61.2023.8.26.0242 - Ordem n° 2023/004037
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Obrigacdes
Exequente: Jose Dias Guimar aes
Executado: Luciene de Almeida Colmanetti

Vistos.

Trata-se de execucdo de honor &rios advocaticios ajuizada por JOSE
DIAS GUIMARAES contra LUCIENE DE ALMEIDA COLMANETTI, tendo por
objeto obrigacdo de pagar quantia certa decorrente de contratos de prestacdo de servicos
juridicos, no importeinicial de R$96.167,52.

Foi deferida a gratuidade de justica ao exequente (folha 34).

Citada (folha 44), a executada deixou transcorrer 0 prazo para

pagamento voluntério ou oposi¢ao de embargos a execucdo (folha 46).

Diante dainércia, o débito foi atualizado para R$112.804,93 (folha 50)
e foi efetivada a penhora sobre o imével de Matricula n, 9.366 do Cartério de Registro de
Imoveis local (folha 58), o qual foi avaliado pelo Oficia de Justica no montante de
R$480.000,00, sem posterior impugnacao pela executada (folha 72).

O exeguente peticionou requerendo a declaracdo de "extincdo de

condominio" sobre o imével penhorado (folha 81/82).
Vieram 0s autos para decis&o.
E orélatorio.
Fundamento e decido.

1. O pedido de "extin¢do de condominio” formulado as folhas 81/82

deve ser indeferido.

A extincdo de condominio, conforme disciplinada no Caodigo Civil,
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pressupde a existéncia de copropriedade, ou sga, que duas ou mais pessoas sejam

proprietarias do mesmo bem ao mesmo tempo.

No caso em tela, a certiddo de matricula do imével demonstra que a
executada € a Unica proprietéria do bem (folhas 52/54) e a penhora realizada em favor do

exeguente ndo o transforma em "conddmino” da executada.

Com a penhora, 0 exequente permanece na condicdo de credor
privilegiado com garantia real sobre o imével, mas ndo ostenta a qualidade de proprietério

ou titular de parte do dominio.
Portanto, ndo existe condominio a ser extinto.

Contudo, € dever do juizo interpretar a postulacéo da parte para além

da literalidade de seu nominado, buscando extrair suareal intencéo.

No caso, € evidente que o0 objetivo do exequente é dar andamento aos

atos expropriatorios, visando a alienacdo forcada do bem para o pagamento da divida.

O procedimento adequado néo € a "extingdo de condominio”, mas sim

adienacdo judicial, prevista nos artigos 879 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

A vendaintegral do bem para satisfacéo do débito, com a devolugdo de
eventual saldo remanescente a executada, € consequéncia natural do leildo judicial, sendo
desnecessaria e processua mente inadequada a via da exting¢do incidental de um condominio

inexistente.

Portanto, INDEFIRO o pedido de "extincdo de condominio”
formulado asfls. 81/82.

2. Por outro lado, DETERMINO a alienacdo judicial do imével

penhorado por _meio de leildo eletrénico, nos termos dos artigos 879, inciso I,

observando-se o0 procedimento estabelecido nos artigos 881 a 903 do Cédigo de Processo
Civil.

O leildo devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3
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TRIWUNAL I JUSTRC A

dias o primeiro e 20 dias 0 segundo. No primeiro pregdo, ndo seréo admitidos lances
inferiores a0 valor de avaliagdo do bem (folha 117). Ndo havendo lance superior a
importancia da avaliagdo, seguir-se-4, sem interrupcao, a segunda etapa, que se estendera

por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrara em dia e hora previamente definidos no edital.

No segundo pregdo seréo admitidos lances ndo inferiores a 70% da
Ultima avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de

imoével de incapaz.

O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apos

ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para a redizacio do leildo, nomeio o Senhor JOSE VALERO
SANTOS JUNIOR, leiloeiro habilitado junto aos auxiliares do E. Tribuna de Justica do
Estado de S&o Paulo.

Providencie a Serventia o cadastro desta nomeagdo no portal de
auxiliares do Juizo do TJSP, em observancia ao disposto no art. 38, § 1°, dasN.S.C.G.J., de

conformidade com o Comunicado Conjunto 2191/2016.

Desde logo, fixo a comissdo do leilloeiro em 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematacdo, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do

lance, o que devera ser informado previamente aos interessados.

Designadas as datas para a alienagdo, INTIMEM-SE as partes por
intermédio dos patronos respectivos, ou, na auséncia destes ou quando representados pela
Defensoria, pessoamente, por via eletronica ou carta direcionada ao enderego cadastrado
nos autos, observando gque ndo, ndo tendo advogados e ndo sendo as partes encontradas nos
enderegos constantes dos autos, a intimagédo considerar-se-a feita por meio do proprio edital

de leildo.

3. Desde logo, INTIME-SE 0 exequente para promover a intimacéo

de eventuais credores hipotecarios e pignoraticios das averbacoes efetivadas na matricula

do bem, se houver, em observancia ao disposto o artigo 799 do Cddigo de Processo Civil,
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devendo informar nos autos nomes e enderecos dos respectivos credores, antecipando a

despesa respectiva para intimacdo se ndo estiver sob 0s auspicios da justica gratuita, sob as

penasdalei.

4. INTIME-SE oleiloeiro de que a data designada para o primeiro

pregdo devera observar prazo minimo de 60 (sessenta) dias, a fim de serem cumpridas

as providéncias a cargo da Serventia Judiciaria.

5. A presente decisdo, assinada digitalmente, servira como carta,

mandado ou oficio, para comunicacdo ao leiloeiro, partes e demais inter essados, bem

como ordem judicial para que os funcionarios do leilloeiro possam ingressar no local

onde o bem a ser leiloado se encontra. Cumpra-se naforma e sob aspenasdalel.

6. Oportunamente, renove-me a conclusao.
Intimem-se e cumpra-se.

|garapava, data e hora da assinatura digital.

Pedro Henrique Bicalho Carvalho
Juiz de Direito

22V ara da Comarca de | garapava/SP
(assinado digitalmente, nostermos da Lei 11.419/2006)
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