Vi

VALERO LEILOES

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

O MM. Juiz de Direito da 12 Vara do Foro de Ilhabela/SP, na forma da lei, FAZ SABER a todos que sera realizada
a alienagdo judicial da POSSE sobre bem imével abaixo descrito, sendo o leildo conduzido pelo Leiloeiro Oficial
José Valero Santos Junior JUCESP n2 809, por meio do site www.valeroleiloes.com.br, nos termos dos arts. 879
a 903 do Cddigo de Processo Civil, conforme as condicOes deste edital:

Processo n° 1500954-41.2022.8.26.0247 - Execugao Fiscal
Débitos da a¢do: R$975,88 em 17/05/2024.
Exequente(s): MUNICIPIO DE ILHABELA

Executado(s): Ari Rodrigues

DATA E HORA:

O leildo serd realizado em duas pracgas, sendo a primeira com inicio em 04/05/2026 as 15:20, pelo valor
minimo correspondente a 60% do valor de avaliacdo, encerrando-se em 06/05/2026 as 15:20. A segunda praca
terd inicio em 06/05/2026 as 15:21, pelo valor minimo correspondente a 50% do valor de avaliagdo,
encerrando-se em 26/05/2026 as 15:20.

LOTE

1 - Posse do bem imével localizado em Rua Assis Lidio do Nascimento, n2 111, bairro Agua Branca em
Ilhabela/SP

Descrigdo: Direitos possessorios sobre terreno localizado na Rua Assis Lidio do Nascimento, n2 111, Bairro
Agua Branca, Municipio de llhabela/SP, inscrito no cadastro imobiliario municipal sob n2 5301.0000.0090,
com area aproximada de 266,00m?.

O imovel situa-se em zona urbana, com via publica pavimentada, topografia plana (terreno super plano) e
potencial construtivo, sendo atendido por infraestrutura urbana composta por rede de energia elétrica,
abastecimento de agua, rede de esgoto e demais servigos publicos.

Contribuinte n2 5301.0000.0090
Avaliagdo: RS 240.333,33 em 04/03/2026

OBJETO DO LEILAO: O presente leildo tem por objeto exclusivamente a alienacio da POSSE exercida pelo
executado sobre o imdvel acima descrito, ndo se tratando de alienagdo da propriedade plena, mas apenas da
posicdo juridica titularizada pelo executado nos autos.

O arrematante sub-rogar-se-da na posicdo juridica do executado, assumindo os riscos, 6nus e limita¢des
eventualmente existentes inerentes a situagdo possessoria existente.
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A arrematacdo nao implica reconhecimento de dominio, nem garante eventual regularizacdo fundidria ou

registro imobilidrio.

CONDICOES DO BEM: A posse sera alienada no estado de conservagdo e situagdo em que se encontra, ndo
sendo admitido cancelamento da arrematacdo, abatimento de preco ou reclamacdo posterior por eventual
condicdo fisica, estrutural ou possessdria, cabendo ao interessado a verificagdo prévia das circunstancias do
bem e da extensao dos direitos objeto da alienacgao.

CONDICOES DA VENDA: Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior a 60% do valor
de avaliacdao em 12 Praga ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 50% do valor da avaliagdo em 22
Pracga. Sera considerado vencedor o licitante que ofertar o maior lance.

- Ocorrendo propostas de idéntico valor, serd considerada vencedora aquela que prever o menor nimero de
parcelas. Persistindo a igualdade de condi¢des, sera declarada vencedora a proposta recebida em primeiro
lugar, nos termos dos arts. 891 e 895, §§ 12 ao 82, do CPC.

- Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais dos leilGes, o sistema prorrogara a disputa por mais 3
(trés) minutos para que todos os participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances.

- Os lances ofertados sao irretratdveis e irrevogdveis, tendo como incremento minimo obrigatério o montante
calculado e informado no site.

ALIENACAO DIRETA: Caso negativas as hastas designadas, fica autorizada desde logo a alienagdo direta pelo
leiloeiro (art. 880, do CPC) durante o prazo de até 60 (sessenta) dias corridos, a contar do encerramento do 22
leildo, pelo preco ndo considerado vil, conforme art. 891, do CPC.

PREFERENCIA: Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo conjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e co-proprietdrios, terdo preferéncia na
aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 22 e 843, § 12 CPC). Tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a execucdo recaira sobre o
produto da alienacdo do bem, nos termos do art. 843, do CPC.

CONDICOES DE PARTICIPACAO: Os interessados devem se cadastrar gratuitamente no site e encaminhar a
documentacdo solicitada, cuja aprovacdo ou eventual complementacdo ficara a cargo exclusivo do leiloeiro,
com antecedéncia minima de 48h, para efetuar o lance, que serd recebido, Unica e exclusivamente, pelo
site www.valeroleiloes.com.br.

DO PAGAMENTO: O arrematante devera efetuar o pagamento da arrematagdo por meio de guia de depdsito
judicial em favor do Juizo (Art. 884, IV do CPC)

A VISTA: no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas. Apds o encerramento da praca, o arrematante receberd
e-mail com instrugdes para o pagamento.

PARCELADO: Sera admitido parcelamento mediante entrada de 25% e o restante em até 30 parcelas corrigidas
pelo indice IPCA (indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo).
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O pagamento das parcelas devera ser realizado diretamente pelo arrematante por meio de guia de depdsito

judicial vinculada a conta judicial do processo, o arrematante também deverd comprovar os respectivos
pagamentos nos autos.

O proéprio bem servira de garantia de pagamento, ficando gravado com hipoteca judicial.

COM CREDITOS: Se o exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco,
mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferencga, sob pena de
tornar-se sem efeito a arrematacdo, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente (artigo 892,
§19, CPC).

COMISSAO DO LEILOEIRO: A comiss3o do leiloeiro corresponderd a 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematagdo que devera ser realizado pelo arrematante no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas a contar do
encerramento do leildo, por meio de transferéncia bancdria ou PIX, na conta do Leiloeiro Oficial. A comissao
serd devida pelo exequente nos casos de adjudicacdo do bem e pelo executado nos casos de acordo ou
remicao.

DA FALTA DE PAGAMENTO: O ndo pagamento do preco do bem arrematado e da comissao do Leiloeiro, no
prazo aqui estipulado, configurara desisténcia ou arrependimento por parte do arrematante. Nestes casos, o
arrematante pode ser impedido de participar de novos leildes judiciais (art. 897, CPC), e obrigado a pagar o
valor estabelecido de comissdo ao Leiloeiro.

OBRIGACOES DO ARREMATANTE: Caberd ao arrematante arcar com todos os custos e tributos eventualmente
incidentes sobre a arrematacao da posse, bem como com as despesas necessarias a formalizacdo da carta de
arrematacao e demais providéncias que se fizerem necessarias a regulariza¢do da situa¢ao do imovel. Correrdo
igualmente por sua conta eventuais procedimentos administrativos ou judiciais relacionados a regularizacdo da
posse, baixa de gravames, imissdo ou manutengao na posse, além de despesas com remocao, desocupacao e
transporte, se houver. Fica ainda sob responsabilidade exclusiva do arrematante a adogao de todas as medidas
necessarias a eventual regularizagdo fundiaria ou registro imobiliario do bem, caso seja cabivel.

Compete ao interessado realizar, previamente, todas as diligéncias e verificacdes quanto as condi¢cdes do bem
e a situacdo possesséria do imdvel, inclusive junto aos d6rgdos competentes, uma vez que as informagdes
constantes neste edital baseiam-se nos elementos disponiveis nos autos e podem nao refletir integralmente a
situacdo fatica atual do bem.

DEBITOS: A arrematacdo da posse possui natureza derivada, ndo implicando reconhecimento de dominio ou
garantia de aquisicdo da propriedade plena do imével. O arrematante sub-rogar-se-a na posi¢cdo possessoria
do executado, assumindo os direitos, riscos, 6nus e limitagdes inerentes a situac¢do juridica e fatica transmitida.
Eventuais débitos tributdarios incidentes sobre o imdvel observardo o disposto no art. 130 do Cédigo Tributério
Nacional, conforme aplicavel ao caso concreto. Quanto a eventuais débitos condominiais, aplica-se, no que
couber, o disposto no art. 908, §12, do Cédigo de Processo Civil, cabendo ao respectivo condominio habilitar
seu crédito nos autos do processo a que se refere o presente edital.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: e-mail contato@valeroleiloes.com.br e telefones 3003-0321 (discagem direta)
e (16) 99603-5264.
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PUBLICACAO DO EDITAL - O edital serd publicado na rede mundial de computadores, no sitio
www.valeroleiloes.com.br, bem como no PUBLICJUD, em conformidade com o disposto no art. 887, §29, do
CPC, inclusive as fotos e a descri¢do detalhada do imdvel a ser apregoado.

Nos termos do art. 72, §32 da Resolucdo n2 236 do CNJ, em caso de cancelamento ou suspensdo do
praceamento apds a publicacdo do edital, especialmente em razdo de acordo entre as partes ou pagamento da
divida, serd devido o reembolso das despesas suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida
ou aquela que der causa ao cancelamento.

Ficam, ainda, intimados pelo presente Edital os interessados relacionados nos incisos Il a VIl do art. 889 do
CPC (coproprietario de bem indivisivel, o titular de usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie,
concessdao de uso especial para fins de moradia ou concessdo de direito real de uso, o credor pignoraticio,
hipotecdrio, anticrético, fiducidrio ou com penhora anteriormente averbada, o promitente comprador, o
promitente vendedor, a Unido, o Estado e o Municipio), caso ndo sejam encontrados para intimac¢do da hasta
designada, para as datas, horarios e local acima mencionados, bem assim dos termos da Penhora e da
Avaliacdo realizadas nos Autos.

Ilhabela/SP, 12 de margo de 2026

Dr.(a) Marco Antonio Giacovone Filgueiras
M.M. Juiz de Direito da 12 Vara do Foro de llhabela/SP.
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