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DECISAO
Processo Digital n° 1003075-63.2017.8.26.0445
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Prestacdo de Servigos
Parte Ativa: Funvic - Fundagdo Universitaria Vida Crista
Parte Passiva: Francisco Moreira Neto e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Diogo Volpe Goncalves Soares

Vistos.

Chamo o feito a ordem.

1. Observa-se que a penhora recaiu sobre os direitos que o devedor fiduciante
tem em relacdo ao imovel descrito na matricula sob n° 54.250 do CRI local (fls 336), razéo pela
gua RECONSIDERO a deciso proferida as fls. 681/684 vez que mencionada a autorizagdo para
alienacdo judicial da propriedade do imbvel.

Intime-se o leiloeiro para suspensdo da hasta publica designada.

CUMPRA-SE COM URGENCIA

2. Ante o exposto, defiro a aienacdo judicial dos direitos que o devedor

fiduciante tem em relagdo ao imovel, em leil&o publico, por preco ndo inferior ao saldo devedor

indicado pelo credor fiducidario no importe de R$ 175.593,54 (fls.703), o que ora homologo,

devendo constar do respectivo edital.

Assim, para que ndo reste divida, consigno gue, o produto da arrematacdo, até o

limite exequendo, deve ser destinado ao Exequente.

Neste sentido é o entendimento do TJSP:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL.
DESPESAS CONDOMINIAIS. CONCURSO DE CREDORES. Preferéncia do
crédito tributério e do condominial, nessa ordem, frente ao crédito fiduciario. Os
créditos tributarios preferem a qualquer outro, exceto os de natureza trabal hista, que
ndo é a hipotese dos autos. Inteligéncia dos arts. 908, § 1° do CPC cc. 130,
pardgrafo Unico, 186 do CTN. Em seguida, prevalece o crédito oriundo das
despesas condominiais inadimplidas, obrigacbes "propter rem”, que visam a
preservacdo do conjunto condominial e da unidade autbnoma, constituindo crédito
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privilegiado frente aos créditos fiduciarios. Inteligéncia do enunciado da Simula n®
478 do C. STJ, aplicavel a0 caso. Decisdo mantidaa. RECURSO DO
INTERESSADO CONHECIDO E NAO PROVIDO.

(TFSP - Agravo de Instrumento: 2189098-67.2023.8.26.0000 Guaruja, Relator:
Berenice Marcondes Cesar, Data de Julgamento: 15/12/2023, 282 Camara de
Direito Privado, Data de Publicacdo: 15/12/2023)

DESPESAS CONDOMINIAIS — EXECUGCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL —
PENHORA DE IMOVEL COM ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA —
PREFERENCIA DO CREDITO ORIUNDO DAS DESPESAS CONDOMINIAIS
SOBRE O CREDITO DA INSTITUICAO FINANCEIRA — OBSERVANCIA DA
SUMULA 478 DO STJ — RECURSO PROVIDO. Considerando-se a natureza
propter rem das despesas condominiais, deve ser observada a preferéncia do crédito
oriundo dessas despesas sobre o crédito hipotecério, ou decorrente de alienacéo
fiduciaria em garantia. Entendimento de acordo com a jurisprudéncia do Tribunal, e
aSuimula478 do STJ.

(TSP - Al: 21544324520208260000 SP 2154432-45.2020.8.26.0000, Relator:
Paulo Ayrosa, Data de Julgamento: 05/08/2020, 312 Cémara de Direito Privado,
Data de Publicagéo: 05/08/2020)

Vale destacar que no edital de leildo, além das disposicoes de praxe, devera constar

que o objeto da hasta publica restringe-se aos direitos aguisitivos sobre o imoével, decorrente de

contrato de alienacdo fiducidria firmado entre a parte executada e o credor fiducidrio, indicando-se

0 saldo atualizado do débito persequido por esta via e o saldo devedor contratual e que o

arrematante assumird a posicdo do devedor fiduciante no contrato em comento perante o credor

fiducidrio.

Observa-se, a respeito, que o leildo judicial por via eletrénica se apresenta como
medida mais eficaz e econdmica em relacdo ao leil&o convencional: propicia mais publicidade ao
ato e divulgacdo a maior nimero de licitantes, além de facilitar seu acesso aop processo de alienacéo
judicial, por dispensar seu deslocamento ao local da hasta; nesse contexto, melhor atende aos
interesses do credor e do devedor, por representar meio mais célere de satisfagdo do crédito, com
conseguente solugdo do litigio.

O procedimento do leildo deve observar o disposto no CPC, artigos 879 a 903, e
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Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica do Egrégio Tribunal de Justica do Estado de
S80 Paulo, art. 250 e seguintes.

3. Em se tratando de alienacdo de veiculo, a fim de evitar a sua ineficacia nos

termos do artigo 903, § 1°, 11 do CPC, providencie a Unidade Judicia ajuntada aos autos do extrato
das restricBes Rengjud ativas, a ser obtido sem custos junta ao sistema el etrbnico Renajud.

3.1 Apds, dé-se vista a parte exequente a fim de que providencie o necessario para
intimacao dos eventuais credores pignoraticios, nos termos dos artigos 799, | e 889, V do CPC.

4. Para a redizacdo do leildo judicial eletrdnico nomeio Denys Pyerre de
Oliveira, leiloeiro oficial mat. 0786, devidamente habilitado junto ao TJSP.

Atente a z. Serventia que o leiloeiro devera figurar no cadastro do processo

com o tipo de participacado " 416 — Gestor do L eildo Eletr6nico" (Com. Conjunto n°® 318/2003).

Desde ja fixo a comissdo devida ao leiloeiro em 5% (cinco por cento) sobre o valor
da arrematacdo, ndo se incluindo no valor do lance, a qual devera ser paga a vista pelo arrematante.

Intime-se o leiloeiro, para as providéncias de praxe, viae-mail.

A publicacgo do edital, a cargo do leiloeiro, devera ocorrer no sitio eletronico
previamente designado pelo TJSP para esse fim, pelo menos 5 dias antes da data marcada para o
leil&o.

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no CPC, art. 886. Também
devera constar do edital que:

- 0 bem serd vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes antes das datas designadas para as
alienacdes judiciais el etronicas;

- 0 arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre 0 bem, exceto
os decorrentes de débitos fiscais e tributarios, os quais, conforme o Cédigo Tributario Nacional, art.
130, parégrafo unico, ficam sub-rogados no prego da arrematacéo.

A alienagdo eletronica sera realizada com divulgacdo e captacdo de lances on line,
em tempo real, através do Porta da rede mundiad de computadores (internet)

www.leilaojudicial el etronico.com.br.

Os interessados em participar do leildo deverdo cadastrar-se previamente no portal

para que participem da alienacdo judicial eletrénica, fornecendo todas as informacdes solicitadas.

Durante a alienacdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do
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gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das

ofertas.
O primeiro pregéo da alienacdo judicial eletrénica se realizard no primeiro dia Util
subsequente ao da publicacao do edital.

No primeiro pregéo nédo serdo admitidos lances inferiores aop valor de avaliacdo do

bem.

N&o havendo lance superior a importancia da avaliagéo nos trés dias subsegquentes
ao inicio do leildo, seguir-se-4, sem interrupcao, o segundo pregdo, que se estendera por no minimo
vinte dias e se encerrara em dia e hora previamente definidos no edital.

Em segundo pregdo ndo serdo admitidos lances inferiores a 60% do valor da
avaliacdo (ou 80% do valor de avaliagdo, caso se trate de imdvel de incapaz).

Com a aceitagdo do lance, serd emitida guia de depdsito judicial identificado,
vinculado ao Juizo, devendo os pagamentos ser efetuados plo arrematante em uma Unica vez, em

até 24 (vinte e quatro) horas apds ser declarado o vencedor pelo leiloeiro.

O interessado em adquirir 0 bem penhorado em prestacdes devera proceder de
acordo com o CPC, art. 895: podera apresentar (i) até o inicio do primeiro leildo, proposta de valor
ndo inferior ao da avaliacdo; (ii) até o inicio do segundo leil&o, proposta de valor ndo inferior a
60% do valor de avaliagdo (ou 80% do valor de avaliagdo, caso se trate de imével de incapaz).

Se a parte exequente vier aarrematar o bem constrito, ndo estara obrigada a exibir o
preco; porém, se o valor do bem exceder o seu crédito, devera depositar a diferenca correspondente
em até 3 (trés) dias, sob pena de ser tornada sem efeito a arrematagdo. Nessa hipotese, o bem serd
levado anovaalienacéo judicial as custas da parte exequente (CPC, art. 892, § 1°).

Valendo esta decisdo, assinada eletronicamente, como carta, mandado ou oficio,

autorizo o leiloeiro _a providenciar o cadastro e agendamento, via internet ou telefone, dos

interessados em vistoriar 0 bem penhorado, cabendo ao responsavel pela guarda autorizar o

ingresso dos interessados, autorizada a solicitacdo de apoio policial em caso de resisténcia; deverdo

agueles, também, providenciar a extracdo de cépia dos autos, e de fotografias do bem parainseri-los

em portal especifico, a fim de gue os licitantes tenham pleno conhecimento de suas caracteristicas;

em caso de bem imével, poderdo ser afixadas faixas, placas ou outdoor no local para dar ampla

divulgacdo sobre avenda do bem em leildo judicial.

5. Deverd a parte exeguente comprovar o pagamento das despesas necessarias.

6. Em seguida, intime-se 0 executado, na pessoa de seu advogado constituido, ou
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pessoalmente, se representado por advogado nomeado pelo Convénio Defensoria Publical OAB, por

viaeletronica ou carta direcionada ao endereco de citacdo, ou ultimo enderego cadastrado nos autos.

Se 0 executado for revel e ndo tiver advogado constituido, devera ser intimado por
via eletrbnica ou carta direcionada a0 endereco de citagdo, ou Ultimo endereco cadastrado nos
autos; ndo constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco
constante do processo, aintimagdo considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leil&o.

Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negdcio, fica autorizado que o préprio
lelloeiro encaminhe também as comunicagdes pertinentes, juntando sua comprovacao
posteriormente aos autos.

Intimem-se.

Pindamonhangaba, 26 de agosto de 2025.
DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006
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