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AVALIACAO IMOBILIARIA

IImo. Sr. (a).

Spazio Frankfurt

CNPJ 13.294.021/0001-09
Franca — SP

Prezado Senhor (a):

De acordo com a solicitacao de V.Sa., apresentamos a conclusao da avaliacao
imobiliria realizada no dia vinte e sete de julho do ano de dois mil e vinte e
trés as 10:21 (hora oficial de Brasilia) no imovel situado na Rua Irmaos
Antunes, 1011, bloco 10, apartamento 103, municipio de Franca,
estado de Sao Paulo (CEP 14405-445). Tomando-se por base as
consideracdes descritas acima e tendo em vista, quanto ao terreno, sua
localizacdao, formato, dimensoOes, estrutura, area construida e condicoes de
aproveitamento, caracteristicas da zona, padrao do logradouro, situacao e
servigos publicos, seu tipo, idade, distribuicao das pecas e fins de utilizacao,
qualidade dos materiais empregados em seu acabamento, estado geral de
conservagao, avaliamos o imovel quanto ao valor de comercializacao em:

** R$ 159.510,00 (cento e cinquenta e nove mil e quinhentos e dez
reais) para pagamento a vista ou pagamento a prazo (financiamento,
ermuta, etc.). **

Observacao: Possui anexo (s) (1/3) com a (s) foto (s) do imdvel avaliado, (2/3)
mapa da regidao do imdvel avaliado e (3/3) informagdes documentadas do
imdvel avaliado.

Atenciosamente,

Jeferson Moreira de Lima
Perito Judicial Imobilidrio do TRF3 e TJSP
Perito Avaliador Imobilidrio - CNAI 26210 (COFECI)
Corretor de Imdveis - CRECI 177359-F (22 REGIAO)

Este documento é cépia do original, assinado digitaimente por ROGERYO RODIGHERO LUNARDI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2023 as 12:02 , sob o nimero WFAC23701801967

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010337-52.2017.8.26.0196 e c6digo V6P7G2h0.
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Informacdes documentadas do imovel avaliado.

> A I ORCIAL DE REGISTRO DE IMOVELS TITULOS E DOCUMENTUS ¥ REGISTRO CIVIL DE PESSOA JURIBICA
AN ’
. P COMARCA DE FRANCA - ESTADG DE SAO PAULD
.‘ _Qé Bl Joné Carles Cagera - 0wl Dvisgais

afs 2000680 1712014 W01 42 10

2° OrrciaL pe Revistro pe Imoves

GERAL oa CoMaRCA be Franca - SP

[ IMOVEL: APARTAMENTO n* 103, situsdo ncsta cidade ¢ comarca de FrancaSP. |
localizado 5o térrea do BLOCO 10, no “CONDOMINIO SPAZIO FRANKFURT" com
frente para a RUA IRMAOS ANTUNES n* 011, no lotesmento denominado JARDIM
G!JANABARA, com umay area real total do 83,0179 m? sendo 42,930 m? de dres real
privativa coberts, 13,200 m? dc drea real privativa descoberta, 9,90 m* de drea real de
estacionamento descoberta de divisdo niio proporcional; 16,9879 m? de drca real de uso
comum de divisdo proporciona); carrespondendo 4 fracdo ideal no terreno ¢ nas coisas de
uso comum de 0,00425196, cabendo o dircito de ulilizagho de wima vaga descoberta para
estaconamento de veiculo do tipo passeio, localizada no térreo, designada n® 177,
consldcl"nndo quem de dentro do apartamento olha para o hall, confronta peia frente com
hall social ¢ apartamento n* 104, pelo lado direito com apartamento n* 104 do bloco 11,
pelo lado esquerdo com o apartamento «* 101 e pelos fundos com areas caomuns do
condominio.
(CONTRIBUINTE n° | .22.16.001.01.00 da ¥M dz Franca-SP),

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no
CNPJ n® 08.343.492/0001-20, com sede nz Avenida Raja Gabagha, 2720, 3* andar,
Bairro Estoril, cidade de Bele Horizonte-MG.

REGISTRO ANTERIOR: R. 08 de 05.12.2007 ¢ R 623 de 29.11.2010, ambes da
M/S.5§3 deste Oficial de Registro de Imévess ¢ Registra n® 10,360 de 29.11.2010 Livro
X-Registro Auxiliar, deste Oficial de Registro de Imdveis.

A ESCREVENTE: / % P
(MAIRA DA CUNHA FELIG A'DE AZEVEDO)

Av. 1/62.605 - falrerugdo de codastrn)
em 29 de novembro de 2010, Protacolo n® 109,774 de 08/107201 0.

Pelo instrumento particular de Instituigiio, Especaficacio o Convenglo de Condominio
datado de 1" de outubro de 2010 ¢ Certaddo n* 29238, cxpedida em 07.06,2010, pela
Prefatura Municipal local, procedo 3 prasente averbaghio para constar que o tmivel
obrelo desta maltricula encontra-sc atualmente cadastrado na referida Prefeitura sob n® de
CONTRIBUINTE 1.22.76.001,11.03.

D —\\
A ESCREVENTE / 3
(MAIRA DA/CUNHA PFELIEIO FERREIRA DE AZEVEDO)
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ROGERYO RODIGHERO LUNARDI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2023 as 12:02 , sob o nimero WFAC23701801967

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010337-52.2017.8.26.0196 e c6digo V6P7G2h0O.



Avaliagdo Imobilidria: Area urbana na cidade de Franca — SP fls. 68

Franca —SP, 27 de julho de 2023.

At. Sr. Solicitante Spazio Frankfurt, CNPJ 13.294.021/0001-09

Referente: Avaliacdo do imdvel urbano, situado na Rua Irm&os Antunes, 1011, bloco 10, apto 103, Franca, Sdo Paulo, Brasil.
Prezado Magistrado,

Em atencdo a solicitagdo de V.Sas. tenho o prazer de apresentar a Avaliagao Imobilidria para identificar o Valor de Mercado
para Venda, Valor de Mercado e Valor para ser apresentado a quem interessar.

7/2023 as 12:02 , sob o nimero WFAC23701801967

Aavaliagdo foi elaborada baseada nos dados disponiveis no mercado, em cumprimento com os nossos contatos com corretores s
e profissionais especializados no mercado local, bem como a analise criteriosa como determina a profissdo. A presenteﬁ
Avaliagdo Imobilidria contém 3 paginas e destinar-se-a Unica e exclusivamente ao uso interno ou a quem o solicitante autorizar 2
a fornecer as informagdes. Ainda na reproducio de qualquer informac3o, a fonte deverd ser sempre citada, sob as penalidades &
civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

De acordo com o que foi solicitado, segue abaixo as informag¢des, como fotos, documento, mapas, metragem e valor avaliado,
levando em considerac¢do as tendéncias de mercado na regido na qual o imdvel estd inserido, nas especificagdes
técnicas do imdvel e nas praticas do mercado imobiliario.

1 - Fotos do Imével Avaliado

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROGERYO RODIGHERO LUNARDI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protoco

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010337-52.2017.8.26.0196 e codigo JEIjj2Kz.



2 — Documento do Imdvel Avaliado

"“9 I ORCIAL DE REGISTRO DE IMOVESS TITULOS E DOCUMENTUS ¥ REGESTRO CIVIL DE PESSOA JURIBICA
COMARCA DE FRANCA - ESTADG DE SO PAULD

- 7
5'% Bel. Jobé Carlen Cages - (il Defsgads
e

afas 200060 1712014 0242 10

LIVRO N° 2 - REGISTRO
GERAL

-

Fm: APARTAMENTO n® 103, sitvado nesta cidade ¢ comarca de Franca-SP,
localizado o Lérreo do B!.OCO 10, no “CONDOMINIO SPAZIO FRANK, FURT" com
frente para & RUA IRMAOS ANTUNES w* 1011, no lotesmento denominado JARDIM
G!JANABARA, com umas area real total do 83,0179 m? sendo 42,930 m? de dres real
privativa coberts, 13,200 m? de drea real privativa descoberta, 9,90 m* de drea real de
estacionamento descoberta de divisdo alio proporcional; 16,9879 m? de deca real de uso
comum de divisio proporcional; correspondendo A fraclo ideal 0o terreno ¢ nas coisas de
uso comum de 0,00425196, cabendo o dircito de ulilizagho de uma vags descoberti para
estacsonamento de veiculo do tipo passeio, localizada no térreo, designada n® 177,
ccxmdel:nndo Yuem de dentro do apartamento olha para o hall, confronta pela frente com
hall social ¢ apartamento n* 104, pelo lado direito com apartamento n* 104 do bloco 11,
pele lado esquerdo com o apartamento «* 101 e pelos findos com dreas camwns do
condominio.
(CONTRIBUINTE n” | .22 16,001.01.00 da M de Franca-SP).

LY g
-.’..‘ 2° OrciaL pe Revistro pe Imovess
. oa CoMARCA D& Franca - SP

FRANCA. 29 de novembro de 2010

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no
C?~_IPJ n® 03.343.492!%0!-20, com scde nz Avenida Raja Gabaghia, 2720, 3* andar,
Bairro Estoril, cidade de Belo Horizonte-MG.

REGISTRO ANTERIOR: R. 08 de 05122007 ¢ R. 623 de 29.11.2010, ambes da
M/5.563 deste Oficial de Registro de Imévess e Registro n® 10.360 de 29.11.2010 Livro
X-Registro Auxiliar, deste Oficial de Registro de Iméveis,

e
A ESCREVENTE: /f P
(MAIRA DA CUNHA FE AZEVEDO)

Av. 1/62.605 - (alrerugdo de codastro)
em 29 de novembro de 2010, Protacolo n® 109,774 de 08/10:201 0.

Pelo instrumento particular de Instituigdo, Especificasdo e Convenglo de Condominio
datado de 1” de outubro de 2010 ¢ Certaddo n* 29218, cxpedida em 07.06,2010, pela
Prefatura Municipal local, procedo 3 presente averhaglio para constar que o tmiével
obrelo desta malricula encontra-sc atualmente cadastrado na refenida Prefeiturs sob n® de
CONTRIBUINTE 1.22.76.001,11.03

A ESCREVENTE /
(MAIRA DA/CUNHA FELIETO FE DE AZEVEDO)
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ROGERYO RODIGHERO LUNARDI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2023 as 12:02 , sob o0 nimero WFAC23701801967

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010337-52.2017.8.26.0196 e codigo JEIjj2Kz.



3 — Mapa da regido do Imdvel Avaliado e identificado com a marcagdo na cor vermelha

JARDIN

L i

\‘i /".

VILA PANDOLFO &

' 5]

LA 1o

4 — Metragem do Imével Avaliado

Area: 83,01 m2 (area total)

5 —Valor do Imoével Avaliado

RS 160.080,00 (cento e sessenta mil e oitenta reais) para pagamento a vista ou a prazo

Encerro a minha avaliacdo.
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Anna Karla Bernardes

Perita Judicial Imobilidria

Corretora de Imoveis

CRECI 205671 -F (regido 2)

fls. 70

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ROGERYO RODIGHERO LUNARDI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2023 as 12:02 , sob o0 nimero WFAC23701801967

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010337-52.2017.8.26.0196 e codigo JEIjj2Kz.
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Criado por: Paulo Henrique da Silva
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IMOVEL AVALIADO (APARTAMENTO)

CONDOMINIO SPAZIO FRANKFURT — FRANCA/SP

A avaliacao foi elaborada baseada nos dados disponiveis no mercado, em cumprimento
com 0s Nossos contatos com corretores e profissionais especializados no mercado local,
bem como a andlise criteriosa como determina a profissdao. A presente Avaliacdo
Imobilidria destinar-se-a Unica e exclusivamente ao uso interno ou a quem o solicitante
autorizar a fornecer as informacgdes. Ainda na reproducao de qualquer informacao, a
fonte deverd ser sempre citada, sob as penalidades civeis e criminais impostas pela
violagao de direitos autorais.

Conforme avaliado e analisado por mim, o valor do imovel avaliado é de:

Valor do Imovel Avaliado (Apartamento)
RS 160.210,00
(cento e sessenta mil e duzentos e dez reais)

O imével avaliado (apartamento) esta localizado na Rua Irmaos Antunes, nimero 1011,
bloco dez, apartamento cento e trés, comarca de Franca, estado de Sao Paulo, cddigo
postal (CEP) 14405-445.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ROGERYO RODIGHERO LUNARDI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2023 as 12:02 , sob o nimero WFAC23701801967

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010337-52.2017.8.26.0196 e cddigo DjSEMgt3.
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O imdvel esta matriculado no 22 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Franca sob
a matricula numero 62.605; conforme informagbes abaixo:

LIVRO N* 2 - REGISTROQ
GERAL

Mo 2o Fehe
l 62.605 ' ! o1

>
A 2° Owicaal pe Recstro pe IMoviss
A CoMARCA v Franca - SP

FRANCA 29 de novembro de 2010

Conforme indicado abaixo, sequem as fotos retiradas no dia 27/07/2023 no imdvel

avaliado (apartamento).

Sem mais observagdes, concluo a minha avaliagGo imobilidria no imovel mencionado
acima e vale destacar a total lisura e independéncia no levantamento das informacgoes.
Sem mais a ressaltar.

Paulo Henrique da Silva
Avaliador Imobiliario

Corretor de Imoveis
Bl E

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ROGERYO RODIGHERO LUNARDI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2023 as 12:02 , sob o nimero WFAC23701801967

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010337-52.2017.8.26.0196 e cddigo DjSEMgt3.



