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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

Processo n? 0017197-46.2024.8.26-0577

Interessado: Exmo. Sr. Dr. LUIS MAURICIO SODRE DE OLIVEIRA, MM Juiz de Direito

da 32 Vara Civel da Comarca de Sao José dos Campos/SP

Finalidade do Parecer: Valor de mercado imobiliario

Oscar Paulo Florentino, Corretor de Iméveis, Avaliador de Imoéveis, Perito Judicial
nomeado por Vossa Exceléncia, apresento o Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica — PTAM, realizada na Avenida Sinaloa (Estrada Municipal do Mato
Dentro) n® 2.450 — apartamento 11 — bloco 10 — Conjunto Habitacional Bom Retiro Il —
Sao José dos Campos/SP — Matricula 36.636.
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

1) CONSIDERACOES PRELIMINARES

1.1) Classe -Assunto:

Cumprimento de sentencga - Pagamento

1.2) Exequente:

Conjunto Habitacional Bom Retiro |l

1.3) Executado:

Dulcinéa Aparecida Martha de Oliveira e outro
1.4) Objetivo:

Constitui objetivo do presente trabalho a determinagédo do justo valor de
mercado do imével abaixo especificado, dentro da finalidade indicada:

» Tipo: apartamento;

»Endereco: Av. Sinaloa n® 2.450, apto 12, localizado no terro ou
pavimento do Bloco 06 — Conjunto Habitacional Bom Retiro I

» Local: bairro Bom Retiro;
» Municipio: Sdo José dos Campos/SP;

» Finalidade: apuracdo do valor de venda para o imovel em questéo,
bem como, a apresentacao dos fatores que subsidiaram a execucdo do mesmo.

1.4) Atividades Basicas:

Compreendem as etapas desenvolvidas durante a realizacao do presente
trabalho avaliatério:

» Vistoria
» Diagndstico do mercado.
» Coleta de dados

Procedida através de levantamentos realizados em anudncios
classificados, empresas imobiliarias, corretores de imodveis e contato direto na regiao
onde se situa o imével.

» Escolha e justificativa da metodologia e critérios de avaliacao.

» Calculo do valor do imovel.
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» Consideragdes finais e conclusao.
1.5) Conceito de valor:

O referencial adotado nesta avaliacao encontra respaldo na NBR-14.653-
1 da ABNT (Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais)
seu item 3.1.47.

1.6) Condicoes e limitacoes:

Este parecer técnico avaliatério segue as condicdes e limitagdes abaixo
relacionadas:

» Neste trabalho computamos como corretos 0os elementos documentais
consultados e as informagdes prestadas por terceiros, de boa fé e confiaveis.

» O trabalho apresentado e os resultados finais sao validos apenas para
a sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizacdo deste parecer em
conexao com qualquer outro.

» A responsabilidade técnica pelo presente trabalho encontra-se
explicitada na legislacdo que disciplina o exercicio da profissdo, bem como em
regulamentos elaborados pelo respectivo conselho profissional.

1.7) Diagndstico de Mercado:

O imébvel se situa em bairro onde existe uma forte vocagdo para
edificacées com apartamentos de 02 quartos e onde este tipo de empreendimento vem
sendo construido ha varios anos. Com o aquecimento do mercado de construcao civil
nos ultimos anos, ocorreu uma oferta ainda maior deste tipo de unidade. Desta forma,
nao se encontrou dificuldades na obtencdo de amostras para a avaliacédo, tanto no
proprio bairro, como também em bairros préximos e com as mesmas caracteristicas.

2) METODOLOGIA E CRITERIO DE AVALIAGAO
2.1) Método comparativo direto de dados de mercado:

A metodologia adotada para determinagéao do valor foi através do método
comparativo direto de dados de mercado, nos termos do item 7.2.1 da NBR-14.653-1
(Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais), onde
encontramos a seguinte definigao:

"7.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.”
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Este método é aquele que define o valor através da comparacdo com
dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas.
As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na
formacdo dos precos e consequentemente, no valor, devem ser ponderados por
homogeneizacao ou por inferéncia estatistica, respeitados os niveis de fundamentagao
e precisdo definidos em Norma. E condicdo fundamental para aplicacdo deste método
a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado, estatisticamente, como
amostra do mercado imobiliario.

2.2) Especificacao da avaliacao:

A NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens - Parte 1:
Procedimentos Gerais) em seu item 8, determina que uma avaliacao sera especificada
em decorréncia de prazos demandados, recursos despendidos, disponibilidade de
dados de mercado e natureza do tratamento a ser empregado, tudo isto relativo a
fundamentacéo e precisado, assim definidos:

“A fundamentacdo sera fungdo do aprofundamento do trabalho
avaliatorio, com o envolvimento da selegdo da metodologia em razdo da confiabilidade,
qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis.

A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza
e o nivel de erro toleravel numa avaliacdo. Depende da natureza do bem, do objetivo
da avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada na coleta de dados
(quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.”

Os graus de fundamentacao e precisdo foram definidos na NBR-14.653-2
(Norma Brasileira para Avaliagéo de Bens - Parte 2: Iméveis Urbanos).
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3) DESCRICAO DO OBJETO

3.1) Conjunto Habitacional Bom Retiro Il

3.1.1) Localizacgao:

O posicionamento do imével no contexto urbano possui as seguintes
caracteristicas:
» Logradouro frontal: Avenida Sinaloa;

» Bairro: Bom Retiro Il;
3.1.2) Acesso:

Tratando-se de imédveis situados em regido urbanizada, o acesso € muito
facilitado, por diversas vias de bom gabarito viario, destacando-se as seguintes:

» Anel Viario;
» Estrada Municipal do Mato Dentro;
3.1.3) Tipo de ocupacao circunvizinha:
A regido € ocupada predominantemente por constru¢des e padroes de

acabamento abaixo classificados:
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» Tipo de imével: Residencial;
» Padrao construtivo: Normal
3.1.4) Infra-estrutura urbana:

O local onde esta situado o imével avaliando é dotado dos seguintes
melhoramentos, servicos publicos e equipamentos comunitarios: pavimentagédo da via
publica, drenagem superficial, passeio e meio-fio, rede de agua potavel, rede de
energia elétrica, rede telefénica, iluminagdo publica, arborizacéo, transporte coletivo,
coleta de lixo, entrega postal.

3.1.5) Caracteristicas fisicas:

As caracteristicas construtivas do edificio, no que se refere aos seus
aspectos quantitativos e qualitativos, sdo as seguintes:

» Idade aparente: 10 anos;

» O condominio é constituido por 11 blocos, com 04
apartamentos por andar cada, totalizando 192 unidades
residenciais, sendo:

» 1 vaga descoberta;

» Portaria com guarita e porteiro 24h;

» Saldo de festas mobiliado, com banheiros e cozinha montada;

» Fachadas frontal e fachada posterior em pintura acrilica;

As caracteristicas construtivas do imével, no que se refere aos seus
aspectos quantitativos e qualitativos, sdo as seguintes:

» Area Total do apartamento = 55,66 m?
(Incluindo a vaga de garagem e area comum)
» Area Privativa considerada = 49,50 m?

(Adotada para fins de avaliagéo)
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Divisdo Interna:

2 quartos, 1 sala, banheiro social, area de servigo, cozinha,

» Padrdo: normal;

» Portas internas: madeira;

» Portas da sala: madeira;

» Esquadrias: aluminio anodizado;

» Vidro liso nas salas e quartos, canelado nos banheiros e
area de servico, temperado na cozinha;

» Vistoria realizado no dia 05 de fevereiro as 15h30.

Em razao da auséncia do Executado, a vistoria foi realizada de
forma externa, acompanhada pelo zelador do condominio, Sr.
Sidnei Rodolfo, portador do RG 23.042.506-9 SSP/SP.

Dados para avaliacao por estatistica inferencial

A variavel "Unitario 2 R$ m?" é a variavel dependente. Demais variaveis usadas sao
independentes.

[Unitario 2 R$ m?] = [VALOR]-[AREA]
O elemento da amostra com indice entre [ ] esta marcado na planilha para ser
desconsiderado e por isso ndo foi usado nos calculos.

O critério de saneamento automatico adotado foi o erro/(desvio padréo) dos residuos.
Elementos da amostra cujos residuos tenham [erros/(desvio padrdao)] que excedam
12,00 devem ser saneadas.
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N° Elem. | AREA | UMitario2RS CONSERVAGAO DORMITORIOS| VALOR
1 114,00 | 2.894,74 G Ni‘;fbgretar‘;ﬁg:‘ms 2,00 330.000,00
2 48,00 5.625,00 B entre nova e regular 2,00 270.000,00
3 48,00 4.583,33 C Regular 2,00 220.000,00
4 42,00 5.833,33 B entre nova e regular 2,00 245.000,00
5 52,00 4.230,77 A Nova 2,00 220.000,00
6 38,13 5.218,99 A Nova 2,00 199.000,00
7 42,00 5.595,24 B entre nova e regular 2,00 235.000,00
8 44,00 5.340,91 A Nova 2,00 235.000,00
9 47,00 4.978,72 A Nova 2,00 234.000,00
10 47,00 4.510,64 A Nova 2,00 212.000,00
11 47,00 4.893,62 A Nova 2,00 230.000,00
12 38,00 5.263,16 A Nova 2,00 200.000,00
[13] 38,00 2.880,55 C Regular 2,00 109.461,00
14 44,00 4.318,18 C Regular 2,00 190.000,00
15 44,00 4.545,45 C Regular 2,00 200.000,00

Esta amostra possui 15 elementos, dos quais 1 estd marcado na planilha para ser
desconsiderado e que nao foi usado nos célculos.

O elemento da amostra de indice 13 estd marcado na planilha para ser desconsiderado

nos calculos.

Variavel dependente:

Descricao das variaveis

Valor a avaliar: Unitario 2 R$ m2 (variavel equacao) Valor Unitario por m2 ap6s o fator
oferta
[Unitario 2 R$ m?] = [VALOR]-[AREA]

Variaveis independentes presentes no modelo:

« AREA
Neste modelo, esta variavel se comporta inversamente a variavel dependente.
Area Util em m2
Variavel numérica

Pagina 8

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OSCAR PAULO FLORENTINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/02/2026 as 12:59 , sob o nimero WSJC26700393795

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017197-46.2024.8.26.0577 e codigo 6Va2ykbd.



OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909

Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

fls. 171

« CONSERVACAO

Neste modelo, esta variavel se comporta proporcionalmente a variavel dependente.

ESTADO DE CONSERVAGCAO
Variavel qualitativa

Opcdes desta variavel:

* G Nec. de Reparos importantes = 1;

* F Nec de reparos simples a importantes = 2;
* E Nec de reparos simples = 3;

» D entre regular e reparos simples = 4;

* C Regular = 5;

» B entre nova e regular = 6;

* ANova =7;

* VALOR

Neste modelo, esta variavel se comporta proporcionalmente a variavel dependente.

Valor total do imével
Variavel numérica

Esta variavel ndo esta presente no modelo, mas é usada por variavel do tipo equacgéao

existente no modelo.

Variavel nao usada no modelo:

- DORMITORIOS
DORMITORIOS

Variavel numérica

Estatisticas basicas

N? de elementos da amostra: ..... 14

N? de variaveis independentes: 2

N de graus de liberdade: ........... 11

Desvio padrao da regressao: ...... 1,8806x10°

Variavel Média e e
padrao variacao

1/Unitario 2 R$ m2 2,1251x10*|  4,3500x10°° 20,47%
Ln (AREA) 3,8633 0,2661 6,89%
Ln (CONSERVAGCAO) 1,7017 0,5086 29,89%

A amostra contém 14 elementos e atende ao minimo de 12, exigidos para 2 variaveis
independentes, conforme estabelecido em "NBR 14653-2 Regresséao Grau II".
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Distribuicao das variaveis
Coeficientes de Variacao
Ln(CONSERVAGEO)
[%2]
w 3
s Ln(AREA) o
2 ®
> B
=
1/Unitario 2 R$ m?
0 3 6 9 12 15 18 21 24 27 30
Variagao (%)
Estatisticas das variaveis nao transformadas
Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude Coeficiente
Variavel médio Padrdo Minimo Maximo total de variacao
Unitario 2 R$ m2 4845,15 757,3884 2894,74 5833,33 2938,59 15,6318
AREA 49,65 18,9213 38,00 114,00 76,00 38,1077
CONSERVACRO 5,9285 1,6391 1,0000 7,0000 6,0000 27,6483
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Distribuicao das variaveis nao transformadas
Coeficientes de Variagido
CONSERVACAQ
72}
0 =)
g AREA o
2 @
> L
£
Unitario 2 R$ m?
0 4 8 12 16 20 24 28 32 36 40
Variacao (%)
Dispersao dos elementos da amostra
Dispersdo
6.500,00
6.100,00
40
5.700,00 2, 7
5.300,00 5% % 2
'E 4.900,00 % u @
& % 10 15 o
~ 4.500,00 . e
Be) o “ @
5 4.100,00 2
= E
= 3,700,00
3.300,00
2.900,00 || %
2.500,00
0 2 4 5 7 9 11 13 14 16
Amostragem
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Dispersao da variavel dependente transformada

Valor médio de [1/Unitario 2 R$ m?]

3,00x10™

3,60x10™ 1
3,20x10™

2,80x10™

2,40x10* v 10 14

1,00x10* oG8 12

1,60x10*

&
*
*
Infer® Plus

1/Unitario 2 R$ m?
‘.M
'y

1,20x10™

7,00x107

3,00x10°

0,00
0 2 4 5 7 9 11 13 14 16

Amostragem

Verificacao de micronumerosidade

Amostra
NUmero de elementos da amostra = 14
Numero de variaveis independentes = 2

Numero minimo de elementos da amostra: 4x (Niumero de variaveis independentes +
1) =12

A amostra tem numero de elementos suficiente para atender aos limites definidos em
"NBR 14653-2 Regressao Grau IlI".

Variaveis
Cada informacgao caracteristica das variaveis qualitativas deve ter, no minimo, 3
ocorréncias.

Ha uma variavel qualitativa em uso no modelo e nenhuma delas atende aos limites
definidos em "NBR 14653-2 Regressao Grau IlI".

Variaveis qualitativas

A variavel qualitativa tem frequéncia insuficiente para atender aos limites definidos,
em pelo menos uma das informacodes caracteristicas.

Frequéncia de ocorréncia de cada caracteristica da variavel qualitativa:

« Tabela da variavel qualitativa CONSERVAGAO:
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Informagoes Ocorréncias Atende ao minimo
caracteristicas na amostra de ocorréncias
G Nec. de Reparos importantes 1 Sim
C Regular 3 Sim
B entre nova e regular 3 Sim
A Nova 7 Sim
Tabela de valores estimados e observados
Valores observados e estimados da variavel [unitario 2 R$ m2].
N° Elem. | Valor observado | Valor estimado Diferenca | Variacao %
1 2.894,74 2.885,30 -9,44 -0,3260%
2 5.625,00 4.734,01 -890,99 -15,8398%
3 4.583,33 4.639,41 56,08 1,2235%
4 5.833,33 5.079,27 -754,06 -12,9267%
5 4.230,77 4.625,30 394,53 9,3252%
6 5.218,99 5.469,21 250,22 4,7945%
7 5.595,24 5.079,27 -515,97 -9,2215%
8 5.340,91 5.044,42 -296,49 -5,5513%
9 4.978,72 4.870,18 -108,54 -2,1802%
10 4.510,64 4.870,18 359,54 7,9708%
11 4.893,62 4.870,18 -23,44 -0,4791%
12 5.263,16 5.480,22 217,06 4,1241%
14 4.318,18 4.849,93 531,75 12,3143%
15 4.545,45 4.849,93 304,48 6,6986%
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Valores estimados x Valores observados

Unitario 2 R$ m2

6.100,00

5.730,00

5.360,00

4.990,00

_
=
GG
1
o
% Py
.‘.\J
T~

‘M

S 4.620,00
(1]

E 4.250,00
[i}]

Va
N

6 3.880,00 4

Infer® Plus

3.510,00 v

/
3.140,00
/

1
2.770,00
Ve

2.400,00

2.500,00 3.300,00 4.100,00 4.900,00 5.700,00 6.500,00

Valor observado

Modelo da regressao

Funcao estimativa

Estimativa pela mediana:

[Unitario 2 R$ m?] = 1/ {-1,6270x10** + 1,0753x10*xLn([AREA]) - 2,3626x10
5xLn([CONSERVACAO]) }

Regressores do modelo

Intervalo de confianca de 80,00%.
t tabelado = 1,3634.

Variaveis Coeficiente

Desvio Padrao

Minimo

Maximo

AREA bl =1,0753x10*

4,8564x10°

4,1317x10°®

1,7374x10*

CONSERVAGAO |b2 = -2,3626x10°

2,5414x10°

-5,8277x10°

1,1024x10®
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
Correlacao do modelo
Coeficiente de correlagéo (r): ....... 0,9175
Valor t calculado: ......ccocevveeeinnnnnnns 7,652
Valor t tabelado (t critico): ............ 2,201 (para o nivel de significancia de 5%)
Coeficiente de determinagéo (r?):.0,8419
Coeficiente r? ajustado: ................ 0,8131
Tabela de somatdrios
1 Unitario 2 R$ m2 AREA CONSERVAGAO
Unitario 2 R$ m2 2,9752%1073 6,5689%107 0,0116 4,8106x1073
AREA 54,0867 0,0116 209,8767 90,4336
CONSERVAGAO 23,8249 4,8106x103 90,4336 43,9080
Analise da varidncia
F Calculado: 29,28
F Tabelado:5,701 para o nivel de significancia de 2%
Significancia do modelo igual a 3,9x103 %
Soma dos Graus de Quadrados
Fontede emmo quadrados liberdade médios F calculado
Regressao 2,0709x108 2 1,0354x108 29,28
Residual 3,8904x10° 11 3,5367x10°10
Total 2,4599x10°8 13 1,8923%10°°
Nivel de significancia se enquadra em "NBR 14653-2 Regressao Grau II".
Correlacées parciais
Variaveis Unitario 2 R$ m2 AREA CONSERVAGCAO
Unitario 2 R$ m2 1,0000 0,9107 -0,8783
AREA 0,9107 1,0000 -0,9150
CONSERVAGCAO -0,8783 -0,9150 1,0000
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

Elementos da amostra nao usadas

Elementos da amostra marcados na planilha para serem desconsiderados:
Um elemento da amostra esta marcado na planilha para nao ser usado nos célculos:

N° Elem. | Unitario 2 R$ m2
13 2.880,55

Os elementos da amostra marcados na planilha para serem desconsiderados nao sao
usados na pesquisa de modelos nem no saneamento amostral automatico.

Identificacao de elementos discrepantes ("outliers')

O critério selecionado para identificar "outliers" foi o erro/(desvio padrao) dos residuos.
O desvio padréo (néo tendencioso) dos residuos é 1,8806x10°5.

Elementos da amostra com residuos superiores a +2,00x(desvio padrio) (residuos que excedam +3,7612x10%) séo
considerados discrepantes.

Os residuos de todos os elementos da amostra usados no calculo do modelo estdo dentro dos limites do critério de
saneamento selecionado. Nao foram encontrados elementos discrepantes ("Outliers").

Foi utilizado o desvio padrdo nao tendencioso dos residuos para identificar os elementos discrepantes ("outliers").

Indicacao de outliers

"Qutliers”
1,40 4
5
1,05 ° .
b 15
0,70 '“
6 12
5 0,35 . w
¥ hd )
o 0100 lﬂ 11‘ E
E % o
S -0,35 5 ®
(o] [ [+/]
5 -0,70 =
2 A -
& -1,05
4
-1,40 o
-1,75 2|.
0 2 4 5 7 9 11 13 14 16
Amostragem
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Efeitos de cada observacao na reqressao - Distancia de Cook

F calculado para o nivel de significancia de 0,1% = 11,56

Limite critico da distancia de Cook (Lc): 2,4773.

Todos os elementos da amostra tém Di menor que o limite critico (Lc), portanto,
nenhum dos elementos pode ser considerado altamente influente ao nivel de

significancia de 0,1%.

N° Elem. Hii Dics‘:izc(igi;'e Di < Lc
1 0,9549 0,5668 Sim
2 0,0911 0,1164 Sim
3 0,0827 6,4492x10* | Sim
4 0,1193 0,0939 Sim
5 0,3688 0,3546 Sim
6 0,1632 0,0168 Sim
7 0,1193 0,0477 Sim
8 0,0986 0,0138 Sim
9 0,1608 4,3145x10° | Sim
10 0,1608 0,0576 Sim
11 0,1608 2,0833x10% | Sim
12 0,1681 0,0129 Sim
14 0,1754 0,1568 Sim
15 0,1754 0,0464 Sim

Di (distancia de Cook) corresponde a variagdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o

elemento da amostra.

Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo e medem a distancia da observacdo para o conjunto das

demais observacoes.

O limite critico para a distancia de Cook (Lc) é calculado como o valor Fcalculado x (niimero de variaveis + 1) +
(nimero de observacdes na amostra). Observacoes com Di maiores que o limite critico tém alta influéncia nos

coeficientes do modelo.
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
Hii x Residuo normalizado quadratico
Hii x (Residuo normalizado)?2
1,08
0,96 |
0,84
0,72
0,60 g
_ o
= 0,48 @
5“ @
0,36 E
0,24 +
1_“12&8 15‘ Ioﬁ 71 1}
0,12 13— % ) 2
0,00
0,00 0,36 0,72 1,08 1,44 1,80 2,16 2,52 2,88 3,24
(Residuo normalizado)?
Distribuicao dos Residuos Normalizados
Intervalo Distribuicao de Gauss | % de Residuos no Intervalo
-1; +1 68,3% 71,43%
-1,64; +1,64 89,9% 92,86%
-1,96; +1,96 95,0% 100,00%
Teste de Kolmogorov-Smirnov
Valor critico: 0,3490 (para o nivel de significancia de 5%).
Maior diferenca obtida: 0,1202.
. Diferenca Diferencga
(o]

N° Am. Residuo F(z) G(2) esquerda direita
2 -3,3459%x107° 0,0376 0,0714 0,0376 0,0338
4 -2,5449%x107° 0,0879 0,1428 0,0165 0,0548
7 -1,8155%107 0,1671 0,2142 0,0243 0,0471
8 -1,1004x107> 0,2792 0,2857 0,0649 6,4965x1073
9 -4,4765%107° 0,4059 0,3571 0,1202 0,0487
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
1 -1,1297x10% 0,4760 0,4285 0,1189 0,0474
11 -9,8368x107 0,4791 0,5000 0,0505 0,0208
3 2,6371x10° 0,5557 0,5714 0,0557 0,0156
12 7,5255x10® 0,6554 0,6428 0,0840 0,0126
6 8,7662x10° 0,6794 0,7142 0,0365 0,0348
15 1,3811x10° 0,7686 0,7857 0,0543 0,0170
10 1,6366x10> 0,8079 0,8571 0,0222 0,0492
5 2,0161x10° 0,8581 0,9285 1,0071x103 0,0704
14 2,5390x10° 0,9115 1,0000 0,0170 0,0884
Nivel de significancia se enquadra em "NBR 14653-2 Regressao Grau II".
Grafico de Kolmogorov-Smirnov
Kolmogorov-Smirnov
(elementos da amostra)
1,00 ] -
[} L~
0,90 10‘/ -
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0,80 i
®
0,70 2/
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E 11 o
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o [
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L f—
0,30 8,/
%
0,20 i '-“//
L /
0,10 j/
0,00
-1,75 -1,40 -1,05 -0,70 -0,35 0,00 0,35 0,70 1,05 1,40
Z
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

Teste de Sequéncias/Sinais

Elementos da amostra:

* NUumero de elementos positivos: 7
* NUumero de elementos negativos: 7
* NUmero de sequéncias: 8

» Média da distribuicao de sinais:7

* Desvio padrao:1,8708

Teste de Sequéncias (desvios em torno da média):

* Limite inferior:0,2781

* Limite superior:0,2781

* Intervalo para a normalidade: [-1,6452, 1,6452] (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipétese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais (desvios em torno da média):

+ Valor z (calculado):0,0000
* Valor z (critico):1,6452 (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipétese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos residuos em
torno da média segue a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

Normalidade

(elementos da amostra)
2,80x107 15

2,10x10 .
1,40x107 8
e 9 1[]‘/
7,00x10 -
)
0,00 6,7 /

-6
-7,00%10 i
-1,40x107 //

) -5 /
2,10x10 " /
-2,80x107
1/

-3,50x107

Prob(z)

tU'I
AN
Infer® Plus

0,00 0,13 0,26 0,39 0,52 0,65 0,78 0,91 1,04 1,17
Z
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Teste de autocorrelacao

* NUmero de elementos da amostra: ...
* NUmero de regressores: ..................
« Estatistica de Durbin-Watson (DW): ...

* Limite inferior (DL): ......ovveeeiiiinnee.
* Limite superior (DU): ....oeevevevvennnnnnn.

13
2

1,9090 (nivel de significancia de 5%)
0,9500 ( 4-DL = 3,0500)
1,5400 ( 4-DU = 2,4600)

Pelo teste de Durbin-Watson, nao ha autocorrelacao (DW tem valor entre DU e 4-DU ).

Nivel de significancia se enquadra em "NBR 14653-2 Regressao Grau II".

Grafico de autocorrelacao

Autocorrelagao

2,80x10

14
[ ]

2,10x10 ¥

15

1,40x107

7,00x10°®

11

0,00

-7,00x10°°

Residuo(i)

-1,40x107

-2,10x107

-2,80x107

2
[

-3,50x107

Residuo(i-1)

-3,50x107-2,10x107-7,00x10° 7,00x10° 2,10x10™

Infer® Plus
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVE[S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
Residuos x Variaveis Independentes
Residuos x Ln(AREA)
2,80x10 14
2,10x10 EO ¥
1,40x10°° 15
7,00x10° = .
L] 7]
5 0,00 1;: iz E
2 -7,00x10° ®
o Brv o
-1,40x107 . 4 E
-5
-2,10x10 \
-2,80x107
2
-3,50%107 ¢
3,10 3,32 3,54 3,76 3,98 4,20 4,42 4,64 4,86 5,08 5,30
Ln(AREA)
Residuos x Ln(CONSERVACAO)
2,80x10 14i
2,10x10 “
10‘i
1,40x10°° B
7,00x10° . =
(Y 0
1 11
5 0,00 115 7 E
2 -7,00x10° ®
g % o
-1,40x107 = =
[
-2,10x107
40
-2,80x107
2
-3,50%107 ¢
0,00 4,60x107 920x10" 1,38 1,84
Ln(CONSERVAGAO)
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVE[S - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
Residuos x variaveis omitidas
Residuos x DORMITORIOS
2,80x10 14]
2,10x10 g
10
1,40x10°° =
12
7,00x10°® ;
7]
0,00 11 E
g L &
E -7,00x10 3} %
-1,40x107 =
7‘ —
-2,10x107
40
-2,80x107
2
-3,50%107 L.
1,70 1,76 1,82 1,88 1,94 2,00 2,06 2,12 2,18 2,24 2,30
DORMITORIOS
Residuos x VALOR
2,80x10 —HL
2,10x10 ¥
1[]‘i
1,40x10°° B
12
7,00x10°° ® S
Lt 7]
° 0’00 113 1‘ E
S _ b o
% -7,00x10 ®
o % o
-1,40x107 . =
5 . -
-2,10x10"
40
-2,80x107
2
-3,50%107 ¢
80000,00 1,38x10° 1,96x10° 2,54x10° 3,12x10° 3,70x10°
VALOR
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

Estimativa x Amostra

Dados do objeto sob avaliacao x limites amostrais

Objeto
Nome da . Valor Objeto sob dentro dos
.y Valor minimo fn . ..
variavel maximo avaliacao limites
amostrais
AREA 38,00 114,00 49,50 Sim
CONSERVACAO | G Nec. de Reparos importantes A Nova C Regular Sim

Todas as caracteristicas do APARTAMENTO sob avaliacao encontram-se dentro dos
limites amostrais.

Formacao dos Valores

Variaveis independentes usadas ho modelo:

«AREA ............. - 49,50
« CONSERVACAO ...... C Regular (=5)
« DORMITORIOS ...... 2,00

Funcao estimativa usada na avaliacao:

Estimativa pela mediana:

[Unitario 2 R$ m?] = 1/{-1,6270x10* + 1,0753x104xLn([AREA]) - 2,3626x10"
5xLn([CONSERVACAO))}

Objeto sob avaliacao:

A formacéo de valores fornecera Unitario 2 R$ m2 do APARTAMENTO.
Unitario 2 R$ m? foi informado em m?2, que sera multiplicado por 49,5 m2 da AREA,
para se obter o Valor de mercado do APARTAMENTO, em R$/M=2.
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OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS — CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
Estimativas:
Intervalo de confianca de 80% para o valor estimado:
s . Valor minimo Valor maximo
Unitario 2 R$ m2 do Valor estimado (variacdo: -3,1%) (variacdo: +3,3%)
Avaliacao pela mediana m2 3.883,88 m2 3.763,78 m2 4.011,89
Para uma AREA de 49,5 m2, obtém-se:
Valll\o; I:II:TTISI?I::S e Estimativa Valor minimo Valor maximo
Avaliacdo pela mediana R$/M2 192.252,00 R$/M2 186.307,00 R$/M2 198.588,00

O intervalo de confianca esta dentro dos limites definidos em "NBR 14653-2 Regressao
Grau II".

Avaliacao das extrapolacoes

Descricao dos testes de extrapolacoes

De acordo com "NBR 14653-2 Regressdao Grau II", as extrapolacbes podem ser
admitidas com algumas limitagbes:

» Conforme "NBR 14653-2 Regressao Grau II", é permitido que uma caracteristica do
objeto sob avaliacao tenha valor até 15,0% abaixo do limite amostral inferior e até
15,0% acima do limite amostral superior.

* Nao sao permitidas extrapolacoes de variaveis qualitativas.

« E permitido que o valor estimado seja até 50,0% mais baixo que o limite amostral
inferior e seja até 100,0% mais alto que o limite amostral superior ( "NBR 14653-2
Regresséao Grau II").

» E permitido que os valores estimados nos extremos amostrais de cada uma das
variaveis independentes sejam até 50,0% mais baixos que o limite amostral inferior
e sejam até 50,0% mais altos que o limite amostral superior.

Analise das extrapolacoes

Considerando a avaliacdo pela mediana, temos os seguintes resultados para as
extrapolacdes em relagao aos critérios definidos em "NBR 14653-2 Regressao Grau II":

* As caracteristicas do objeto sob avaliagdo atendem aos limites definidos em "NBR
14653-2 Regressao Grau IlI".

« O valor estimado atende aos limites em relagdo a variavel dependente definidos em
"NBR 14653-2 Regressao Grau II".

* Os valores estimados nos extremos amostrais de cada variavel independente
atendem aos requisitos especificados em relagdo a extrapolacédo do valor estimado
calculado nos extremos amostrais.
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Extrapolacao dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliacao

De acordo com "NBR 14653-2 Regressao Grau Il", uma caracteristica do objeto sob
avaliagdo pode extrapolar os limites amostrais desde que cada uma das caracteristicas
do objeto sob avaliacao:

» Nao exceda o limite amostral superior em mais que 15,0%.

» N&o exceda o limite amostral inferior em mais que 15,0%.

» Nao sao admitidas extrapola¢des de variaveis qualitativas.

Caracteristica Limite Tl Varlacéio da

do objeto sob | Limite amostral inferior |amostral el c aracteristica~do Situacao

avaliacio suberior sob objeto em relagao aos

< P avaliacao limites amostrais

Dentro dos limites
AREA 38,00 114,00 49,50 amostrais Aprovada

~ G Nec. de Reparos Dentro dos limites
CONSERVACAO importantes A Nova| CRegular amostrais Aprovada

Os parametros de extrapolacao das caracteristicas do objeto sob avaliacao em relacao
aos limites amostrais das variaveis independentes, conforme definidos em "NBR
14653-2 Regressao Grau II", foram atendidos.

Extrapolacao do valor estimado em relacéao aos limites amostrais da variavel
dependente

As estimativas para Unitario 2 R$ m? do APARTAMENTO foram feitas com avaliagao
pela mediana.

De acordo com "NBR 14653-2 Regressdao Grau II", ha os seguintes limites de
extrapolacao para o valor estimado:
» Limite superior: 100,0% acima do limite amostral superior. Valor estimado n&o pode
ser superior a 11.666,66
» Limite inferior: 50,0% abaixo do limite amostral inferior. Valor estimado ndo pode ser
inferior a 1.447,37

Variavel Limite Valor Variacao do valor
dependente Limite amostral inferior  amostral estimado estimado em relagao Situacao
P superior aos limites amostrais
m'tam 2R$ 2.894,74 5.833,33 | 4.569,26 Dentro dos limites Aprovada

Os parametros de extrapolacao do valor estimado em relagdo aos limites amostrais da
variavel dependente, conforme "NBR 14653-2 Regressao Grau II", foram atendidos.
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Extrapolacao do valor estimado calculado nos extremos amostrais de cada
variavel independente

Sao admitidas extrapolagdes do valor estimado calculado nos extremos amostrais das
variaveis independentes de até 50% acima ou até 50% abaixo do valor estimado no
ponto de avaliacao.

* Valor estimado ( Y ) no ponto de avaliagao: 4.569,26 (avaliagdo pela mediana).

« Limite superior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis
independentes: 6.853,89

« Limite inferior para o valor estimado nos limites amostrais das varidveis
independentes: 2.284,63

Valor I ~
na Extremos . Variacao em relagao
Variavel . estimado nos . . -
. amostrais da ao valor estimado Situagao
independente . extremos da
variavel i [Y]
variavel
AREA Min.=38,00 5.251,44| 14,9% acima de Y Aprovado
Max.=114,00 3.240,87| 29,0% abaixo de Y
CONSERVAGAO |Min.=1,00 3.892,89| 14,8% abaixo deY Aprovado
Max.=7,00 4.741,49 3,7% acima de Y

Os parametros de extrapolacao do valor estimado calculado nos limites amostrais de
cada variavel independente, conforme "NBR 14653-2 Regressao Grau II", foram
atendidos.

Amplitude e precisao do intervalo de confianca

Valores foram calculados considerando a avaliagao pela mediana para os regressores
e valor estimado.

Em conformidade com "NBR 14653-2 Regressao Grau II", o intervalo de confianca é de
80%.

Segundo "NBR 14653-2 Regressao Grau II", a precisdo do intervalo de confianca deve
ser limitada em 40,0% em torno do valor central da estimativa.

Nome da varivel| WUTHe | imite | Ampltude | Ampitude/ s | gorio d
imite
AREA 4.516,47 4.623,30 106,82 2,34% Sim
CONSERVA(;AO 4.503,42 4.637,06 133,64 2,92% Sim
Valor estimado 4.427,97| 4.719,86 291,89 6,38% Sim

O valor estimado e todas as variaveis tém precisdo percentual inferior ao limite
permitido, de forma que os requisitos definidos em "NBR 14653-2 Regressao Grau II"
para a amplitude do intervalo de confianca foram atendidos.
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Variacao da Funcao Estimativa

A variacdo da variavel dependente [Unitario 2 R$ m?] foi calculada usando avaliagcdo
pela mediana em funcdo das variaveis independentes, tomada no ponto médio da
amostra.

a Ponto de
Variavel analise dy/dx dy%
AREA 47,62 -49,9936 -0,5059%
CONSERVAGAO C Regular 95,3954 0,1111%

* no "Ponto médio da amostra" sao usados nos calculos os valores médios de cada variavel
independente.

 "dy/dx" é derivada parcial da variavel dependente em fungdo das independentes calculada pela
mediana no ponto médio da amostra.

» "dy%" é a variacdo percentual da variavel dependente para cada variagao percentual na variavel
independente.

Graficos da Regressao (2D)

Unitario 2 R$ m2 x AREA - Projecao no ponto médio da amostra.
Unitario 2 R$ m2 = 1/{1,0753x10*xLn([AREA]) - 2,0475x10*}

Unitario 2 R$ m2 x AREA

6500,00

6100,00 ;

5700,00 7,2

5300,00 “
E 4900,00 kli@ )
@ ! 3
o 15,0} a
~ 4500,00 B
o v 5 ®
= L Q
5 4100,00 ~ g
) .

3700,00 <

\
3300,00 S
I "--.\___‘_
2900,00 s
2500,00
20,00 42,00 64,00 86,00 108,00 130,00
AREA
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Unitario 2 R$ m2 x CONSERVACAO - Projecio no ponto médio da amostra.

Unitario 2 R$ m? = 1/{-2,3626x10xLn([CONSERVACAO]) + 2,5720x10* }

Unitario 2 R$ m2 x CONSERVAGAO

6500,00

6100,00

5700,00 "

5300,00 3
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15 — 1

o
~ 4500,00
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& 4100,00
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Infer® Plus

j =
= 3700,00

3300,00

2900,00 %

2500,00 '
8,00x100 2,20 3,60 5,00 6,40 7,80

CONSERVAGAO

Graficos da Regresséo (3D)

Unitario 2 R$ m? x AREA x CONSERVACAO - projecdo no ponto médio da amostra.

Unitario 2 R$ m2 = 1/{1,0753x10*xLn([AREA]) - 2,3626x105xLn([CONSERVACAO]) - 1,6270x10}

Unitario 2 R$ m2 x AREA x CONSERVACAO

S e
SR

Infer® Plus

R
< iy Sy i
Qﬁ”&#ﬁ&#ﬁ#&%

Unitario 2 R$ m?

AREA

Curvas de nivel

Unitario 2 R$ m2 x AREA x CONSERVACAO - projecdo no ponto médio da amostra.
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Unitario 2 R$ m2 = 1/{1,0753x10*xLn([AREA]) - 2,3626x105xLn([CONSERVAGAQ]) -

1,6270x10}

7,00
6,40
5,80
5,20
4,60

(@]

é 4,00

% 3,40

" 2,80

=

82,20
1,60

1,00
38,00 53,20 68,40 83,60 98,80

AREA
E[X,Y] = Unitario 2 R$ m?

2.902,14 3.417,75 3.933,37 4.448,99 4.964,60

Unitario 2 R$ m2 x AREA x CONSERVAGAO

Infer® Plus

114,00

5.480,22

CONCLUSAO

Estimativas:

Intervalo de confianca de 80% para o valor estimado:

s . Valor minimo Valor maximo
s 2 e BRI (variagao: -3,1%) (variacao: +3,3%)
Avaliagao pela mediana m2 3.883,88 m2 3.763,78 m2 4.011,89

Para uma AREA de 49,5 m2, obtém-se:

Valor de mercado do Estimativa Valor minimo Valor maximo
APARTAMENTO
Avaliacao pela mediana R$/M2 192.252,00 R$/M2 186.307,00 R$/M2 198.588,00

O intervalo de confianca esta dentro dos limites definidos em "NBR 14653-2 Regressao

Grau II".
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Com base na metodologia descrita e levando em consideracao as
diversas tendéncias e flutuacdes do Mercado Imobiliario, as vezes
diferentes das flutuacoes e tendéncias de outros ramos da
economia, conclui-se que o Valor de Mercado do imovel objeto

deste Parecer Técnico de Avaliacao Mercadologica o valor

de mercado obtido é de R$ 192.252,00 ( cento e noventa e

dois mil e duzentos e cinquenta e dois reais).

CQD@F@ N?L‘q@

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
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RELATORIO FOTOGRAFICO

Cel.:
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

OSCAR PAULO FLORENTINO
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Sinaloa
Avanida Sinaloa

=

O AL T3 - 4
(-
o

AMOSTRAS PESQUISADAS
AMOSTRA 01

Poe®

R$ 230.000,00 V

Vendo Excelente apto na Zona Leste
com saldo de festas, churrasqueira,...

Bom Retiro - &0 José dos Campos/SP
2 dorm, sala, COZ, wc, 1 vaga de garagem,

saldo de festas, churrasqueira, academia drea
Kids

=i

2 1 1 114m?
m. Banh Saragen
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AMOSTRA 02

e

~Ey

SMONON OX )

R$ 270.000,00 V

APARTAMENTO - TERREO - CAMPO
DAS TULIPAS - CONFORTO E ESPAGC...

Bom Retiro - S80 José dos Campos/SP.

LINDO APARTAMENTO TERREO NA ZONA
LESTE... AMBIENTE CONFORTAVEL E
ESPAGOSO... 02 DORMITORIOS, SALA,...

@eOE®®

R$1.200,00 L R$ 220.000,00 V

APARTAMENTO PARA LOCAGAO NO
CAMPO DAS TULIPAS

Bom Retiro - Sdo José dos Campos/SP

02 DORMITORIOS, SALA, COZINHA,
BANHEIRO, NOVO, REFORMADO

2 1 i 48 m?
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AMOSTRA 04

®®

R$ 245.000,00 V

Apartamento - Campo das Tulipas -
Todo planejado, com 42 m? 2...

Bom Retiro - S30 José dos Campos/SP
Apartamento todo planejado com 42 m? 2

dormitorios - residencial campo das Tulipas -
Bom retiro Cozinha planejada sala planejada...

APARTAMENTO CAMPQ DAS
MARGARIDAS, TRATA-SE DE UM...

Bom Retiro - 30 José dos Campos/SP

Fica a 20 minutos da UNIFESP e FATEC e a 25
minutos do CenterVale Shopping, do Vale Sul
Shopping e do Instituto de Tecnoldgico de
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AMOSTRA 06

R$ 199.000,00 V

Apartamento de um dormitério no
Parque Campo das Margaridas - Bom...

Bom Retiro - S50 José dos Campos/SP
Imavel ideal para solteiros ou casal sem filhos,

um bom local para iniciar uma familia com
conforto.

[ORORONO)

R$ 235.000,00V

Apartamento - Campo das Tulipas - 2
dormitdrios - 6tima localizagdo

Bom Retiro - S50 José dos Campos/SP
Apartamento com 2 quartos, 1 banheiro,

armarios na cozinha e banheiro. Localizado em
condominio com, espago pet, saldo com..

[CRONOXO]

R$ 235.000,00 V

Apartamento - Condominio Margaridas
-2dorm. - 44 m*

Bom Retiro - S&0 José dos Campos/SP
* 44 m? * 2 dormitrios; * Piso laminado *

Seguro * Vaga de garagem O condominio conta
com: * Lavanderia * Espago Kids * Saldo de

&

2 1 1 44 m?
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AMOSTRA 09

R$ 234.000,00 V

Acessivel Apto Campo das Margaridas
-airro Bom Retiro

Bom Retiro - Sdo José dos Campos/SP

Lindo Apto no Bairre Bom Retiro, "timo custo
beneficio - Lazer Completo menos piscina

AMOSTRA 10

Céd. 56266

apartamento campo das margaridas

Bom Retiro - S&0 José dos Campos/SP

0 Edificio Campo das Margaridas oferece uma
oportunidade 6tima para vocé que buscam um
estilo de vida que combine a comodidade de...
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fls. 204

OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com

AMOSTRA 11

Cod. 55941

R$ 230.000,00 V

APARTAMENTO NOVO ZONA LESTE!
Bom Retiro - Sdo José dos Campos/SP

EXCELENTE INVESTIMENTO EM OTIMA
LOCALIZAGAOD... SA0 02 DORMITORIOS, SALA,
COZINHA EWC SOCIAL, 01 VAGA DE...

Cod. 51852

® eo®

R$ 200.000,00V

APARTAMENTO A VENDA CAMPO DAS
MARGARIDAS

Bom Retiro - Sdo José dos Campos/SP

DESCRIGAQ 2 DORMITORIOS 1 WC 38 M AREA
UTIL

=2 = %
2 1 1 38 m?

AMOSTRA 13

Apartamento com 2 dormitérios & venda, 38 m® por
RS 109.451,08 - Bom Retiro - S@o José dos CamposfSP

Estrada Municipal Nelson Tavares Da Silva, 1970
Bom Retiro, SGo José dos Campos/SP

mMasm* 22 @1 /I

R$ 109.461
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fls. 205
OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
Cel.: (12) 98866-3291
e-mail: oscarpfimoveis@gmail.com
AMOSTRA 14
Apartamento i 2 qu.arwos 4 venda
Endereco indisponivel
Bom Retiro, Sao José dos Campos/SP
Mam’ B2 21 /I
R$ 190.000
Condominio RS 350
AMOSTRA 15
Apartamento com 2 dormitérios 4 venda, 44 m® por RS
200.000,00 - Nossa Senhora do Bom Retiro - Sao José de
Estrada Municipal Nelson Tavares Da Silva
Bom Retiro, S&o José dos Campos/SP
Mam* B2 21 [
RS 200.000
Condominio RS 360
OSCAR PAULO FLORENTINO
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI/SP 45.085 - F
AVALIADOR DE IMOVEIS - CNAI 11.909
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