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AVALIAGCAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

AMIRA

CRECI SP 226575

Ilhabela/SP, 14 de novembro de 2024

Prezado Sr. José Valero Santos Junior - Valero Leiloes

Em atendimento vossa solicitagao de Parecer Técnico-Avaliatério do imével localizado imével
localizado a Avenida Brasil, n2 268, Barra Velha, cadastrado imobiliario sob o n®
0001.0268.0010, Ilhabela/SP, informo o que segue.

Area Construida: 316,76m?

Valor por Meto Quadrado: RS 2.300,00 (dois mil e trezentos reais)

Valor da Area Construida (VAC): RS 728.548,00 setecentos e vinte oito mil, quinhentos
e quarenta e oito reais), devido as condi¢bes do imovel’;

" condi¢cdes aparentemente depreciadas em razdo do tempo

Area de Terreno: 2.079,31m?

Valor por Meto Quadrado: R$1.100,00 (um mil e cem reais)

Valor da Area de Terreno (VAT): RS 2.287.241,00 (dois milhdes, duzentos e oitenta e
sete mil e duzentos e quarenta e um reais)

FATORES A CONSIDERAR: Trata-se de um imével residencial, com construcdo o fundo
do terreno. Otima localizac3o, facil acesso, possui rua pavimentada, luz, 4gua, topografia
em declive, servicos publicos.

VALOR TOTAL (VT): VAC + VAT = VT
R$ 3.015.789,00

Trés milhdes, quinze mil e setecentos e oitenta e nove reais

Atenciosamente,

Documento assinado digitalmente

“b SAMIRA APARECIDA PORTAZIO SANTOS
g Data: 14/11/2024 19:50:35-0300
Verifigue em https://validar.iti.gov.br

SAMIRA AP. PORTAZIO SANTOS

e Cel. 12 98125-3754

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por MARIA VICTORIA MARTIMBIANCO SIQUEIRA DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 20:10 , sob o nimero WIBL24700240326

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1500765-97.2021.8.26.0247 e cadigo ekil4ldx.
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AVALIACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

Prezado, Valero Leiloes - VL.

Em atendimento a sua solicitagéo de avaliagdo, do imovel localizado imével localizado a Avenida
Brasil, n® 268, Barra Velha, cadastrado imobiliario sob o n° 0001.0268.0010, no Municipio de
lIhabela.

Temos a informar o que segue:

Imoével com area construida de 316,76m? x R$ 2.000,00, resultando em R$ 633.520,00 (seiscentos
e trinta e trés mil, quinhentos e vinte reais), devido as condi¢gdes estruturais do imovel,

2.079,31x R$ 1.000,00 de terreno avaliados em R$ 2.079.310,00 (dois milhdes, setenta e nove mil,
trezentos e dez reais).

Ao analisarmos a propriedade foram considerados os seguintes fatores: Otima localizacéo, facil
acesso, possui rua pavimentada, luz, agua, topografia em declive, servigos publicos.

(Trata-se de um imovel residencial, com construcao nos fundos do terreno.)

Valor de avaliagao do imoével (construgéo e terreno), R$ 2.712.830,00 (Dois Milhdes, Setecentos e
Doze Mil, Oitocentos e Trinta Reais).

Valor para fins de comercializagdo R$ 2.712.830,00 (Dois Milhdes, Setecentos e Doze Mil,
Oitocentos e Trinta Reais).

Podendo sofrer alteragdo de 10% do valor a mais ou a menos.

Atenciosamente,

llhabela, 14 de novembro de 2024.

BR ANTOS
CRECI/SP n2 97.763

Cel. (12) 99167-0666
www.bgimoveisilhabela.com.br
e-mail: bruno@bgimoveisilhabela.com.br
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA VICTORIA MARTIMBIANCO SIQUEIRA DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 20:10 , sob o nimero WIBL24700240326

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1500765-97.2021.8.26.0247 e c6digo S2buUtel.
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AVALIACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

llhabela, 13 de novembro de 2024.

Prezado, Valero Leildes - VL.

Em atendimento a sua solicitagdo de avaliagdo, do imével localizado imdvel localizado & Avenida

Brasil, n° 268, Barra Velha, cadastrado imobiliario sob 0 n° 0001.0268.0010, no Municipio de
llhabela.

Temos a informar o que segue:

Imovel com area construida de 316,76m? x R$ 2.500,00, resultando em R$ 791.900,00 (setecentos
€ noventa e um mil e novecentos reais), devido as condigdes estruturais do imovel;

2.079,31x R$ 1.550,00 de terreno avaliados em R$ 3.222.930,50 (trés milhdes, duzentos e vinte e
dois mil, novecentos e trinta reais e cinquenta centavos).

Ao analisarmos a propriedade foram considerados os seguintes fatores: Otima localizagdo, facil
acesso, possui rua pavimentada, luz, agua, topografia em declive acentuado pouco aproveitamento
de solo, servigos publicos.

(Trata-se de um imével residencial, com construgao nos fundos do terreno.)

Valor de avaliagdo do imével (construcéo e terreno), R$ 4.014.830,50 (Quatro Milhdes, Quatorze
Mil, Oitocentos e Trinta Reais e Cinquenta Centavos).

Valor para fins de comercializagdo R$ 4.014.830,50 (Quatro MilhGes, Quatorze Mil, Oitocentos
e Trinta Reais e Cinquenta Centavos).

Podendo sofrer alteragéo de 10% do valor a mais ou a menos.

Atenciosamente,
L /i

- 0 Reple Gaia

CRECI 55809

www.gaiaimoveisilhabela.com.br

i i as 20: ( 240326
Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARIA VICTORIA MARTIMBIANCO SIQUEIRA DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2024 as 20:10 , sob o nimero WIBL24700

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1500765-97.2021.8.26.0247 e c6digo bGOl6has.



