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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA IMOBILIÁRIA 

 
 
 
IMÓVEL URBANO: RUA ALICE VICTOR DA SILVA, Nº 135, QUADRA Nº 11, LOTE Nº 21, 
JARDIM SANTA MARTA, SERTÃOZINHO – SP. 
 
 
MATRÍCULA Nº:  37.387 - OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVEIS DA COMARCA DE 
SERTÃOZINHO - SP. 
 
 
 
SOLICITANTE: EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2ª. VARA CÍVEL DA 
COMARCA DE SERTÃOZINHO, ESTADO DE SÃO PAULO. 

 
 
 

 
 

DATA BASE: SETEMBRO/2020. 
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PROCESSO DIGITAL N°:      1001920-83.2019.8.26.0597. 
 
CLASSE - ASSUNTO:            EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL – ALIENAÇÃO JUDICIAL. 
                                                                                               
EXEQUENTE:                        ROSELI DOS SANTOS. 
 
EXECUTADO:                       DEVANIR BARQUILIA JACOB. 
 
                                                 
 
 

I N D I C E 
 
 
1 - OBJETIVO DA AVALIAÇÃO 

 
2 - PROPRIETÁRIOS 
 
3 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES 
 
4 - DATA BASE  
 
5 - LOCALIZAÇÃO/CARACTERIZAÇÃO DA REGIÃO E ATIVIDADES EXISTENTES 

 
5.1 - USO E OCUPAÇÃO DE SOLO 
 
5.2 - EQUIPAMENTOS COMUNITÁRIOS 
 
5.3 - CONDIÇÕES DE INFRAESTRUTURA URBANA 

 
6 - IDENTIFICAÇÃO E CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO 
 

6.1 - VISTORIA 
 
6.2 - DESCRIÇÕES DO IMÓVEL AVALIANDO 
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6.2.1 - TERRENO DO AVALIANDO  
 
6.2.2 - EDIFICAÇÃO DO AVALIANDO 
 
6.3 - CLASSIFICAÇÃO DOS IMÓVEIS URBANOS 
 
6.4 - VOCAÇÃO ECONÔMICA DO AVALIANDO 

 
7 - DIAGNÓSTICO DE MERCADO 

 
8 - ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 
 
9 - INDICAÇÃO DO MÉTODO E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS 
 
10 - RESULTADO DA AVALIAÇÃO E DATA DE REFERÊNCIA 
 
11 - ENCERRAMENTO 
 
 

ANEXOS 

 
 
ANEXO 01 
 

 PESQUISA DE VALORES 
 
 TRATAMENTO DOS DADOS  

 
 

ANEXO 02  
 

 MATRÍCULA Nº 37.387 
 

 TERMO DE CESSÃO DE TRANSFERÊNCIA DE DIREITO 
 

 CERTIDÃO DE VALOR VENAL DO IMÓVEL AVALIANDO 
 

EIS QUE SERVIRAM DE COMPATIVO.S IMÓVE QUESERVIRAM COMPARATIVO. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

19
20

-8
3.

20
19

.8
.2

6.
05

97
 e

 c
ód

ig
o 

m
l1

yn
N

R
D

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 A
N

D
R

E
IA

 C
A

R
LA

 B
E

S
S

A
N

 C
U

S
IN

A
TO

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
6/

09
/2

02
0 

às
 1

8:
50

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

E
T2

07
00

71
12

28
   

  .

fls. 60



4 
1 - OBJETIVO DA AVALIAÇÃO 

 
O presente trabalho tem por objetivo determinar o justo valor de venda do imóvel urbano, constituído por 
um imóvel residencial na cidade de Sertãozinho, no estado de São Paulo. 

 

2 - PROPRIETÁRIOS 

 

O imóvel está cadastrado sob matrícula nº 37.387, no Oficial de Registro de Imóveis de Sertãozinho – SP, 
tem como proprietário a empresa Cepark Empreendimentos S/C Ltda., C.N.P.J: 52.378.718/0001-10. 

Não há averbação dos proprietários atuais na matrícula do imóvel. Está encartado nos autos na fls. 10, 
Termo de Cessão de Transferência de direito, onde consta como Cessionários o Sr. Devanir Barquilia Jacob 
e Roseli dos Santos. 

 

3 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES 
 

 O presente Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica atende ao requisitos da Resolução – Cofeci 
nº 1.066/2007. 

 Esta perita não tem nenhum interesse atual ou futuro no objeto deste parecer e não tem nenhum 
interesse pessoal ou parcialidade em relação às partes envolvidas. 

 A remuneração desta perita não está condicionada a nenhuma ação, nem resulta das análises, 
opiniões, conclusões contidas neste parecer ou de seu uso. 

 Os quesitos não foram apresentados pelas partes. 

 Foram analisadas ainda informações complementares de apoio obtidas durante a visita ao local, 
que serviram de base para cálculos e apropriação final de valor e as inspeções caracterizaram-se 
por levantamentos visuais. 

 Os dados obtidos no mercado imobiliário local foram fornecidos através de corretores de imóveis e 
imobiliárias com profissionais habilitados, portanto, são premissas aceitas como válidas e corretas, 
fornecidas de “boa fé”. 

 No Parecer Técnico apresentado presume-se que as dimensões constantes das documentações 
oferecidas estão corretas, subentende-se que as informações fornecidas por terceiros são 
confiáveis.   

 Não foram consultados os órgãos públicos de âmbito Municipal, Estadual ou Federal, quanto à 
situação legal e fiscal do imóvel. 

 Não foram efetuadas investigações específicas no que concerne a defeito dos títulos, invasões, 
hipotecas, superposições de divisas e outros, por não integrarem ao objetivo deste trabalho. 

 

Para lastrear o processo avaliatório consultamos os seguintes documentos:  
 

 Matrícula atualizado do Imóvel avaliando nº 37.387. 

 
 Certidão de Valor Venal emitida pela Secretaria da Fazenda do Município de Sertãozinho. 
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5 
4 - DATA BASE 

 
A data base das conclusões expressas neste parecer estão indicadas na capa deste trabalho e no item 
“Resultado da avaliação e data de referência”. Não assumimos responsabilidades por fatores econômicos 
ou físicos ocorridos após a data base que possam afetar a conclusão relatada. 

 
5 - LOCALIZAÇÃO / CARACTERIZAÇÃO DA REGIÃO E ATIVIDADES EXISTENTES 
 

 O imóvel avaliando objeto de estudo da presente avaliação localiza-se na Rua: Alice Victor da Silva 
nº 135, Quadra nº 11, lote nº 21 no Bairro Jardim Santa Marta na Cidade de Sertãozinho - SP. 

       
 Segue abaixo vista aérea do imóvel avaliando e da região do entorno conforme descrição da 

matrícula nº 37.387, imagem do Google Earth 2020. 
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6 
Encontramos no bairro:  

 
 Atividades econômicas: Drogaria, pizzaria, doceria, mercearia e casa de material de 
construção. 

 
5.1 - USO E OCUPAÇÃO DO SOLO 
 

O Bairro Jardim Santa Marta, local onde está situado o imóvel avaliando possui uma característica de uso e 
ocupação de solo classificado na Prefeitura Municipal de Sertãozinho como ZEIS – Zona de Especial Interesse 
Social, os lotes possuem uso misto, residencial e comercial. 
 

5.2 - EQUIPAMENTOS COMUNITÁRIOS 
 
O equipamento comunitário existente neste bairro é: 
 

 Igreja Evangélica Assembléia de Deus.  
 

5.3 - CONDIÇÕES DE INFRAESTRUTURA URBANA 
 
O imóvel avaliando e o bairro é dotado dos seguintes serviços: 
 

 Rede de água tratada; 
 Rede de esgoto sanitário; 
 Asfalto; 
 Guias, sarjetas e calçamento; 
 Entrega postal; 
 Rede de energia elétrica em alta e baixa tensão; 
 Rede de esgoto pluvial; 
 Rede e facilidades telefônicas; 
 Iluminação pública; 
 Coleta de lixo orgânico; 
 Coleta de lixo reciclável; 
 TV a cabo; 
 Internet de banda larga; 
 Transporte coletivo. 
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7 
6 - IDENTIFICAÇÃO E CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO 

 

6.1 - VISTORIA  

 

 Os trabalhos técnicos envolvendo vistoria ao local, contatos, levantamento de dados, foram 
realizados nos dias 02, 07, 09, 10 e 11 de setembro de 2020. 

 O imóvel foi devidamente vistoriado no dia 02 de setembro de 2020, na parte da manhã, na 
presença e autorização da exequente Senhora Roseli dos Santos. 

 O imóvel estava aberto para entrada de terceiros, não há fechadura nos portões do imóvel. 

 Como a data da vistoria difere da conclusão deste trabalho, não assumimos responsabilidades por 
alterações das condições gerais do imóvel, salvo quando aqui descritos. 

 Para o presente trabalho foi considerado a situação do imóvel no dia da vistoria. 
 
 

6.2 - DESCRIÇÕES DO IMÓVEL AVALIANDO 
 

6.2.1 - TERRENO DO AVALIANDO 
 

 

 Matrícula nº 37.387:  – Cartório de Registro de Imóveis de Sertãozinho - SP. 

 Cadastro municipal nº: 02.2351.1.0021.000. 

 Dimensões conforme matrícula: terreno medindo 10,00 m² x 20,00 m², totalizando área total de 
200,00 m².                    

 Posição: meio de quadra. 

 Formato: regular. 

 Topografia: plana. 

 Característica do solo: seco, fora de área de alagamento. 

 Conclusão da Vistoria do terreno: O terreno vistoriado é coerente com a documentação fornecida. 
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8 
6.2.2 - EDIFICAÇÃO DO AVALIANDO 

 
 Área construída aproximada sem averbação: 173,27 metros quadrados. 

 
 Área construída averbada na matrícula do imóvel: não consta. 

 
 Estado de conservação: reparos simples e importantes. 

 
 Idade aparente: 08 anos. 

 
Segue abaixo detalhamento da construção do imóvel e fotografias 
 
Fachada – possui 03 portões de acesso ao imóvel, danificados e sem pintura, um possui fechadura 
danificada e os outros dois portões estão sem fechadura. 
 
O imóvel está aberto para entrada de terceiros, sem nenhum tipo de fechadura. 
 
Parte inferior  
 
Imóvel possui garagem, área coberta e aberta e um banheiro, paredes construídas com blocos de cerâmica, 
sem reboco, cobertura de laje de concreto, sem reboco, piso no contra piso e sem nenhum tipo de 
acabamento. 
 
Parte superior  
 
- Dois dormitórios: piso de cerâmica, muito sujo e paredes com reboco com pintura usada, desgastada e 
suja, cobertura de laje de concreto com reboco, com pintura usada, desgastada e suja, janela de material 
metálico, com grades e vidros em bom estado de conservação, sem pintura, não possui portas, somente 
portais de madeira, sem verniz. 
- Cozinha: piso de cerâmica, muito sujo e paredes com reboco com pintura usada, desgastada e suja, 
cobertura de laje de concreto com reboco, com pintura usada, desgastada e suja, não possui pia e porta, 
somente portal de madeira, revestimento cerâmico somente onde seria a pia, vitrô de material metálico, 
com grades e vidros em bom estado de conservação, sem pintura. 
- Banheiro: piso e revestimento cerâmico até o teto, muito sujo, não possui nenhum tipo de acabamento, 
vitrô de material metálico, com grades e vidros em bom estado de conservação, sem pintura, cobertura de 
laje de concreto com reboco, com pintura usada, desgastada e suja, não possui porta, somente batente de 
madeira, sem verniz. 
- Lavanderia: somente o tanque de material sintético, sem acabamentos. 
No restante do imóvel possui um quarto e uma sala com paredes construídas com blocos de cerâmica, sem 
reboco, cobertura de laje de concreto, sem reboco, piso no contra piso e sem nenhum tipo de acabamento. 
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9 

 
Fotografia 01: Vista do imóvel avaliando – Fachada. 

 
 

 
Fotografia 02: Vista do imóvel avaliando – Fachada. 

 
 

                               
Fotografias 03 e 04: Vista do imóvel avaliando – Fachada. 
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10 

 
Fotografia 05: Vista do entorno onde está localizado o imóvel avaliando. 

 
 
 

 
Fotografia 06: Vista do entorno onde está localizado o imóvel avaliando. 

 
 
 

 
Fotografia 07: Vista dos portões de acesso ao imóvel avaliando. 
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11 

 
Fotografia 08: Vista do interior do imóvel avaliando – Área externa. 

 
 
 

 
Fotografia 09: Vista do interior do imóvel avaliando – Área externa. 

 
 
 

 
Fotografia 10: Vista do interior do imóvel avaliando – Área externa. 
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12 

 
Fotografia 11: Vista do interior do imóvel avaliando – Área externa. 

 
 
 

 
Fotografia 12: Vista do interior do imóvel avaliando – Área externa. 

 
 
 

                                   
Fotografia 13: Vista do interior do imóvel avaliando – Área externa. 
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13 

 
Fotografia 14: Vista do interior do imóvel avaliando – Área externa – Banheiro. 

 
 
 

 
Fotografia 15: Vista do interior do imóvel avaliando – Área externa. 

 
 
 

 
Fotografia 16: Vista do interior do imóvel avaliando – Área externa. 
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Fotografia 17 e 18: Vista do interior do imóvel avaliando – Escada de acesso a área superior.        

 
                     

 
Fotografia 19: Vista do interior do imóvel avaliando – Área da lavanderia.                          

 
 

 
Fotografia 20: Vista do interior do imóvel avaliando – Área superior – lavanderia.                           
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15 

 
Fotografia 21: Vista do interior do imóvel avaliando – Área superior – lavanderia. 

 
 

 
Fotografia 22: Vista do interior do imóvel avaliando – Área superior - Cozinha. 

 
 

 
Fotografia 23: Vista do interior do imóvel avaliando – Área superior - Cozinha. 
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Fotografias 24 e 25: Vista do interior do imóvel avaliando – Área superior - Primeiro dormitório. 

 
 

 
Fotografia 26: Vista do interior do imóvel avaliando – Área superior - Segundo dormitório. 
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Fotografias 27 e 28: Vista do interior do imóvel avaliando – Área superior - Segundo dormitório e 

banheiro. 
 
 

 
Fotografia 29: Vista do interior do imóvel avaliando – Área superior - Dormitório. 
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Fotografias 30 e 31: Vista do interior do imóvel avaliando – Área superior - Dormitório. 

 
 

                                      
Fotografias 32 e 33: Vista do interior do imóvel avaliando – Área superior - Sala. 

 

Avaliando 

Conclusão da vistoria da construção:  
 
Construção com parte estrutural bem conservada, faltando reparos simples e importantes, adequada à 
finalidade atual. No dia da vistoria ao imóvel o mesmo se encontrava sem energia.        
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19 
6.3 - CLASSIFICAÇÕES DOS IMÓVEIS URBANOS 

 
Está classificado o imóvel avaliando: 

 Quanto ao uso: Residencial. 
 Quanto ao tipo: Casa. 
 Quanto ao agrupamento: Loteamento. 

 
6.4 - VOCAÇÃO ECONÔMICA DO AVALIANDO 
 
O uso economicamente dado imóvel avaliando em função de suas características e do entorno é 
residencial. 
 
7 - DIAGNÓSTICO DO MERCADO 

 
Imóvel avaliando de liquidez normal face ao mercado recessivo, com baixo volume de oferta de imóveis 
com características semelhantes e de mesma utilização do imóvel avaliando, nível de demanda baixo, com 
demorada absorção pelo mercado, atingindo público alvo de classe média baixa e investidores. 

 

8 - ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 
 
A NBR 14.653-2: 2011, em seu item 9 – Especificação das avaliações apresenta a seguinte redação: 
“9.1.1 A especificação de uma avaliação está relacionada tanto com o empenho do engenheiro de 
avaliações, como com o mercado e as informações que possam ser dele extraídas. O estabelecimento 
inicial, pelo contratante, do grau de fundamentação desejado tem por objetivo a determinação do 
empenho no trabalho avaliatório, mas não representa garantia de alcance de graus elevados de 
fundamentação. Quanto ao grau de precisão, este depende exclusivamente das características do mercado 
e da amostra coletada e, por isso, não é passível de fixação a priori.” 
 
Em função das particularidades do imóvel avaliando e do comportamento do mercado imobiliário da 
região, e em conformidade com a NBR 14.653-2, o presente parecer de avaliação possui Grau de 
Fundamentação I e Grau de Precisão III. 
 
 
9 - INDICAÇÕES DOS MÉTODOS E PROCEDIMENTOS       UTILIZADOS  
 
 

 Em função de não existir no mercado imobiliário local, comparativos com características 
semelhantes e de mesma utilização do avaliando, não foi possível utilizar o Método Comparativo 
Direto de Dados de Mercado para determinação do valor de mercado do imóvel 
 

 Para o presente trabalho adotou-se o Método Evolutivo, seguindo normas da ABNT – Associação 
Brasileira de Normas Técnicas - NBR – 14.653-1 (Procedimentos Gerais) e NBR – 14653-2 (Imóveis 
Urbanos), através deste método a composição do valor total do imóvel avaliando pode ser obtida 
através da conjugação de métodos, a partir do valor de mercado da parcela do terreno, 
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20 
considerados o custo de reprodução das edificações e benfeitorias, devidamente depreciado e o 
fator de comercialização, ou seja: 
 
     VI = (VT + VB). FC 
 

             Onde: 
 
                   VI é o valor do imóvel 
 
                   VT é o valor do terreno 
 
                   VB é o fator de comercialização 
 

 O valor de mercado da parcela do terreno foi determinado pelo Método Comparativo Direto de 
Dados de Mercado. 

 
 Para identificar os valores das benfeitorias foi utilizado o Método da Reprodução devidamente 

depreciado. Foi apropriado o custo unitário básico da construção civil – CUB do mês de agosto de 
2020, devidamente depreciado através do critério da Tabela Ross Heidecke, que contempla a idade 
com o estado de conservação da benfeitoria. 
 

 Visando obter o melhor valor de venda do imóvel para o atual contexto de mercado, apresentamos 
os dados de análise no presente parecer como anexo. 
 
 

10 - RESULTADO DA AVALIAÇÃO E DATA DE REFERÊNCIA 
 
Após tratamento dos dados, anexo na página 32 a 34, concluímos através de determinação técnica o 
seguinte valor de venda para o imóvel avaliando; 
 

 
 Valor de venda do imóvel avaliando – R$ 141.792,16 (Cento e quarenta e um mil e setecentos e noventa 
e dois reais e dezesseis centavos.) ou em números redondos;  
 
R$ 142.000,00 (Cento e quarenta e dois mil reais). 
 
 
Data: 16/09/2020. 
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11 - ENCERRAMENTO 
 
 

Encerra-se o presente trabalho composto por 21 (Vinte e uma) folhas, todas digitadas, sendo esta folha 
datada e assinada digitalmente pela autora do presente trabalho. 
 
São partes integrantes do trabalho os anexos das páginas 22 a 38. 
 
Este é o Parecer, 

 
Sertãozinho, 16 de setembro de 2020. 
 

 
                                             _____________________________________________ 

Andréia Carla Bessan Cusinato 
Administradora / Corretora de Imóveis e Perita Avaliadora Imobiliária 

CRECI nº: 145.020 
CNAI nº: 122.31 

 
Formação Acadêmica; Bacharel em Administração de Empresas – Universidade Moura Lacerda de Ribeirão 
Preto; Pós Graduação em Marketing Empresarial – Fundação Getúlio Vargas; Especialização em Temas 
Atuais em Direito Imobiliário – FAAP, Especialização em Avaliação e Perícia Imobiliária – FAAP, Técnico em 
Transações Imobiliárias – CRECI nº: 145.020, Avaliadora de Imóveis – CNAI nº: 122.31, atuando há 06 anos 
como Perita Avaliadora Imobiliária no Tribunal de Justiça de São Paulo - Fórum de Sertãozinho e região. 
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ANEXOS 
 
 
ANEXO - 01   

 
PESQUISA DE VALORES 

PPESPESQUISA DE VALORES 

Todos os comparativos abaixo são de terrenos que estão disponíveis para venda localizados no mesmo 
zoneamento do avaliando.                    

 
Comparativo nº 01 
 

 Terreno disponível para venda no valor de R$ 95.000,00 (Noventa e cinco mil reais). 
 Endereço: Av: Francisco Corbo, Quadra nº 28, lote nº 28, Jardim Água do Engenho. 
 Área do terreno: 235,95 m²  
 Posição: esquina. 
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 Fonte consultada: Imóvel disponível para venda na Expandh Imóveis, telefone: 016. 2105.3333.  
 Consulta realizada através do site: www.expandhimoveis.com.br. 
 Corretor responsável pelas informações na imobiliária: José Cláudio. 
 Data da consulta: 09/09/2020.  
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Comparativo nº 02 
 

 Terreno disponível para venda no valor de R$ 105.000,00 (Cento e cinco mil reais). 
 Endereço: Rua: Narciso Aparecido Schiaveto, esquina com Av. José Canesin, Quadra nº 12, lote nº 

01, Jardim do Engenho. 
 Área do terreno: 275,28 m²  
 Posição: esquina. 
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 Fonte consultada: Imóvel disponível para venda na Phercon Imóveis, telefone: 016. 3513.1800  
 Consulta realizada através do site: www.pherconimoveis.com.br. 
 Corretor responsável pelas informações na imobiliária: Carlos. 
 Data da consulta: 11/09/2020.  
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Comparativo nº 03 
 

 Terreno disponível para venda no valor de R$ 120.000,00 (Cento e vinte mil reais). 
 Endereço: Av. Aléssio Mazer, esquina com Rua Silvio Murcia, Quadra nº 20, lote nº 01, Jardim Santa 

Rosa. 
 Área do terreno: 202,62 m²  
 Posição: esquina. 
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 Fonte consultada: Imóvel disponível para venda na Phercon Imóveis, telefone: 016. 3513.1800  
 Consulta realizada através do site: www.pherconimoveis.com.br. 
 Corretor responsável pelas informações na imobiliária: Carlos. 
 Data da consulta: 11/09/2020.  
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Comparativo nº 04 
 

 Terreno disponível para venda no valor de R$ 85.000,00 (Oitenta e cinco mil reais). 
 Endereço: Av. Antonio Vanzela s/n Quadra N, lote nº 15, Jardim Santa Rita. 
 Área do terreno: 220,00 m²  
 Posição: meio de quadra. 
 Pavimento: térrea. 
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 Fonte consultada: Imóvel disponível para venda na Phercon Imóveis, telefone: 016. 3513.1800  
 Consulta realizada através do site: www.pherconimoveis.com.br. 
 Corretor responsável pelas informações na imobiliária: Carlos. 
 Data da consulta: 09/09/2020.  
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Comparativo nº 05 
 

 Terreno disponível para venda no valor de R$ 76.000,00 (Setenta e seis mil reais). 
 Endereço: Rua: Ines Chelli Cansian, Jardim Santa Rita. 
 Área do terreno: 200,00 m²  
 Posição: meio de quadra. 
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 Fonte consultada: Imóvel disponível para venda na Larraz Imóveis, telefone: 016. 4141.2228. 
 Consulta realizada através do site: www.larrazimoveis.com.br. 
 Corretor responsável pelas informações na imobiliária: Eduardo. 
 Data da consulta: 11/09/2020.  
 Obs. Em contato com o corretor Eduardo, funcionário da empresa Larraz Imóveis, na cidade de 

Ribeirão Preto, não foi possível nos fornecer o número da quadra e lote do imóvel anunciado, 
somente o nome da rua e bairro. 
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32 
TRATAMENTO DOS DADOS  

 
HOMOGENEIZAÇÃO DOS COMPARATIVOS  
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34 
MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO 

 
Após tratamento dos dados anexos nas páginas 32 e 33, através da aplicação do Método Comparativo 
Direto de Dados de Mercado, obtivemos o valor de venda do terreno do avaliando: 
 
Valor de venda do terreno do avaliando – R$ 79.400,00 (Setenta e nove mil e quatrocentos reais) ou em 
números redondos; 
 
 R$ 80.000,00 (Oitenta mil reais). 
 

 
 

MÉTODO EVOLUTVO  
 

O valor do Cub (custo unitário básico da construção civil, por m²) do mês de agosto de 2020 foi de R$ 
1.477,07, pelas condições da edificação do imóvel avaliando, adotamos 50% do valor R-8 do Padrão normal. 
 

 
 
 
 

VALOR DO IMÓVEL  
 
 

  
 Valor do imóvel avaliando (Terreno + edificação) = R$ 141.792,16 (Cento e quarenta e um mil e 
setecentos e noventa e dois reais e dezesseis centavos.) ou em números redondos;  
 
R$ 142.000,00 (Cento e quarenta e dois mil reais). 
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ANEXO 02 
 
MATRÍCULA Nº 37.387 

 

 
 

Visualização disponibilizada pela Central Registradores de Imóveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:09/09/2020 17:47:25 
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Visualização disponibilizada pela Central Registradores de Imóveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:09/09/2020 17:47:25 
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37 
TERMO DE CESSÃO DE TRANSFERÊNCIA DE DIREITO  
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CERTIDÃO DE VALOR VENAL DO IMÓVEL AVALIANDO 
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