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1 - OBJETIVO DA AVALIAGAO

O presente trabalho tem por objetivo determinar o justo valor de venda do imével urbano, constituido por
um imovel residencial na cidade de Sertdozinho, no estado de Séo Paulo.

2 - PROPRIETARIOS

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CARLA BESSAN CUSINATO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/09/2020 as 18:50 , sob o nimero WSET20700711228

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001920-83.2019.8.26.0597 e cddigo ml1lynNRD.

O imével estd cadastrado sob matricula n? 37.387, no Oficial de Registro de Iméveis de Sertaozinho — SP,
tem como proprietario a empresa Cepark Empreendimentos S/C Ltda., C.N.P.J: 52.378.718/0001-10.

N3o ha averbacdo dos proprietarios atuais na matricula do imovel. Estd encartado nos autos na fls. 10,
Termo de Cessao de Transferéncia de direito, onde consta como Cessionarios o Sr. Devanir Barquilia Jacob
e Roseli dos Santos.

3 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

e O presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica atende ao requisitos da Resolucao — Cofeci
n? 1.066/2007.

e Esta perita ndo tem nenhum interesse atual ou futuro no objeto deste parecer e ndo tem nenhum
interesse pessoal ou parcialidade em relacdo as partes envolvidas.

e A remuneragao desta perita ndo esta condicionada a nenhuma agdo, nem resulta das analises,
opinides, conclusGes contidas neste parecer ou de seu uso.

e Os quesitos ndo foram apresentados pelas partes.

e Foram analisadas ainda informac¢Ges complementares de apoio obtidas durante a visita ao local,
gue serviram de base para cdlculos e apropriacdo final de valor e as inspec¢des caracterizaram-se
por levantamentos visuais.

e Os dados obtidos nho mercado imobilidrio local foram fornecidos através de corretores de imdveis e
imobilidrias com profissionais habilitados, portanto, sdo premissas aceitas como validas e corretas,
fornecidas de “boa fé”.

e No Parecer Técnico apresentado presume-se que as dimensdes constantes das documentacdes
oferecidas estdo corretas, subentende-se que as informacdes fornecidas por terceiros sdo
confidveis.

e Nao foram consultados os 6rgdos publicos de ambito Municipal, Estadual ou Federal, quanto a
situacdo legal e fiscal do imdvel.

e N3o foram efetuadas investigacOes especificas no que concerne a defeito dos titulos, invasoes,
hipotecas, superposi¢des de divisas e outros, por nao integrarem ao objetivo deste trabalho.

Para lastrear o processo avaliatorio consultamos os seguintes documentos:

e Matricula atualizado do Imdvel avaliando n2 37.387.

e Certiddo de Valor Venal emitida pela Secretaria da Fazenda do Municipio de Sertdozinho.
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4 - DATA BASE

A data base das conclusdes expressas neste parecer estdo indicadas na capa deste trabalho e no item
“Resultado da avaliacdo e data de referéncia”. Ndao assumimos responsabilidades por fatores econ6micos
ou fisicos ocorridos apds a data base que possam afetar a conclusao relatada.

5 - LOCALIZAGAO / CARACTERIZAGAO DA REGIAO E ATIVIDADES EXISTENTES

e (O imdvel avaliando objeto de estudo da presente avaliacdo localiza-se na Rua: Alice Victor da Silva
n? 135, Quadra n2 11, lote n2 21 no Bairro Jardim Santa Marta na Cidade de Sertaozinho - SP.

e Segue abaixo vista aérea do imdvel avaliando e da regido do entorno conforme descricao da
matricula n2 37.387, imagem do Google Earth 2020.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CARLA BESSAN CUSINATO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/09/2020 as 18:50 , sob o nimero WSET20700711228

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001920-83.2019.8.26.0597 e cddigo ml1lynNRD.
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Encontramos no bairro:

e Atividades econOmicas: Drogaria, pizzaria, doceria, mercearia e casa de material de
construgao.

5.1 - USO E OCUPAGCAO DO SOLO

O Bairro Jardim Santa Marta, local onde esta situado o imdvel avaliando possui uma caracteristica de uso e
ocupacao de solo classificado na Prefeitura Municipal de Sertdozinho como ZEIS — Zona de Especial Interesse
Social, os lotes possuem uso misto, residencial e comercial.

5.2 - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

O equipamento comunitario existente neste bairro é:

e Igreja Evangélica Assembléia de Deus.

5.3 - CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CARLA BESSAN CUSINATO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/09/2020 as 18:50 , sob o nimero WSET20700711228

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001920-83.2019.8.26.0597 e cddigo ml1lynNRD.

O imodvel avaliando e o bairro é dotado dos seguintes servicos:

e Rede de dgua tratada;

e Rede de esgoto sanitdrio;

e Asfalto;

e Guias, sarjetas e calcamento;
e Entrega postal;

e Rede de energia elétrica em alta e baixa tensao;
e Rede de esgoto pluvial;

e Rede e facilidades telefonicas;
e |luminagdo publica;

e Coleta de lixo organico;

e Coleta de lixo reciclavel;

e TV acabo;

e Internet de banda larga;

e Transporte coletivo.
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6 - IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

6.1-VISTORIA

e Os trabalhos técnicos envolvendo vistoria ao local, contatos, levantamento de dados, foram
realizados nos dias 02, 07, 09, 10 e 11 de setembro de 2020.

e O imovel foi devidamente vistoriado no dia 02 de setembro de 2020, na parte da manh3, na
presenca e autorizacao da exequente Senhora Roseli dos Santos.

e O imoével estava aberto para entrada de terceiros, ndo hd fechadura nos portdes do imével.

e Como a data da vistoria difere da conclusdo deste trabalho, ndo assumimos responsabilidades por
alteracdes das condicdes gerais do imdvel, salvo quando aqui descritos.

e Para o presente trabalho foi considerado a situacdo do imdvel no dia da vistoria.

6.2 - DESCRIGOES DO IMOVEL AVALIANDO

6.2.1 - TERRENO DO AVALIANDO

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CARLA BESSAN CUSINATO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/09/2020 as 18:50 , sob o nimero WSET20700711228

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001920-83.2019.8.26.0597 e cddigo ml1lynNRD.

MATRICULA N* 37 387 Protocolo n® 67.106 12 de Setembro de 2000
IMOVEL: LOTE N° 21 - QUADRA N® 11 - 200,00 m®

Um terreno sitiado nesta cidade e comarca de Sertaozinho, composto pelo Lote n® 21, da
Quadra n® 11, do loteamento denominado "RESIDENCIAL SANTA MARTA", encerrando a drea de
duzentos (200,00) metros gquadrados, com frente para a RUA G, lado impar, medindo dez
(10,00) metros de frente para a referida rua e igual medida de fundos, por vinte
(20,00} metros da frente aos fundos de ambos os lados, confrontando do lado direito de
quem da rua olha, com o lota n® 20; do lado esquerdo com o lote n® 22; e, nos fundos
confrontando com o lote n® 12, distante guarenta metros e setenta e sete (40,77) cen-
timetros da rua B, na quadra completada pela rua A, rua B e rua F.

e Matricula n? 37.387: — Cartdrio de Registro de Iméveis de Sertdozinho - SP.
e Cadastro municipal n2: 02.2351.1.0021.000.

e Dimensdes conforme matricula: terreno medindo 10,00 m? x 20,00 m?, totalizando area total de
200,00 m2.

e Posi¢ao: meio de quadra.

e Formato: regular.

e Topografia: plana.

e Caracteristica do solo: seco, fora de area de alagamento.

e Conclusao da Vistoria do terreno: O terreno vistoriado é coerente com a documentagao fornecida.
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6.2.2 - EDIFICAGAO DO AVALIANDO

e Area construida aproximada sem averbagdo: 173,27 metros quadrados.

e Area construida averbada na matricula do imével: n3o consta.

e Estado de conservagao: reparos simples e importantes.

e Idade aparente: 08 anos.

Segue abaixo detalhamento da construcdo do imével e fotografias

Fachada — possui 03 portées de acesso ao imodvel, danificados e sem pintura, um possui fechadura
danificada e os outros dois portdes estdao sem fechadura.

O imovel esta aberto para entrada de terceiros, sem nenhum tipo de fechadura.

Parte inferior

Imovel possui garagem, area coberta e aberta e um banheiro, paredes construidas com blocos de ceramica,
sem reboco, cobertura de laje de concreto, sem reboco, piso no contra piso e sem nenhum tipo de
acabamento.

Parte superior

- Dois dormitdrios: piso de ceramica, muito sujo e paredes com reboco com pintura usada, desgastada e
suja, cobertura de laje de concreto com reboco, com pintura usada, desgastada e suja, janela de material
metalico, com grades e vidros em bom estado de conservagdo, sem pintura, ndo possui portas, somente
portais de madeira, sem verniz.

- Cozinha: piso de ceramica, muito sujo e paredes com reboco com pintura usada, desgastada e suja,
cobertura de laje de concreto com reboco, com pintura usada, desgastada e suja, ndo possui pia e porta,
somente portal de madeira, revestimento ceramico somente onde seria a pia, vitr6 de material metalico,
com grades e vidros em bom estado de conservagdo, sem pintura.

- Banheiro: piso e revestimento ceramico até o teto, muito sujo, ndo possui nenhum tipo de acabamento,
vitré de material metalico, com grades e vidros em bom estado de conservacdo, sem pintura, cobertura de
laje de concreto com reboco, com pintura usada, desgastada e suja, ndo possui porta, somente batente de
madeira, sem verniz.

- Lavanderia: somente o tanque de material sintético, sem acabamentos.

No restante do imdvel possui um quarto e uma sala com paredes construidas com blocos de ceramica, sem
reboco, cobertura de laje de concreto, sem reboco, piso no contra piso e sem nenhum tipo de acabamento.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CARLA BESSAN CUSINATO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/09/2020 as 18:50 , sob o nimero WSET20700711228

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001920-83.2019.8.26.0597 e cddigo ml1lynNRD.
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6.3 - CLASSIFICACOES DOS IMOVEIS URBANOS

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CARLA BESSAN CUSINATO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/09/2020 as 18:50 , sob o nimero WSET20700711228

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001920-83.2019.8.26.0597 e cddigo ml1lynNRD.

Esta classificado o imoével avaliando:
e (Quanto ao uso: Residencial.
e (Quanto ao tipo: Casa.

e Quanto ao agrupamento: Loteamento.

6.4 - VOCACAO ECONOMICA DO AVALIANDO

O uso economicamente dado imével avaliando em funcdo de suas caracteristicas e do entorno é
residencial.

7 - DIAGNOSTICO DO MERCADO

Imdvel avaliando de liquidez normal face ao mercado recessivo, com baixo volume de oferta de imdveis
com caracteristicas semelhantes e de mesma utilizacdo do imdvel avaliando, nivel de demanda baixo, com
demorada absorcdo pelo mercado, atingindo publico alvo de classe média baixa e investidores.

8 - ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR 14.653-2: 2011, em seu item 9 — Especificacdo das avaliagdes apresenta a seguinte redacao:

“9.1.1 A especificago de uma avaliagdo estd relacionada tanto com o empenho do engenheiro de
avaliagbes, como com o mercado e as informacbes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento
inicial, pelo contratante, do grau de fundamentacdo desejado tem por objetivo a determina¢do do
empenho no trabalho avaliatério, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados de
fundamentacgdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado
e da amostra coletada e, por isso, ndo é passivel de fixagdo a priori.”

Em fungdo das particularidades do imdvel avaliando e do comportamento do mercado imobilidario da
regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2, o presente parecer de avaliacdo possui Grau de
Fundamentacao | e Grau de Precisao lll.

9 - INDICAGCOES DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

e Em funcdo de ndo existir no mercado imobilidario local, comparativos com caracteristicas
semelhantes e de mesma utilizacdo do avaliando, ndo foi possivel utilizar o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado para determinacdo do valor de mercado do imovel

e Para o presente trabalho adotou-se o Método Evolutivo, seguindo normas da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas - NBR — 14.653-1 (Procedimentos Gerais) e NBR — 14653-2 (Imodveis
Urbanos), através deste método a composicdo do valor total do imdvel avaliando pode ser obtida
através da conjugacdo de métodos, a partir do valor de mercado da parcela do terreno,
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considerados o custo de reproducdo das edificacGes e benfeitorias, devidamente depreciado e o
fator de comercializacao, ou seja:

VI = (VT + VB). FC
Onde:
VI é o valor do imével
VT é o valor do terreno
VB é o fator de comercializagdo

e O valor de mercado da parcela do terreno foi determinado pelo Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado.

e Para identificar os valores das benfeitorias foi utilizado o Método da Reproducdo devidamente
depreciado. Foi apropriado o custo unitario basico da construgao civil — CUB do més de agosto de
2020, devidamente depreciado através do critério da Tabela Ross Heidecke, que contempla a idade
com o estado de conservagao da benfeitoria.

e Visando obter o melhor valor de venda do imével para o atual contexto de mercado, apresentamos
os dados de analise no presente parecer como anexo.

10 - RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA

Apds tratamento dos dados, anexo na pagina 32 a 34, concluimos através de determinacdo técnica o
seguinte valor de venda para o imével avaliando;

Valor de venda do imével avaliando — R$ 141.792,16 (Cento e quarenta e um mil e setecentos e noventa
e dois reais e dezesseis centavos.) ou em niimeros redondos;

R$ 142.000,00 (Cento e quarenta e dois mil reais).

Data: 16/09/2020.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CARLA BESSAN CUSINATO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/09/2020 as 18:50 , sob o nimero WSET20700711228

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001920-83.2019.8.26.0597 e cddigo ml1lynNRD.
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11 - ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho composto por 21 (Vinte e uma) folhas, todas digitadas, sendo esta folha
datada e assinada digitalmente pela autora do presente trabalho.

Sdo partes integrantes do trabalho os anexos das paginas 22 a 38.

Este é o Parecer,

Sertdozinho, 16 de setembro de 2020.

%—‘./ﬁi& A~

Andréia Carla Bessan Cusinato
Administradora / Corretora de Imdveis e Perita Avaliadora Imobiliaria
CRECI n2: 145.020
CNAI n2: 122.31

Formacdo Académica; Bacharel em Administracdo de Empresas — Universidade Moura Lacerda de Ribeirdo
Preto; Pés Graduacdo em Marketing Empresarial — Fundacdo Getulio Vargas; Especializacdo em Temas
Atuais em Direito Imobilidrio — FAAP, Especializagdo em Avaliagao e Pericia Imobiliaria — FAAP, Técnico em
TransagOes Imobilidrias — CRECI n2: 145.020, Avaliadora de Iméveis — CNAI n2: 122.31, atuando ha 06 anos
como Perita Avaliadora Imobiliaria no Tribunal de Justi¢a de S3ao Paulo - Forum de Sertaozinho e regido.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CARLA BESSAN CUSINATO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/09/2020 as 18:50 , sob o nimero WSET20700711228

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001920-83.2019.8.26.0597 e cddigo ml1lynNRD.



Todos os comparativos abaixo sdo de terrenos que estdo disponiveis para venda localizados no mesmo
zoneamento do avaliando.

Comparativo n2 01

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CARLA BESSAN CUSINATO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/09/2020 as 18:50 , sob o nimero WSET20700711228

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001920-83.2019.8.26.0597 e cddigo ml1lynNRD.

e Terreno disponivel para venda no valor de R$ 95.000,00 (Noventa e cinco mil reais).
e Enderego: Av: Francisco Corbo, Quadra n? 28, lote n2 28, Jardim Agua do Engenho.
e Areado terreno: 235,95 m?

e Posigao: esquina.
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e Fonte consultada: Imével disponivel para venda na Expandh Imdveis, telefone: 016. 2105.3333.

e Consulta realizada através do site: www.expandhimoveis.com.br.

e Corretor responsavel pelas informagdes na imobiliaria: José Claudio.

e Data da consulta: 09/09/2020.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CARLA BESSAN CUSINATO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/09/2020 as 18:50 , sob o nimero WSET20700711228

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001920-83.2019.8.26.0597 e cddigo ml1lynNRD.
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Comparativo n2 02

e Terreno disponivel para venda no valor de RS 105.000,00 (Cento e cinco mil reais).

e Enderego: Rua: Narciso Aparecido Schiaveto, esquina com Av. José Canesin, Quadra n? 12, lote n?
01, Jardim do Engenho.

e Areado terreno: 275,28 m?

e Posigao: esquina.

=rTEnD pva Verda Sectdoants MW 3 Soage o =

& Oy A NEossgivo | phercinimersicam B imeiel R dEs T are s i ST P et d B EH » D Pauiade ) |
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TERRENO PARA VENDA, SERTAOZINHO / SP RS 105.000,00

275.28
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CARLA BESSAN CUSINATO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/09/2020 as 18:50 , sob o nimero WSET20700711228

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001920-83.2019.8.26.0597 e cddigo ml1lynNRD.



fls. 82

25
B =reno pen venda Setdoants W 3 Soage W | o+ = 5] ®
“ S O A Mo ssglien | pNEECOMUITIE 0T G T RS B Tmes e (A - 80 2 o 1 - -y v EH E » -Q_'J_u-.:.-l..- Vox

Wend w Lochodo w FCRIMOGOES W Contoto G Q

Fale 2gora Conosco
n Central de Megocios -

Foro e ez il oimagOes eolod oeie movel |ig|_|n

PHERCON BMOVES
Rug Apoige de Avodjo. B40 - Salo 01 - Canbre, BertaoenbolSP Ot Achai agse (movel graves
Caec| BAIT-4 i slls

wiwk pharcanimorsis com b Por
Tolafone: (16} 3513-18500 invar, gostsria de mais
WhatsApg: (16) 99770~ 6103 iformaies sbite o rmaama;

Aquardo corkato, Grato
=Pl COn D A S T Y SRR CE I

n Mais Informages 2890 repi

DHnf Aches exs= mmove] alraves da sile A
e pieTConimovels Com by, Par lavar, gosienE de mak 0498 repita: Friiar Manncgom
Infomachos sobice o mesmas. Aguerde cantate Grate 4

n A2 Digeté ague para pesgiuisan

e Fonte consultada: Imdvel disponivel para venda na Phercon Iméveis, telefone: 016. 3513.1800

e Consulta realizada através do site: www.pherconimoveis.com.br.

e Corretor responsavel pelas informagdes na imobiliaria: Carlos.
e Data da consulta: 11/09/2020.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CARLA BESSAN CUSINATO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/09/2020 as 18:50 , sob o nimero WSET20700711228

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001920-83.2019.8.26.0597 e cddigo ml1lynNRD.
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Comparativo n2 03

e Terreno disponivel para venda no valor de RS 120.000,00 (Cento e vinte mil reais).

e Enderego: Av. Aléssio Mazer, esquina com Rua Silvio Murcia, Quadra n? 20, lote n2 01, Jardim Santa
Rosa.

e Areado terreno: 202,62 m?

e Posigdo: esquina.
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CARLA BESSAN CUSINATO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/09/2020 as 18:50 , sob o nimero WSET20700711228

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001920-83.2019.8.26.0597 e cddigo ml1lynNRD.
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Contoto Coie Q
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5328 repita:

e Fonte consultada: Imével disponivel para venda na Phercon Iméveis, telefone: 016. 3513.1800

e Consulta realizada através do site: www.pherconimoveis.com.br.

e Corretor responsavel pelas informagoes na imobiliaria: Carlos.
e Data da consulta: 11/09/2020.
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é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001920-83.2019.8.26.0597 e cddigo ml1lynNRD.

Este documento



Comparativo n2 04

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CARLA BESSAN CUSINATO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/09/2020 as 18:50 , sob o nimero WSET20700711228

1'
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001920-83.2019.8.26.0597 e cddigo ml1lynNRD.

Posicdo: meio de quadra.

Pavimento: térrea.
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Terreno disponivel para venda no valor de RS 85.000,00 (Oitenta e cinco mil reais).
Enderego: Av. Antonio Vanzela s/n Quadra N, lote n? 15, Jardim Santa Rita.

Area do terreno: 220,00 m?

R$ 85.000,00
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e Fonte consultada: Imdvel disponivel para venda na Phercon Iméveis, telefone: 016. 3513.1800

e Consulta realizada através do site: www.pherconimoveis.com.br.

e Corretor responsavel pelas informagdes na imobiliaria: Carlos.
e Data da consulta: 09/09/2020.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CARLA BESSAN CUSINATO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/09/2020 as 18:50 , sob o nimero WSET20700711228

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001920-83.2019.8.26.0597 e cddigo ml1lynNRD.
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Comparativo n2 05

e Terreno disponivel para venda no valor de RS 76.000,00 (Setenta e seis mil reais).
e Endereco: Rua: Ines Chelli Cansian, Jardim Santa Rita.

e Areado terreno: 200,00 m?

e Posigao: meio de quadra.

of Erenon otes=fond % | off Tereoo [ ko d Cands 20| 55 Google x| [ h=wTab x| B wywe ¥ K Jenempasuendses o = = a o
& - ] B BT, O R L T o s T ) A S b Rt | A7 - R e e e S AT S, o EH o » -u 'J..._._..- -
Home GQuem somos Imoveis = Longomentos ™ Servicos  Contolo
Terreno para venda em Sertaozinho no Jardim Santa Rita, dimensoes 10 x 20, area m Gostou do Iméver
200 m2 e plano Faie conoace
QO SERTAOTINHAD - LARRIN SANTA BITA - SERTAOZ B S @
= .
=
Weridn = =
RS 78.000,00 ) §
13 200 m* s T B
13 200 tering
-

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CARLA BESSAN CUSINATO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/09/2020 as 18:50 , sob o nimero WSET20700711228
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Bésico

CONTATO SIGA-NOS
Rug Cergueirn Cesar, 1794 f @ m “

Ribeiroo Pretoys (7]
CEP 14.025-

{16] 4141-2228
2 16) 99174-4723

2 B - @B

@ contotniioroz moesi-com hi

€ Lomoz movels - CRECI 30352] - Tedos os direitos resarvodo niologio: Unlon Softworas, [rss de imowveis] . [mopa do sie]

S Drigeie a0 para pesgusar =} 137 ﬂi '] Wi g;:, f DR "sEes@BNEE 0

Fonte consultada: Imdvel disponivel para venda na Larraz Imoveis, telefone: 016. 4141.2228.

Consulta realizada através do site: www.larrazimoveis.com.br.

Corretor responsavel pelas informagoes na imobiliaria: Eduardo.
Data da consulta: 11/09/2020.

Obs. Em contato com o corretor Eduardo, funcionario da empresa Larraz Imédveis, na cidade de
Ribeirdao Preto, nao foi possivel nos fornecer o numero da quadra e lote do imdvel anunciado,
somente o nome da rua e bairro.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CARLA BESSAN CUSINATO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/09/2020 as 18:50 , sob o nimero WSET20700711228

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001920-83.2019.8.26.0597 e cddigo ml1lynNRD.
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TRATAMENTO DOS DADOS

HOMOGENEIZAGAO DOS COMPARATIVOS

WSET20700711228

APOIO

Fatores de transposico local

Frocesso o® 100LE20.83.2012.9.

260597
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METODO COMPARATIVO DIRETO DE MERCADO - TERRENO

Parecer Técnico | Processo r® 1001920 83 201%.8.26.05%7 LIMITES de infsénciz e —
Enderego Rua Afce Victor d2 Sibva of 133 Jardim Sania Mar) -
Area Total terrenn 20000|m2 Profimdidade até Mi /2 ou 2% Ma AnirmuIiin [ s o Shanngs snive 4 draie 2 cmrpanie
Tesada terrens = 100 | metros Tectada até 2x 2 de referénez e = o e
Profusslidade padeXe temrene = T 1,00 |mixima 100 2 B bl pnipbonivindrins
Paradigma meio d= quadra = 1.00
Ind Local Aw. = 2865
verificacdo
Ele Area Valor total Ezquing Indice Fatwansp. Tes  Comr Profime  Comn Fator Fanot W alor unitasio Dentre | Total elem
CE  Tetreno de oferma Enderege IFre. Loc.Co AwvalCo tada  Test. didadeEqv  Prof oferma Arsa por m2 =30% dentro
1 1355 | K3 95.000.00 |Ax. Francsce Corbo Q. 28, Lote 28 Fn&n._mwmﬁm do Engenho 105 2648 L119 100 1o 135 100 450 1022 B3 3469 159 1
1 ISR | RE 10500000 [Rua Narcso Schiaveto, esg com Av. Jose Canesm, 43 12, Lote 28 Jd Do Engenbo 1% Silgl 0951 100 100 | 27528 1.00 0] 1042 R 12420 12426 1
3 M6 | RS 12000000 |Av Alessio Mazer, esquinz com Rina Sitvie Muoreis, Q) 20, Lote 01, Jardim 8anta Rosa 104 el 0851 100 tob | H2ed 1,00 050 1002 RS 483,81 48381 1
4 1000 | RS 500000 [Av Antome Vanrela, § ¥, Lote 15, Jarden Santa Rita 1,05 2648 1,113 100 1 T 1,00 190 1,012 RS 37532 375,52 1
5 M0 | RS T6.000.00 |Rizm: Inés Chell Cansian, Jardim Santa Rita. 100 2500 1176 104 | 100 1ol 1,00 1.9 1000 BS 40235 40235 1
1 2 4 1 7 E] b m B3 155044 198044 5
bigdia Aritmstica- = Ri 3909
EQUACAOD 30% B3 T
(2x619x738x10)/(1x4) . +30% RS 51491
NOTASEXPLICATIVAS Meda Sapeada - 5 R3 195,09
Fatwr de grandezz de drez conforme foomalz desvio padric - 5 5172
Fater de Tonz ndo wilizade: Todos comparativos na mesma zona imtervale de confianea (5,009 39.57 _
Fator de drea’ Adeguacto das dreas Tenses dedntervalp RS 35651 <=u=> R§ 435,66
Fator de esqumna: Com infiaéncia Valor unitirie adotade RS 397,00
Fator de Profindidade: Sem influénce local VALOR DE MERCADO DO TERRENG > VA= AREA TOTAL X VU RS 79.400,00 _
Amalizacio: Dados amais - Nao Aplicada corregde monetaria
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METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Apds tratamento dos dados anexos nas paginas 32 e 33, através da aplicacdo do Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, obtivemos o valor de venda do terreno do avaliando:

Valor de venda do terreno do avaliando — R$ 79.400,00 (Setenta e nove mil e quatrocentos reais) ou em
numeros redondos;

RS 80.000,00 (Oitenta mil reais).

METODO EVOLUTVO

O valor do Cub (custo unitario basico da construcdo civil, por m?) do més de agosto de 2020 foi de RS
1.477,07, pelas condigdes da edificagdo do imdvel avaliando, adotamos 50% do valor R-8 do Padrdao normal.

METODD EVOLUTIVO
ITEM Ared Valor Idade Fstado de Conservagan Vida Deprecizgan Cusiode Custo
Unitarioc Apsrente Rem Reproducao Depreciato
{m?] [ RS/m?®) [anos)
Terreno B0.000, 00 B0L000,00
EDIFICAGOES

RESIDENCIA 173,27 738,53 08 anos F a1 0,606 127 965,09 77.546,85
12756509 F7546,85

Custos 157.545,85
Valor de Mercado Fatos de Comercializagdp —— I 0,50 141.792,16

VALOR DO IMOVEL

Valor do imével avaliando (Terreno + edificacdo) = RS 141.792,16 (Cento e quarenta e um mil e
setecentos e noventa e dois reais e dezesseis centavos.) ou em niimeros redondos;

R$ 142.000,00 (Cento e quarenta e dois mil reais).

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CARLA BESSAN CUSINATO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/09/2020 as 18:50 , sob o nimero WSET20700711228

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001920-83.2019.8.26.0597 e cddigo ml1lynNRD.
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MATRICULA N2 37.387

k|
‘

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS g LS ]
SERTAOZINHO - ESTADO DE SA0 PAULD [_ i i Ll[ = J

Cifcial Joss Anfoms Redeigeaes Frincie LIVRON"Z REGISTRO GERAL
~ 5
Distg Sertiozinho trhana{ X 10PM -
Minscipe,___ Sm'ﬂﬂhﬂ Fuml | YMCRA

Loteamento "RESIDENCIAL SANTA MARTA" - Lote n® 21 - Quadra n® 11

. G, lado

Benarminacic xi s B AP =

MAIRICULA W* 37 387 Protocolo n*  67.106 12 de Setembro de 2000
IMOVEL: LOTE §* 21 - QUADRA N* 11 - 200,00 o’

Um terrenc situado nesta cidade e comarca de Sertdozinho, composto pelo Lote n® 21, da
Quadra n® 11, do Jotespento demominado "RESIDENCIAL SANTA MARTA", encerrando a drea de
duzentos (200,00) metros ouadrados, com frente para a AUA G, Tado jmpar, medindo dez
(10,00 metros de frenic para a referida rua e igual medida de fundos, por vinte
(20,00} metros da frente ans fundos de ambos us lades, confrontando do lado direito de
quem da rua olha, com o lots n® 20; do Jado esquerdo com o lote m® 22; e, nos fundos
confrontande com o lote n® 12, distante quarenta metros e setenta e sete (40,77) cen-
timetros da vua B, ma quadra compfctada pela rua A, rua B e rua F.

PROPRIETARIA: CEPARK EMPREENDIMENINS S/C LTDA., com sede na cidade de Sdo Carlos,
deste Estado, na Rua Raimundo Corrfe, n® 140, Centro, inscrita no CNPJ sob o n*
§2.378.718/0001-10.

REGISTRO ANTERIOR: R-13/ 17.010 de 12 de setembro de 2000, no Livre n® 2 de Registro
Geral, referente ao registro do loteamente promovide pela proprietdria nos termos da
Let Federal n* 6.766/79 de 19/12/79, cenfurme processo arquivade nesta serventia.
RESTRICDES URBAMISTICAS: 0s lotes s3o de uso residencial afoufcomercial e as restri-
¢Bes sio aquelas impostas pela Prefeitura Mumicipal local, lfﬁgisTagin pripria apli-
céval a loteamentos urbanos, conforme zoneamento por ela i

Sertiozinho, 12 de setembro de 2000. 0 Ofictal: ™ _
I ——— R Jusé Aptonie Bedrigues Francises

Visualizacéo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:09/09/2020 17:47:25
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TERMO DE CESSAO DE TRANSFERENCIA DE DIREITO
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MUNICIPIO DE SERTAQZINHO
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

14170-120 - RUA JORDAO BORGHETTL, 250 SAQ JOAD SERTAOZINHO SP

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Mimero: 3425642020 Data Geragio: M0 2020 Data Validade: 01/11/2020

CERTIFICAMOCS, a pedido da parte interessada, constar que os valores e atributos abaixo
descritos foram atribuidos a este cadastro.

Esta certiddo refere-se apenas ao valor venal, ndo isentando de eventuais debifos anteriores
a essa data.

Identificacdo

Inscrigao’ 02-2351-1-0021-000  IdFisico: 3838000
Responsavel ROSEL| DOS SANTOS
Local do Imdvel’ 141685435 - RUA _ ALICE VICTOR DA SILVA. D

Bairmo & Loteaments JARDIM SANTA MARTA JARDIM SANTA MARTA  CQuadra: 11  Lote: 21

Exercicio de Lancio 2020
Area Temreno, 200,00
Arca Edificada 173,27
Vir Venal Temtonal R32.102

Vir Wenal Edificagio R5808.514.86
Wir Wenal Imovel R30B.706.86

Data Emiss3o:01/09/2020

A veracidade da informag3o podera ser verificada na seguinte pagina da Infemet:
http/’'www _sertaozinho.sp.gov.brf

MNimero: 3426564/2020
Inscrigdo: 3839500

ATENGCAD: Qualquer rasura ou emenda INVALIDARA este documento.

Cerfiddo Emitida Graiuiaments
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CERTIDAO DE VALOR VENAL DO IMOVEL AVALIANDO
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