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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
— m« COMARCA DE CARAGUATATUBA
S L Lp FORO DE CARAGUATATUBA
* " 12VARA CIVEL
[, To— Av. Rio Grande do Sul, 1815, . - Indaia
CEP: 11665-030 - Caraguatatuba - SP
Telefone: (12) 3203-1926 - E-mail: upjla3cvcaragua@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 1002127-64.2024.8.26.0126
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Obrigacdes
Exequente: Ceramfix Industria e Comércio de Argamassas e Rgjuntes S/A
Executado: Pisom Lar & Construcao Ltda- Me

Juiz(a) de Direito: Dr(a). EDUARDO DE FRANCA HELENE

Vistos.

1 Trata-se de acdo de execucdo de titulo extrajudicial em que as partes entabularam acordo
(fIs. 151) que ndo foi cumprido (fls. 181/182).

A penhora do imével foi registrada no sistema ARISP conforme fls. 156/157 e a matricula
do imovel penhorado esta nas fls. 183/185.
2. Homologo a avaliacdo do imoével (fls. 198).
3.  Para dienagdo judicial do bem penhorado, nomeio como leiloeiro José Valero Santos
Janior, com divulgacdo e captacdo de lances em tempo real, através do endereco de internet

www.valeroleiloes.com.br, ferramenta habilitada perante o Tribunal de Justica de S0 Paulo.

Fixo como percentual de comissdo o0 equivalente a 5% (cinco por cento) do valor da
arrematacdo, a ser paga pelo arrematante. Segue prontuario do lelloeiro em anexo. Foi
cadastrado neste ato o leiloeir o junto ao portal de auxiliares da justica.

O arrematante arcara com os eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem. Ficam
excetuados os débitos fiscais e tributérios (artigo 130, pardgrafo Unico, do CTN), bem como
eventuais débitos de condominio (pela natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no preco
da arrematacao.

Para a venda do bem, defino como prego vil qualquer valor abaixo de 50% (cingquenta por
cento) do valor da respectiva avaliacdo, que deve ser monetariamente corrigido pelo indice do
TJSP (Tabela Préticado Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo).

Para a hipétese de propostas para aquisicdo em prestactes, 0 parcelamento devera ser de, no
maximo, dez meses.

Devera o leiloeiro observar todos os termos do Provimento n° 1625/2009 do Conselho
Superior da Magistratura. Dever4 o leiloeiro realizar a confecgdo dos editais e providenciar as
pertinentes comunicacoes.

Autorizo que a publicagdo do edital pelo leiloeiro ocorra na rede mundial de computadores
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(art. 887, § 2°, do CPC), por intermédio de sitio especializado, ficando dispensada a publicacdo em
midia impressa e no Di&rio da Justica.

Valendo esta decisdo como oficio, autorizo o leiloeiro e seus prepostos (devidamente
identificados) a providenciar 0 cadastro e agendamento dos interessados em vistoriar 0 bem
penhorado, cabendo ao responsavel pela guarda do bem franquear o ingresso dos interessados,
designando-se datas para as visitas. Autorizo, também, que providencie a extracdo de fotografias
do bem.

Na hipétese de que o leildo venha a ser suspenso ou cancelado em razdo de acordo entre as
partes ou por pagamento, fica o polo executado (ou quem lhe fizer as vezes em sede de confisséo
de divida) responsavel pelo pagamento em favor do leiloeiro das despesas do leildo e de comissao
equivalente a 2% do valor atualizado da avaliagéo.

Cientifigue-se o leiloeiro (por e-mail), parainicio dos trabal hos.

4. Apos o recolhimento de taxa para expedicéo de carta AR, providencie a serventia a

expedicdo de carta AR digital em home da terceira garantidora do acordo de fls. 135/139, Ebenezer

Empreendimentos Imobilidrios Ltda (enderego as fls. 183), proprietéria do imével penhorado,
intimando-a desta decis&o.

5. No prazo de cinco dias, apresente 0 exequente memoria de calculo atualizada do débito
para conhecimento do leiloeiro.

Intimem-se.

Caraguatatuba, 4 de maio de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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