PARECER MERCADOLOGICO DE IMOVEL PARA VENDA

A QUEM POSSA INTERESSAR

A elaboragdo desta pesquisa mercadoldgica estda embasada no levantamento de valores de venda de
imdveis comerciais e semelhantes ao referido, chegando assim a um valor médio.

Imoével em referéncia:

(<

Divaldo Francisco da Silva /.,

Imovel localizado na Rua Aristides dos Santos, s/n° com frente para esquina da Rua Eduardo
Simon — Bairro do Grama na cidade comarca e circunscrigdo imobilidria de Cagapava — SP, sem
area edificada, e area total de terreno com 6.825,84m? (seis mil, oitocentos ¢ vinte € cinco €
oitenta e quatro decimetros quadrados) denominada como Gleba 28A da Fazenda Filhinha
com origem da matricula de nimero 25.388 conforme Oficial Registro de Imdveis da
Comarca de Cagapava - SP.

Conclus3o: Considerando o valor médio de venda dos imoveis comerciais e industriais do bairro,
embasado nos pregos dos imdveis pesquisados, o valor aproximado para venda do mesmo é de RS
165,00 (Cento e sessenta e cinco reais) por metro quadrado e por apresentar semelhancas entre os
pesquisados e no que concerne ao nivel sécio / econdmico da regido, podendo oscilar em 10% (+/-
5%) conforme comportamento e interesses no mercado imobiliario.

O signatario estd amparado legalmente para opinar quanto a comercializacdo e avalicdo imobiliaria e
parecer mercadoldgico, de acordo com o artigo 3° da Lei 6.530/78 e o decreto 81.871/78 no seu
artigo 2°.
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/ S3o Paulo, 26 de agosto de 2024
_/’ §
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Rua Benedito A. de Carvalho, 72 - apto. 204 - Jd. Aquarius - S&o José dos Campos - SP - CEP 12246-120
e-mail: divaldofrancisco@uol.com.br - Fone: (12) 98127-1111
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Estefaocumento é copia do original, assinado digitalmente por RODRIGO BROM DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2024 as 17:33 , sob o nimero WCPV24700532203
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

IMOVEL:

Terreno localizado na Rua Aristides dos Santos, s/n°~ Bairro do Grama na cidade
de Cagapava — SP, com érea total de terreno com 6.825,84m? (seis mil, oitocentos
¢ vinte ¢ cinco ¢ oitenta ¢ quatro decimetros quadrados) denominada como Gleba
28A da Fazenda Filhinha com origem da matricula de nimero 25.388 conforme
Oficial Registro de Imdveis da Comarca de Cagapava - SP.

OBJETIVO:

Tem o presente laudo, a finalidade de determinar o valor justo e real de mercado
para o imdvel acima descrito, visando sua venda.

AVALIACAO:

Avaliado o referido imovel em RS 150,00 (cento e cinquenta reais) por metro
quadrado.

Nota: O referido imével, foi avaliado, levando—se em consideragdo os pregos praticados

no bairro conforme de pesquisa de mercado, sendo o valor determinado de pouca
passividade de erro.

Sdo José dos Campos, 27 de outubro de 2.024.
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL COMERCIAL

1- Pelo presente laudo, a pedido de pessoa interessada, avaliamos o imével sito
a Rua Aristides dos Santos, s/n° com frente para o final da Rua Eduardo Simon —
Bairro do Grama na cidade de Cagapava — SP, 4rea total de terreno com 6.825,84m?
(seis mil, oitocentos € vinte e cinco e oitenta e quatro decimetros quadrados), ndo
edificada, denominada como Gleba 28A da Fazenda Filhinha com origem da matricula
de numero 25.388 conforme Oficial Registro de Iméveis da Comarca de Cagapava - SP
levando-se em considerag8o localizagio do imével.

2- Avaliamos o imével acima descrito para Venda conforme prego de mercado
na faixa de RS 180,00 (cento e oitenta reais) por metro quadrado.

3- O presente laudo tem variagdo de 10% (dez por cento), para mais ou para
menos conforme valor de mercado.

4- O presente laudo de avaliagdo elaborado, vai assinado por Nelson Dantas
Ferreira, corretor de iméveis, com registro no Creci sob o n. 43.002, tendo amparo
legal para opinar quanto 4 comercializagdo imobiliria, de acordo com o artigo 3. da
Lei 6.530/78 e o decreto 81.871/78, no seu artigo 2. '

Sao José dos Campos, 29 de agosto de 2024.

Atenciosamente,

Ngs(ﬁDﬁnt erreira
Creci. 43.002-F
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
e g COMARCA de Cagapava
S d & P FORO DE C;AQAPAVA
. * 12VARA CIVEL
3 0 FEVEREIRO DE 134 Pracada Bandeira, 177 - Cagapava-SP - CEP 12281-630
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

| DECISAO-MANDADO

Processo Digital n°: 0001033-52.2019.8.26.0101

Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Responsabilidade Civil
Exequente: Manpha Empreendimentos e Participagdes L tda.
Executado Alex Sandro de Matos Bedim, Flex Pallets de MadeiraLtda e

Paula Alessandra Amante Bedim

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MARCILIO MOREIRA DE CASTRO

Vistos.

Na esteira da decisdo de fls. 244 e consignando a manifestacdo do autor as fls.
247, HOMOLOGO o valor de avaliacdo do imével penhorado pela média dos valores de
avaliagles as fls. 249/252, qual sga, R$ 1.126.263,60 (um milhdo, cento e vinte e seis mil e
duzentos e sessenta e trés reai s e sessenta centavos).

Defiro o pedido de alienacdo em leildo judicia eetrénico.

O leildo devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a
primeiro e 20 dias 0 segundo.

No primeiro pregdo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor de avaliagdo
do bem.

N&o havendo lance superior a importancia da avaliagdo, seguir-se-a, sem
interrupcdo, a segunda etapa, que se estendera por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrardem dia
e hora previamente definidos no edital.

No segundo pregdo serdo admitidos lances ndo inferiores a 60% da dltima
avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliacdo atualizada, caso se trate de imével de incapaz.

A atualizacdo deverd ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os
débitos judiciais comuns.

O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apés ter sido
declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para a redlizacdo do leil&o, nomeio leiloeiro oficia o(a) Sr(a) Fernando José
Cerello Goncalves Pereira, que, conforme consta, é autorizado(a) e credenciado(a) pela JUCESP e
habilitado(a) perante o E. Tribunal de Justica do Estado de Séo Paulo.

Desde logo, fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematacéo, a
ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que deverd ser informado
previamente aos interessados.

O leilao sera presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a
regulacdo especifica, no qual seréo captados lances, observados 0s patamares minimos acima
estabelecidos.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem
do leiléo eletrdnico fornecendo todas as informagdes solicitadas.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001033-52.2019.8.26.0101 e c6digo Gcu70zM3.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCILIO MOREIRA DE CASTRO, liberado nos autos em 06/12/2024 as 11:23 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
e g COMARCA de Cagapava
S d & P FORO DE C;AQAPAVA
. * 12VARA CIVEL
3 0 FEVEREIRO DE 134 Pracada Bandeira, 177 - Cagapava-SP - CEP 12281-630
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

Durante a alienac&o, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do
gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das
ofertas.

Somente serd realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com
nenhum lance valido durante todo o periodo previsto.

O procedimento do leilédo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do
Cadigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 e seguintes das
Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribuna de Justica do Estado de S&o
Paulo.

Cabera ao leiloeiro efetuar a publicagdo do edital no sitio eletrénico previamente
designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal.

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art.887, do Codigo de
Processo Civil.Devera constar do edital, também, que:

- 0S bens serdo vendidos no estado de conservagdo em que se encontram, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢es, antes das datas designadas
paraas alienagdes judiciais el etronicas.

- 0 arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto
os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo anico, do Codigo
Tributério Nacional, e exceto os débitos de condominio (que possuem natureza propter rem), 0S
guais ficam sub-rogados no preco da arrematacéo.

- O interessado em adquirir o bem penhorado em prestactes poderd apresentar: (i)
até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliagao; (ii) até o inicio da
segunda etapa, proposta por valor que ndo sejainferior a 60% do valor de avaliacéo atualizado ou
80% do valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de imovel de incapaz.

A publicacdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo
menos 5 dias antes da data marcada para o leil &o.

Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a
providenciar 0 cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar 0 bem
penhorado, cabendo aos responsaveis pela guardafacultar o ingresso dos interessados, designando-
se datas para as visitas.

Igualmente, ficam autorizados os funcion&ios do leiloeiro, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotografico parainseri-lo no portal do Gestor, afim de
gue os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no
estado em que se encontram.

No mesmo prazo, deverdo ser cientificados o executado e as demais pessoas
previstas no art. 889, do Cddigo de Processo Civil, cabendo a parte requerente requerer e
providenciar 0 necessario.

Sem prejuizo, paraa garantia da higidez do negdcio, fica autorizado que o proprio
leilloeiro encaminhe também as comuni cagdes pertinentes, juntando posteriormente aos autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessérias, intime(m)-se executado(s),
na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela Defensoria,
pessoa mente, por via eletrénica ou carta direcionada ao endereco de citagdo ou Ultimo endereco
cadastrado nos autos.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001033-52.2019.8.26.0101 e c6digo Gcu70zM3.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCILIO MOREIRA DE CASTRO, liberado nos autos em 06/12/2024 as 11:23 .
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Registre-se que, se o0 executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo
constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante
do processo, aintimacdo considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leil&o.

) A presente decisdo, assinada digitalmente, servira como CARTA, MANDADO
ou OFICIO, para comunicagdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicial
para que os funcionérios do leilloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se
encontra.

Cumpra-se naformae sob as penasdalei.
Int.

Cacapava, 06 de dezembro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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