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VALERO LEILOES

EDITAL DE LEILAO E INTIMAGAO

O MM. Juiz de Direito Dr. Leopoldo Vilela de Andrade da Silva Costa, da 22 Vara Civel do
Foro de Sertdozinho-SP, na forma da lei, FAZ SABER a todos que sera realizada a
alienacao judicial do bem imével abaixo descrito, sendo o leildo conduzido pelo Leiloeiro
Oficial José Valero Santos Junior JUCESP n° 809, por meio do site
www.valeroleiloes.com.br, nos termos dos arts. 879 a 903 do Cddigo de Processo Civil,
conforme as condigcbes deste edital:

Processo n° 1003371-80.2018.8.26.0597 — Execucgao de Titulo Extrajudicial

Débitos da agao: R$ 30.754,70, para dez/2024 (conf.fls.824-840).

Exequente(s): | COND. RESIDENCIAL ARAGAO Il (CNPJ 16.741.022/0001-42)

Executado(s): | MARINA URGAL QUEIROZ (CPF 410.283.176-20)

Interessado(s): | PAULO ESTEVES SILVA CARNEIRO.

DATA E HORA:

O leilao sera realizado em duas pracas, sendo a primeira com inicio em 04/08/2026 as
16:30, pelo valor minimo correspondente a 100% do valor de avaliagédo, encerrando-se em
07/08/2026 as 16:30. A segunda praga tera inicio em 07/08/2026 as 16:31, pelo valor
minimo correspondente a 50% do valor de avaliagdo atualizada, encerrando-se em
26/08/2026 as 16:30.

LOTES

1 - DIREITOS DA ALIENACAO FIDUCIARIA: do em imdvel localizado em Rua Delfino
Elioterio de Almeida, n° 1020, apto. 11, bloco 18, CEP n°® 14165-476, Sertaozinho - SP

DESCRIGAO DO IMOVEL (conforme matricula): Um apartamento residencial sob n° 11,
localizado no 1° Andar ou 2° Pavimento, Bloco 18, do Condominio RESIDENCIAL
"ARAGAO II", situado nesta cidade e comarca de Sertdozinho, com frente para a RUA
DELFINO ELIOTERIO DE ALMEIDA N° 1.020 (um mil e vinte), contendo sala, area de
circulacéo, dois quartos, banheiro, cozinha e area de servigo, com a area util de 42,2100
metros quadrados, area comum de 7,1527 metros quadrados, perfazendo uma area total
de 49,3627 metros quadrados, correspondendo-lhe uma fragédo ideal de 0,00227273 no
terreno e nas coisas comuns, confrontando: pela frente, com espago aéreo da area
comum do condominio; pelo seu lado esquerdo com o apartamento n°® 12 do bloco 17;
pelo seu lado direito com hall de acesso e escadarias; e, pelos fundos com espacgo aéreo
da area comum do condominio, cabendo a essa unidade autbnoma uma vaga de
estacionamento de veiculo, cujo uso sera disciplinado em assembleia geral. O terreno
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onde se assenta o edificio contém 24.925,13 metros quadrados e esta devidamente

descrito na matricula n°® 58.487. Cadastrado na Prefeitura Municipal local em area maior
sob n° 02.3251.1.0002.000, cédigo n® 50194111.

ATUALIZACOES POSTERIORES: N3o ha informagéo.

Matricula n® 64.870 do CRI de Sertaozinho - SP

Contribuinte area maior n° 02.3251.1.0002.000.

Avaliado em R$ 25.700,00 (vinte e cinco mil e setecentos reais) para abr/2024
(conf.fls.772).

Avaliagdo atualizada: R$ 28.354,88 (vinte e oito mil e trezentos e cinquenta e quatro
reais e oitenta e oito centavos) em 27/05/2026.

Onus: R.03 ALIENACAO FIDUCIARIA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL —
CEF.

OBS: Consta as fls.919 que o referido contrato de alienagao fiduciaria se encontra
liquidado.

CONDICOES DO BEM: O imével sera vendido no estado de conservacdo em que se
encontra. Eventuais divergéncias entre a descricdo e a situacido fatica ndo autorizam
cancelamento da arrematacgao, abatimento de preco ou complemento de area, cabendo ao
interessado a verificagao prévia das condi¢cdes do bem.

CONDIGOES DA VENDA: Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou
superior a 100% do valor de avaliagdo em 12 Praga ou aquele que der lance de valor igual
ou superior a 50% do valor da avaliagdo atualizada em 22 Praga. Sera considerado
vencedor o licitante que ofertar o maior lance.

Ocorrendo propostas de idéntico valor, sera considerada vencedora aquela que prever o
menor numero de parcelas. Persistindo a igualdade de condi¢des, sera declarada
vencedora a proposta recebida em primeiro lugar, nos termos dos arts. 891 e 895, §§ 1° ao
8°, do CPC.

Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais dos leildes, o sistema prorrogara a
disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os participantes tenham a oportunidade de
enviar novos lances.

Os lances ofertados sao irretrataveis e irrevogaveis, tendo como incremento minimo
obrigatério o montante calculado e informado no site.

PREFERENCIA: Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou
respectivo cdnjuge, companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado
e co-proprietarios, terao preferéncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 2°
e 843, § 1° CPC). Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte
do coproprietario ou do conjuge alheio & execugao recaira sobre o produto da alienagéo do
bem, nos termos do art. 843, do CPC.
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CONDIGOES DE PARTICIPAGAO: Os interessados devem se cadastrar gratuitamente no
site e encaminhar a documentagao solicitada, cuja aprovagao ou eventual complementagao
ficara a cargo exclusivo do leiloeiro, com antecedéncia minima de 48h, para efetuar o lance,
que sera recebido, Unica e exclusivamente, pelo site www.valeroleiloes.com.br.

DO PAGAMENTO: O arrematante devera efetuar o pagamento da arrematagéo por meio de
guia de depdsito judicial em favor do Juizo (Art. 884, IV do CPC)

e A vista: no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas. Apds o encerramento da praga, o
arrematante recebera e-mail com instrugdes para o pagamento.

e Parcelado: Sera admitido parcelamento mediante entrada de 25% e o restante em
até 30 parcelas corrigidas pelo indice deste E. Tribunal.

O pagamento das parcelas devera ser realizado diretamente pelo arrematante por
meio de guia de depdsito judicial vinculada a conta judicial do processo, o
arrematante também devera comprovar os respectivos pagamentos nos autos.

O préprio bem servira de garantia de pagamento, ficando gravado com hipoteca
judicial.

e Com créditos: Se o0 exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estara
obrigado a exibir o prego, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito,
depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a
arrematacgao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente (artigo
892, §1°, CPC).

COMISSAO DO LEILOEIRO: A comisséo do leiloeiro correspondera a 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematacao que devera ser realizado pelo arrematante no prazo de até 24
(vinte e quatro) horas a contar do encerramento do leildo, por meio de transferéncia
bancaria ou PIX, na conta do Leiloeiro Oficial.

A comisséo sera devida pelo exequente nos casos de adjudicagao do bem e pelo executado
nos casos de acordo ou remigao.

DA FALTA DE PAGAMENTO: O nao pagamento do pre¢co do bem arrematado e da
comissao do Leiloeiro, no prazo aqui estipulado, configurara desisténcia ou arrependimento
por parte do arrematante. Nestes casos, o arrematante pode ser impedido de participar de
novos leildes judiciais (art. 897, CPC), e obrigado a pagar o valor estabelecido de comissao
ao Leiloeiro.

OBRIGAGOES DO ARREMATANTE: Cabera ao arrematante arcar com todos os custos e
tributos eventualmente incidentes sobre a arrematagéo e transferéncia do bem. Correréo
também por sua conta os procedimentos de regularizagao, baixa de gravame e imisséo na
posse, além de despesas com remog¢ao, desocupacéao e transporte.

Cabe ao interessado pesquisar e confirmar diretamente todas as informagdes contidas
neste edital, uma vez que pode haver divergéncia(s) quanto a efetiva situacdo do(s)
bem(ns) leiloado(s) em relagéo ao disponibilizado no processo e/ou érgdos competentes.

DEBITOS: A arrematacdo sera considerada aquisicdo originaria. Assim, os bens
arrematados serao entregues ao arrematante, livres e desembaragados de quaisquer 6nus
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e débitos (até a data da expedicao da carta de arrematacdo ou mandado de entrega),
inclusive dividas propter rem. Eventuais restricbes e/ou limitagdes ao uso do bem
arrematado (usufruto, ambiental e afins) permanecem mesmo apés o leildo. Em relagcao aos
débitos tributarios (IPTU, ITR, IPVA e afins), sera aplicada a norma prevista no art. 130, do
CTN. Em relagdo aos débitos condominiais, sera aplicada a norma prevista no art. 908, §1°
do CPC, cabendo ao condominio habilitar seu crédito junto aos autos do processo a que se
refere o presente edital.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: e-mail contato@valeroleiloes.com.br e telefones
3003-0321 (discagem direta) e (16) 99603-5264.

PUBLICAGCAO DO EDITAL - O edital sera publicado na rede mundial de computadores, no
sitio www.valeroleiloes.com.br, bem como no PUBLICJUD, em conformidade com o
disposto no art. 887, §2°, do CPC, inclusive as fotos e a descricdo detalhada do imével a ser
apregoado. Nos termos do art. 7°, §3° da Resolucdo n° 236 do CNJ, em caso de
cancelamento ou suspensao do praceamento apds a publicacdo do edital, especialmente
em razao de acordo entre as partes ou pagamento da divida, sera devido o reembolso das
despesas suportadas pelo leiloeiro, que serédo pagas pela parte requerida ou aquela que der
causa ao cancelamento.

Ficam, ainda, intimados pelo presente Edital os interessados relacionados nos incisos Il a
VIIl do art. 889 do CPC (coproprietario de bem indivisivel, o titular de usufruto, uso,
habitacao, enfiteuse, direito de superficie, concessédo de uso especial para fins de moradia
ou concessao de direito real de uso, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario
ou com penhora anteriormente averbada, o promitente comprador, o promitente vendedor, a
Unido, o Estado e o Municipio), caso ndo sejam encontrados para intimagdo da hasta
designada, para as datas, horarios e local acima mencionados, bem assim dos termos da
Penhora e da Avaliacao realizadas nos Autos.

Sertaozinho-SP, 27/05/2026

Dr. LEOPOLDO VILELA DE ANDRADE DA SILVA COSTA

M.M. Juiz de Direito da 22 Vara Civel do Foro de Sertaozinho-SP.
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