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YOHAN YOU - CRECI/SP SOB. N° 203934 - LAUDO DE
AVALIACAO TECNICA PARA COMERCIALIZAGCAO DE IMOVEL

Sao Paulo, 15 de Fevereiro de 2023.

Na qualidade de técnico em transagdes imobiliarias, e atendendo a
solicitacdo da parte interessada, declaro ter realizado a avaliagao para fins
de comercializagcao do imével abaixo descrito:

APARTAMENTO N2 14 localizado no 2° pavimento do BLOCO 05, do
empreendimento denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL ACACIAS,
situado na Rua Antonio Caetano do Nascimento, n® 600, na cidade de
Sertaozinho/SP.

Imbvel este com éarea util de 43,3700m2, area comum de 7,0373m2,
perfazendo uma area total de 50,4073m?2, correspondendo-lhe uma fracao
ideal de 0,00833 no terreno e nas coisas comuns. Cabendo a unidade
autbnoma uma vaga de estacionamento de veiculo.

Imével devidamente registrado na matricula sob n? 64.234, junto ao
Registro de Imédveis de Sertdozinho/SP.

O procedimento deu-se através do método comparativo direto de mercado,
com a coleta de dados junto a profissionais especializados, anuncios e
transacoes recentes realizadas por imobiliarias da regiao.

Considerando todas as informagdes pertinentes e relevantes ao imovel, o
mesmo foi avaliado em R$ 95.000,00 (noventa e cinco mil reais).

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.
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Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ.




OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS MATRICULS
SERTAOZINHO - ESTADO DE SAO PAULOD 64.234 u 01
Oficial: José Antonie Rodngues Francisco LIVRO N 2 REGISTRO GERAL
-
Ontreo___ SERTAOZINHO vowet X o py 0216010600514-50198276 |

Muniipo SERTMZ INHO

Rl { VINCRA

siumss__Condominio "RESIDENCIAL ACAC!AS;' — Apto n°® 14 — Bloco 05
¥ RUA ANTONIO CAETANO DO NASCIMENTO N© 600

MATRICULA N° 64.234 Protocolo n® 123.902 (01/08/2011) 29 DE AGOSTO DE 2011
IMOVEL: Um apartamento residencial sob n® 14, localizado no 1° Andar ou 29 Pavimento,
Bloco 05, do Condominio “"RESIDENCIAL ACACIAS", situado nesta cidade e comarca de Ser-
taozinho, com frente para a RUA ANTONIO CAETANO DO NASCIMENTO N° 600 (seiscentos),
contendo sala, drea de circulagde, dois quartos, banheiro, cozinha e drea de servigo,
com a drea atil de 43,3700 metros quadrados, drea comum de 7,0373 metros quadrados,
perfazendo uma drea total de 50,4073 metros quadrados, correspondendo-The uma fragio
ideal de 0,00833 no terreno e nas coisas comuns, confrontando: pela frente com vagas
de estacionamento descobertas e com dreas comuns do condominio; pelo seu lado direito
com drea comum de circulacdo e escadaria e com dreas comuns do condominio; pelo seu
lado esquerdo com o apartamento n® 11 do Bloco (Torre) 6 e com dreas comuns do condo-
minio; e pelos fundos com o apartamento n® 13 e com dreas do condominio, cabendo a es-
sa unidade autdnoma uma vaga de estacionamento de velculo, cujo uso serd disciplinado
em assembléia geral. 0 terreno ondé se assenta o edificio contdém 5.461,60 metros qua-
drados e estd devidamente descrito na matricula n® 56.531. Cadastrado na Prefeitura
Municipal local sob n® 02.2160,1.0600.514 - cGdigo n°® 50198276,

PROPRIETARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo financeira sob a forma de em-
presa pablica vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancdrio Sul, qua-
dra 4, lotes 3/4, em Brasfiia-DF, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, na quali-
dade de gestora do FUNDO DE_ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR.

REGISTRO ANTERIOR: R-1/ 56.531, de 12 de novembro de 2009; Instituigao
do Condominio registrada sob n® R-5/ 56.531, do Tivro 2 - Registro
do Condominio registrada sob n® 10,373, livro 3 - Registro Auxiliar,

deste Offcio. Sert3ozinho, 29 de agosto de 2011. O Oficial:
José Antonio rigues Francisco

Especificacao
1 e Convengao
0s nesta data,

Av-1/ 64.234 - 29 DE AGOSTO DE 2011 - Prot. 123.902 (01/08/2011) - (transporte de restrigées)
Procede-se a esta averbagdo para constar que por forga do artigo 2°, §3° da Lel
10.188/01, o imével desta matrfcula bem com seus frutos e rendimentos, compord ¢ pa-
triminio do FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, e sera mantido sob a propriedade
fiducidria da CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ndo se comunicande com © patrimbnio des-
ta, ficando submetido 3s seguintes restrigGes: a) ndo integra o ativo da CEF; b) ndo
responde direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da CEF; ¢) ndo compde a lista
de bens e direitos da CEF, para efeito de liquidagdo judictal ou extrajudicial; d) ndo
pode ser dado em garantia de débito de operacao da CEF; e) ny9 @ passivel de execugdo
por quaisquer credores da CEF, por mais privilegiados que po ser; e, f) ndo poderd
«| ser constituido sobre o mesmo, qualquer Gnus real conforme v.2/56.531.
Sertaozinho, 29 de agosto de 2011. 0 Oficial:

tonio Rodrigues Francisco

José
| snccssmmensmsccscasnmanannseveansasaannnee = SgiEghaasas léil.l ----------- l-'Su(; raffive §.305===

Al
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Nos termos do Instrumente Particular de Compra e Venda Direta de Imbvel Residencial com Par-
celamento e Alienagdo Fiducidria no Programa Minha Casa, Minha Vida - PNCMV, Recursos FAR de
n® 171000213936, com forga de Escritura Pblica nos termos do artigo 38, da Lei n® 9.514 de
20 de novembro de 1997, dos artigos 2° e 8°, da Lei n® 10.188 de 12 de fevereiro de 2001 e
respectivas alteragdes e da Lei n® 11.977 de 07 de julho de 2009, firmado nesta cidade aos 15
de dezembro de 2011, a proprietiria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, na gualidade de gestora do
FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, jé& qualificadas, vendeu o imbvel desta matricula a
SILVANA SEIXAS DA SILVA, RG n® 22.104.576-4/SP e CPF n® 141.540.578/63, do lar, casada em co-
munhdo bens, na vigéncia da Lel 6.515/77, conforme pacto antenupcial registrado sob n®
10.495, do Livro n® 3, Registro Auxiliar, deste oficio, com VICTOR JOSE DA SILVA, RG n®
16.651.006-3/59 e CPF n® 162.254.398/03, moto taxista, ambos brasileiros, residentes e domi-
ciliados mesta cidade, na Rua Octdvio Tolentino n® 114, pelo prece de RS 46.534,90 (quarenta
e seis mil, quinhentos e trints e quatro reais e noventa centavos), dos quais RS 39.934,90
com recursos concedidos pelo FAR na forma de Subvengdo EconBmica/Subsidio (grtigo 2°, I da
lei 11.977/2009), & ser liberado nos termos do contrato; e, RS 46.53 parce]lamen-
to/Financiamento concedidos pela CEF, gestora do FAR/Creder Fiducidrio.
Sertaozinho, 06 de margo de 2015. O Oficial:

José Antonio rigues Francisco

R.3/ 64.235 - 06 DE MARCO DE 2015 - Prot.148.986 (03/03/2015) - (ALIENAGAD FIDUCIARIA)
Nos termos do Instrumento Particular mencionado no R.2, os proprietdrios SILVANA SEIXAS DA
SILVA e seu marido YICTOR JOSE DA SILVA, j& gualificados, ma qualidade de devedores fiducian-
tes, nos termos da Lei Federal 9.514 de 20/11/1997, alienaram fiduciariamente o imdvel desto
matricula, & favor da CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, na qualidade de ges-
tora do FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, jd qualificadas, em garantia da divida, mo
valor de RS 46.534,90 (quarenta e seis mil, gquinhentos e trinta e quatro reais e noventa
centavos), que serd paga em 120 prestagdes mensais, sucessivas e reajustdveis, mo valor total
inicial de R$ 387,79 dos quais, R$ 332,79 o valor de Subvengdo/Subsidio FAR; ¢, R$ 55,00 o
valor do encargo subsidiade (com desconto), vencendo a primeira prestagio no dia 15 de janei-
ro de 2012 e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes, cujas prestagies incluem en-
cargos e amortizagao pelo Sistema de Amortizagio - SAC, ¢ o saldo devedor de acordo com o
contrato. 0 prazo de caréncia para expedigdo da intimacio por inadimpléncia de 60 (sessenta)
dias e, para efeites do artige 248, Inciso VI da Lei n® 9.514/97, o imbvel desya matricula foi
avaliado em R$ 46.534,90, comprometendo-se as partes ao integral cumprimento demais cldu-
sulas e condigdes constantes do titule,

Sertaozinhe, 06 de margo de 2015, 0 Oficial:

José Antonio Rbdrigues Francisco
-------------- - e memmemmmmm e eefiorofi Ine JibEe ==
Av.4/ 64,234 - 30 DE MAIO DE 2016 - Prot.157.224 (30/05/2016) - (atualizagdo/qualificacdo)

Fago & presente em atencdo ao requerimento feito pela Caixa Econdmica Federal em 18 de maio de
2016 para constar que, conforme dispde a Lei n® 10,188 de 12 de Fevereiro de 2001, deve figu-
rar como PROPRIETARIO/VEMDEDOR e consequentesente CREDOR/FIDUCIARIO gy imdvel objeto desta ma-
tricula, o F DAMENT! SIDEN - FAR, inscrito no
consignando-se ainda que fica rerratificada a Av.l desta matricula.
Sertdozinho, 30 de mato de 2016. A Oficiala Substituta:

[ n2 a8 - 06 _DE_MARCO DE 2015 - Prot.148.986 (03/03/2015) - (COMPRA E vzmm)N

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE SERTAOZINHO - SP =

Avernda. Antorno Paschoal ri® 173 - Nova Sertiozinho - Fone (16) 3942-5618
Sertiozinho - SP - CEP 14160-005
CNPJ. 31.797.629/0001-45
Oficial: José Antomo Rodrigues Francisco

CERTIDAO DIGITAL DE MATRICULA
CERTIFICO ¢ dou fé que. além do certificado na matriculy, extraida por meio reprogrifico nos termos da ki n* 601573,
ndo coostz sinds, quaisquer outros dnes oo rgistros de citagfes do agbex roxis 0o possoais neiperwccuticas sbrungendo o
imével, mistando os fatos juridicos a¥ o dia 6t anterior o data sheixo. CERTIFICA mais que, a prosente certidso foi
extraida sob a forma de documentoeletriinico medjante proc. de certificacio digital disponibilizado pela HCP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria o” 2.200-2, do 24082001, devendo pema validade sor conservada em meio cletrinico, bem
como comprovada ¢ astonia ¢ integridade.

Ultimo ato: AV.04
Sertdozinba, 24 do maie do 2021

Assinado digitalmente por:
ELIDIANE CARLA DEOLIVEIRA CANALLI
Excrovente

Ao Oficial...: R$ 38,17
Ao Eseado....: RS 10,85
Ao SEFAE.....: RS 7,43
Ao Reg. Civil: RS 2,01
Ao Tridb. Juse: RS 2,62
Ao Min. Ddb : RS 1,83
Ao sunicipio.: RS$ 0,76
Toeal........: R§ €3, 67

Padido de carsaao m: 182763 Piégina: 00030003

]
402w

Para confenr a procadincs daste
documento efetue 2 leturs oo QrCode
TS0 0 ACESSE 0 ancarago
eetrdnico:

https:/ /selodigital.tspjus.br

Seb digrat
1203863C3000000005360022G

Sem mais,

Yohan You
Creci 203934
CPF. 256.519.898-11

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.
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