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| DECISAO

Processo n°: 1015861-47.2016.8.26.0196

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial
Exequente: CONDOMINIO PARQUE DOM PEDRO
Executado: GILDO TOME DE FREITAS

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Adriana Gatto Martins Bonemer

Vistos.

I- Por oportuno, providencie a parte exequente a juntada de
certiddo imobilidria atualizada do imovel sobre o qual recai a averbacdo da
penhora, no prazo de 15 (quinze) dias, inclusive para verificagdo da atual situacao
registraria.

Concomitantemente, apresente a parte exequente novo calculo
discriminado e atualizado do débito e, para fins de recomposicdo da
desvalorizacdo da moeda, apresente a parte exequente o calculo do valor da
avaliacdo do bem atualizado monetariamente.

No prazo supra assinalado, informe a terceira interessada
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO
ESTADO DE SAO PAULO - CDHU, a atual situacdo do contrato de
financiamento que recai sobre o imével, com a indicacdo do valor das parcelas
adimplidas e eventualmente inadimplidas, além do respectivo saldo devedor.

[I- Com fundamento no artigo 879, inciso Il, do Cddigo de
Processo Civil, designo PRIMEIRO LEILAO, com inicio as 14:00 horas do dia 03
de agosto de 2026 e encerramento no dia 06 de agosto de 2026, as 14:00 horas;
e eventual SEGUNDO LEILAQ, com inicio as 14:01 horas do dia 06 de agosto de
2026 e encerramento no dia 26 de agosto de 2026, as 14:00 horas.

Os leildes serdo realizados exclusivamente no formato
eletrbnico e por intermédio da rede mundial de computadores, na pagina virtual
do site www.valeroleiloes.com.br, na qual os interessados poderao ofertar seus
lancos, mediante prévio cadastrado junto & empresa gestora Valero Leildes.

Nos termos do artigo 885 do Codigo de Processo Civil, a
alienacdo no primeiro ou em eventual segundo leildo sera levada a efeito por
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preco igual ou superior ao da avaliacdo, cujo valor devera ser corrigido
monetariamente pelos indices da Tabela Pratica para Calculo de Atualizacdo
Monetaria dos Débitos Judiciais do Egrégio Tribunal de Justica deste Estado, pelo
maior lance oferecido e por pre¢o nao inferior a 60% da avaliacdo corrigida
monetariamente, em atendimento ao disposto no artigo 891 do citado Diploma
legal.

Na forma do artigo 892 do referido Estatuto processual, o
pagamento do preco deverd ser realizado de imediato, por depdsito em conta
judicial, a ordem e disposicdo deste Juizo.

Havendo disputa entre os pretendentes interessados, proceder-
se-a entre eles a licitacdo, sagrando-se vencedor aquele que ofertar melhor
proposta de pagamento a vista e, para o caso de proposta de pagamento
parcelado, em diferentes condi¢cbes, a de maior valor ou, em iguais condicdes,
aquela formulada em primeiro lugar.

Conforme dispde o artigo 895, incisos | e Il, do Cdédigo de
Processo Civil, o interessado em adquirir o bem leiloado em prestacdes podera
ofertar proposta, mediante o pagamento de pelo menos 25% do valor do lance a
vista e o restante parcelado em até 10 (dez) meses, em prestacfes mensais
iguais e sucessivas, corrigidas monetariamente pelos indices da Tabela Pratica
para Calculo de Atualizacdo Monetéria dos Débitos Judiciais do Egrégio Tribunal
de Justica deste Estado, desde que ofertada garantia por caucao idénea, quando
se tratar de méveis, ou por hipoteca sobre o préprio bem imével, de acordo com o
paragrafo 1° do citado dispositivo legal.

Na hipotese de alienacdo ou adjudicacdo dos direitos
penhorados e sendo insuficiente o valor do lance para quitacdo do saldo devedor
do financiamento, de acordo com a agente financeira Companhia de
Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de S&o Paulo — CDHU, o
arrematante ou adjudicante se sub-rogam nos direitos e obrigacdes decorrentes
do contrato de financiamento que recai sobre o imovel, desde que cumpridos os
requisitos do Decreto Estadual n° 51.241/2006, que regulamentou a Lei n°
12.276/2006, alterada pela Lei n° 16.105/2016, inclusive mediante pagamento
regular das prestacdes vencidas. Os interessados também deverdo satisfazer as
demais exigéncias da legislacdo habitacional, dentre elas, ndo serem proprietarios
de imoveis, ndo terem sido contemplados em nenhum programa habitacional,
bem como comprovarem renda suficiente para assumir as prestacées mensais
(vide folhas 416/418).

Para os fins dos artigos 884 e 887 do Cddigo de Processo
Civil, nomeio leiloeiro oficial o Sr. JOSE VALERO SANTOS JUNIOR, inscrito na
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JUCESP sob n°® 809, que sera assessorado pela gestora Valero Leil6es, com
respectivos contatos via e-mail contato@valeroleiloes.com.br ou pelos
telefones (11) 3003-0321 e (16) 99603-5264.

Em havendo arrematacéo, fixo a comissédo do leiloeiro oficial
em 5% sobre o maior lanco oferecido e aceito por este Juizo, a cargo do
arrematante. Na hipotese de adjudicacdo, a comissao de 5% acima arbitrada
incidira sobre o valor da avaliacdo e sera paga pelo adjudicante e, em caso de
remicdo ou acordo apOs a expedicdo do edital, a comissdo do leiloeiro sera
suportada pela parte executada e correspondera a 2,5% do valor do débito ou da
avaliacdo do bem, prevalecendo aquele que represente menor onerosidade para
o devedor, atendendo ao principio consagrado no artigo 805 do Codigo de
Processo Civil.

Providencie o leiloeiro a publicacdo do edital, observando os
parametros previstos no artigo 886 do Codigo de Processo Civil, anunciando a
alienacdo e demais condi¢cdes, o qual devera ser disponibilizado na rede mundial
de computadores, com posterior ressarcimento das respectivas despesas.

Para os fins do artigo 889 do Cddigo de Processo Civil,
providencie o leiloeiro a cientificagcdo da parte executada, eventual conjuge,
cooproprietario, usufrutuario, credor hipotecario, credor fiduciario, titular de
penhora anterior e demais interessados, para que tomem conhecimento da
designacao dos leilbes.

No mais, fica a parte devedora ciente e advertida de que
podera, em querendo, remir a execucdo, pagando ou consignando em Juizo a
importancia atualizada da divida, acrescida de juros, custas processuais,
comissao do leiloeiro e honorarios advocaticios, conforme faculta o artigo 826 do
Cdédigo de Processo Civil, desde que o faca antes da assinatura do respectivo
auto de adjudicacao ou arrematacao.

[lI- Intimem-se.

Franca, 29 de maio de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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